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Styrelsen for Brf Dalgatan 5-11 i Stj (769615-0122) far hirmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning,

Lopande underhall har genomférts efter uppkomna behov under perioden

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-07. Foreningen har sitt site i Sodertalje
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Spettet 20 i Sédertélje kommun, omfattande adresserna Dalgatan 5-11A.
Spettet 20 byggdes ar 1967.

Marken innehas med dganderitt.
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
59 Lagenheter, bostadsritt 3327

5 Lagenheter, hyresritt 308

7 Lokaler, hyresrétt 505

45 Antal p-platser

83 Antal garage

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i IF Skadeftrsikring AB. | férsiakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsikring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2025-06-25. P4 stimman deltog 9 medlemmar.

)780 dokumentnyckel: 505 1R-AlDQ-CIVD3-3FV2)-P3 1 TPV )



AN

Brf Dalgatan 5-11 i §tj 2014
769615-0122

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Yildiz Sait Ledamot
Knappstrém Patrick Ledamot
Sahdo Naila Ledamot
Kjellstrom Johan Ledamot
Jungsin Irina Suppleant
Spele Cecilia Suppleant

Andersson Elena Suppleant

Féreningens firma tecknas av Yildiz Sait, Knappstrom Patrick, Sahdo Naila och Kjellstrom Johan.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledambterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokoliforda sammantréden.
Revisor har varit Malmer Robert, MT Revision AB.

Valberedningen har utgjorts av Ingegerd Biomquist och Johan Tidstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgérder dver aren
Ar Atgird

2020 Stambyte samt vatrumsrenovering i samtliga ldgenheter,
installation av flaktar pa taket i varje trapphus.

Medlemsinformation

Vid arets bbrjan var antalet medlemmar 73 st. Under aret har 5 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut

var darmed antalet medlemmar 73 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdagarna Service Stockholm AB

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Pennea dokusentnyckel: 5051R-ANDQ-C3VD3-3FV2-P31TP-VO4VX
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Ekonomi
Flerdrsoversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning (tkr) 4 654 4 446 4281 4272
Resultat efter fin. poster (tkr) 598 284 610 573
Soliditet (%) : 30,2 29,3 27,8 . 27,1
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 749 721 693

Skuldsattning kr/kvm totalyta 9180 5258 9913
Skuldsattning kr/kvm brf yta 14 662 14800 15846
Rantekéanslighet % 20% 21% 23%
Energikostnad kr/kvm 240 235 208
Sparande per kvm 214 115 190
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintikter 53% 55% 53%

Den 1 januari 2023 géller nya krav pa ytterligare nyckeltal i arsredovisningar for
bostadsrattsforeningar. Detta ska tillampas forsta gangen for det rakenskapsar som inleds nirmast
efter den 31 december 2022. Nyckeltal som ska [8mnas fér de tre foregdende rakenskapsaren enligt
punkt 5 i det allménna radet behdver inte ldamnas for rakenskapsar som foregar det forsta aret som
dessa nya krav tillampas.

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avegifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid 29 627 500 3991300 1119379 -71 415 344 283 566 20 760 499
arets ingang
Férandring av fond
for yttre underhall -3 086 3086
Balanseras i ny 283 566  -283 566
rakning
Arets resultat 598 352 598 352
Belopp vid

arets utgang 29 627500 3991300 1116293 -71128 692 598 352 21 358 851

_)190 dokumentnyckel 5OSTR-AIIDO-C3VD3-3FV2)-P31TP- )X
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -71 128 692
Arets resultat 598 352
Totalt -70 530 340
Avsattning till ytire fond 7 200 000
Uttag ur yttre fond -154 610
Balanseras i ny rakning -70 575 730
Summa -70 530 340

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Pennee dokumentnyckel: 5051R-AIIDQ-C3VD3-3FVAI-PZITP-VOAVX
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter _
Nettoomsattning 2 4 654 393 4 445 826
Ovriga rdrelseintikter ] 2579 - 1272
Summa rirelseintdkter 4 656 972 4 447 098
Rdirelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 771 680 -2 938 560
Ovriga externa kostnader 4 -29 161 -31 061
Personalkostnader och arvoden 5 -65 710 -65 710
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -376 825 -376 825
Summa rirelsekostnader -3243 376 -3412 156
Rorelseresultat 1413 596 1 034 942
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 18 531 71705
Rantekostnader och liknande resultatposter -833775 -823 081
Summa finansiella poster -815 244 -751 376
Resultat efter finansiella poster 598 352 283 566
Resultat fore skatt 598 352 283 566
Skatt 0 0
Arets resultat 598 352 283 566

. ))eo dokumentnyciel: 505 1R-AIDQ-CIVD3-3FV2I-P3 1 TP\ )(
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstitlgangar

Byagnader och mark 6 67 557 237 67 934 063
Inventarier, maskiner och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstiligangar 67 557 237 67 934 063
Summa anldggningstiligangar 67 557 237 67 934 063

Oms&ttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

P_(_undfordringar 29 065 12 881
QOvriga fordringar 5985 13123
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 094 78 B38
summa kortfristiga fordringar 145 144 104 842
Kassa och bank

Kassa och bank 7 2 929 562 2 898 359
summa kassa och bank 2929 562 2 898 359
Summa omsattningstiligangar 3074706 3 003 201
SUMMA TILLGANGAR 70 631 943 70 937 264

Penneo dokumentnyekel: 505 1R-ANDQ-C3VD3-3FV2)-P31TP-V04VX
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Balansrakning
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 618 800 33 618 800
Fond fér yttre underhall 1116 293 1119 379
Ovriga fonder 57 154 098 57 154 098
Summa bundet eget kapital 91 889 191 91 892 277
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -71 128 692 =71 415 344
Arets resultat 598 352 283 566
Summa fritt eget kapital =70 530 340 -71 131 778
Summa eget kapital 21 358 851 20760 499
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 39 836 250
Summa langfristiga skulder 0 39 836 250
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 48 398 750 9 017 500
Leverantdrsskulder 54 330 384 078
Skatteskulder 18 068 11 570
Ovriga skulder 106 432 357 344
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 695 512 570 023
Summa kortfristiga skulder 49 273 092 10 340 515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 631 943 70 937 264

: )eo dokumentnyciel: SOSTR-ANDQ-C3VD3-3FVII-P3ITP-V, }
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat 1413 596 1034 942
Avskrivningar 376 825 376 825
Erlagd ranta och rénteintakter -815 243 -751 375

975 178 660 392

Kassaflgde fran den lopande verksamheten fore 975 178 660 392
forandringar av rorelsekapital
!'{assaﬂtide frén fordndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -16 184 -552
aning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar -24 118 64 342
aning(+)lMinskning (-) av leverantorsskulder -329 748 71 496
Okning(+)/Minskning (-) av dvr. kortfristiga skulder -118 925 334 887
Kassaflgde fran den |6pande verksamheten 486 203 1 130 565
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -455 000 -3 455 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -455 000 -3 455 000
Arets kassaflode ' 31 203 -2 324 435
Likvida medel vid arets birjan 2 898 359 5222794

Likvida medel vid &rets slut 2929 562 2 898 359

Pennec dokumentnyckel: 505 1R-ANDQ-C3VD3-3FV2I-P3 1TP-VO4VX
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om &rsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférindrade 1 jamforelse med féregaende ar. .
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgdngar

Arsavgift per kv BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsiittning
Totala rantebérande skulder per kvim total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebarande skulder.per kv total bostadsriattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta {(boyta + lokalyta)

Réintekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna :

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsaveifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt,

Skatt
Bostadsrattsforeningars rdnteintékter som &r hanfirliga till fastigheten r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

f _)eo dokumentnyckel: 5051R-AIDQ-C3VD3-3FVZI-P31TP-Wi )
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregdende ar inom parantes)

Anléggningstillgdngar % per 4r (% foreg dr)
Byggnad 0,5 (0,5)
Markanlaggning 5,0 (5,0)
Takomlaggning 2,5 (2,5}
Entredorrar 5,0 (5,0)
Varmecentral 5,0 (5,0)
Maskiner 10,0 (10,0)
Mobler 20,0 (20,09

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet,

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda Atgérder sker genom Overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréattatsenligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 7 474 040 2 378 664
Hyror ) 2 168 673 2 064 300
Qverlételse— och pantsattningsavgifter 11 686 2 866
Ovriga hyresintakter -6 -4

4 654 393 4 445 826

Panneo dokumentnyckel: 5051R-ANDQ-C3VD3-3FY2-P3TTP-VO4VX
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025 : 2024
Drift
Fastighetsskotsel och stadning 214 090 252 387
Tillsyn, besiktning, kontroller 117 782 117 120
Tréadgardsskotsel 0 4794
Snérdjning 23 226 32 064
Sotning 0 8 850
Reparationer 100 031 246 544
El 131959 125 215
Uppvarmning 922 862 930 066
Vatten 211 539 182 714
Sophamtning 164 292 95 002
Fettavskiljare 18 560 18 270
Forsakringspremie 67 617 96 650
Fastighetsavgift bostader 110 336 104 318
Fastighetsskatt lokaler 67 210 64 000
Ovriga fastighetskostnader -36 040 25 406
Kabel-tv/Bredband/IT 223 851 ’ 231 390
Férvaltningsarvode ekonomi 190 006 178 547
Ekonomisk fdrvaltning utbver avtal 11 706 o
Panter och éverlatelser 15 388 1791
Juridiska atgarder 32053 0
Befarade kundfdrluster 12 329 t]
Ovriga externa tjanster 18 273 20 346
2 617 070 2 735 474
Underhall
Gemensamma utrymmen 0 41 463
Hissar 151 000 0
Malning 3610 161 623
154 610 - 203 086
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2771 680 2938 560
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Porto / Telefon 1786 1766
Besiktnings- och utredningskostnader 0 3045
Revisionarvode 27 375 26 250
Summa 29 161 31 061
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 15 710 15710
' 65 710 65 710

Foreningen har ingen anstilld under aret

i )eo dokumentnycker: 50STR-ANDQ-C3VD3-3FV2)-P31TP-A }
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Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark ‘
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 49 481 574 49 481 574
-Ombyggnad 5 569 500 5 569 500
-Mark 18 214 917 18 214 917
-Markanldggning 49 425 49 425
73 315 416 73 315 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 381 353 -5 004 528
-Arets avskrivning enligt plan -376 826 -376 825
-5 758 179 -5 381 353
Redovisat virde vid arets slut 67 557 237 67 934 063
Taxeringsvarde
Byggnader 44 800 000 41 400 000
Mark 16 121 000 17 000 000
60921 000 58 400 Q00
Bostader 54 200 000 52 000 000
Lokaler 6 721 000 6 400 000
60 921 000 58 400 000
Not 7 Kassa och bank
2025 2024
Danske bank 7 887 10 594
Danske bank sparkonto 5154 70 878
Avrékningskonto Fastighetsagarna 2 916 521 2 816 887
Summa 2 929 562 2 898 359
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Langivare Konvertering Riinta 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2025-12-31 3,15% 8 362 500 8 402 500
Danske Bank 2025-12-31 2,59% 8 562 500 8 812 500
Danske Bank 2025-12-31 1,25% 31 473 750 31 638 750
48 398 750 48 853 750
Varav kortfristig del 48 398 750 9 017 500
Varav langfristig del 0 39 836 750
48 398 750 48 853 750

Penneo dokumentnyckel: 50S1R-ANDQ-C3VD3-3FV21-P31TP-Y04VX
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Ovriga noter

Not 9 Stillda sdkerheter

13(14)

2025-12-31 2024-12-31
Panter och dérmed jamfirliga siikerheter som
har stéllts for egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 54 070 000 54 070 000
Summa stallda sakerheter 54 070 000 54 070 000
Not 10 Eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Frén och med 2026 maste samtliga bostadsrattsforeningar tillampa K3, BFNAR 2012:1, istallet for
K2. Den stérsta andringen ar en uppdelning av fastigheten i kemponenter och avskrivning utifran
livslangden av respektive komponent samt att utbyte av komponenter framover redovisas i

balansrakningen istdllet for i resultatrakningen.

_>1ea dokumentnyckel: 50S1R-AIIDQ-C3VD3-3FV2)-P31TP-\ _)X
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

* Arsredovisningen faststélldes den 2026-06-11 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Johan Kjellstrom Sait Yildiz
Ordforande Ledamot
Patrick Knappstrém Naila Sahdo
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Malmer
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckef: 505TR-ANDQ-C3YD3-3FV2)-P3TTP-V04VX
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstimman i Brf Dalgatan 5-11 i Sodertiilje
Org.nr 769615-0122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Dalgatan 5-11 i Sédertalje for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar. :

JTag tillstyrker darfor att fSreningsstdmman faststiiler resultatrakningen och balansrikningen {or fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {Or att Arsredovisningen uppriitas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillampligt, om férhallanden som kan pverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisarns ansvar

Mina mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uitalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom.:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund f&r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr higre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r [dmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
utiala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhzimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till daturnet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller firhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dalgatan 5-11 i Sédertélje for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forfust. '

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrédckliga och #ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden. : '

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelgenheter i dvrigt kontrolleras pa et betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaliningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: :

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat s#it handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig fréimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omraden och
férhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elekironiska signatur

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, folid av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
vishing ar ingen 1&tt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

I forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [amnar &ven
forslag till resulfatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckelfali for-
valtningsherétielsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félia och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och seliditet.

—  Nefloomsditning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resulfat effer finansielia posfer visar resulta-

tet efter rénteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tiligangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatriakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intaktema
har varit storre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre 4n intéakterna
uppstdr istallet ett underskott.

— [Infdkter | en bostadsratisforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavygifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kosinader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs fér att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkler visar arets intakter pa likvida
medel,

—  Réntekostnader visar arets kostnader for fér-
eningens lan.
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Balansrikning
Balansrakningen visar féreningens tiligangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anléggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anfgggningstilgéngar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tifigangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omséttningstilgdngar ar alla tillgangar som
kan omvandlas fill likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hér till rakenskapséret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Ldngfristiga skulder ar |&n med Optider som
dverstiger ett &r, tex. féreningens fastighets-
l&n.

—  Kortfristiga skulder &r tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliiggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

—  Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens l1an. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
iamnas eller nyheldnas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
farbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsherittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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