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Stjarnevagen 74

Lan Kommun Typ
Skéne Simrishamn Hyresfastighet
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Glimminge 1909 1144 m2
Boarea Utgangspris

294 m2 7 195 000 kr



Fran drom till verklighet — topprankat B&B med privat bostad pa Osterlen

Glimminge B&B — etablerad verksamhet med privat bostad och attraktivt lage p& Osterlen.

Vvalkommen till Stjarnevagen 74 i Glimminge — en unik fastighet dar ett framgangsrikt Bed & Breakfast
kombineras med ett trivsamt privatboende. Har erbjuds det valkédnda Glimminge B&B, en uppskattad
verksamhet med 6ver 22 ars historik, aterkommande gaster och mycket hoga omdémen. Sedan 2024
finns &aven ett samarbete med Live it som bidrar till en jamnare belaggning 6ver aret.

Fastigheten har ett strategiskt och lattillgangligt Iage mitt pa Osterlen med nérhet till Skillinge,
Simrishamn och omradets manga populara besoksmal. Bara nagra minuter bort ligger valkanda Karl
Fredrik p& Osterlen och i naromrédet finns restauranger, caféer, gardsbutiker, golfbanor, badstrander
och shopping som lockar besokare aret om.

B&B-verksamheten erbjuder fyra charmigt inredda gastrum — Kajutan, Fagelboet, Stranden och
Residenset — samtliga med egna badrum och direkt access till uteplats och den rofyllda innergarden.
Har finns flera skyddade uteplatser, generdsa sallskapsytor och en vacker tradgard som skapar en
avkopplande miljo for gasterna.

Ovanfor verksamheten ligger den privata bostaden med egen entré. Har moéts du av ett ljust kok i
Oppen planlésning mot vardagsrummet, dar tak upp i nock, synliga bjalkar och stora fonster skapar en
héarlig kansla av rymd och ljus. Bostaden rymmer tvd sovrum, badrum samt en privat tradgardsdel med
flera uteplatser for bade avkoppling och sociala stunder.

Fastigheten har |6pande forbattrats med bland annat LED-belysning, ny cirkulationspump, mekaniska
flaktar och snalspolande toaletter i verksamheten. | bostadsdelen har bland annat diskmaskin, vinkyl
och tvattmaskin installerats.

Ett sallsynt tillfalle att forvarva en valskott fastighet dar livsstilsboende och etablerad verksamhet mots i
en av Osterlens mest eftertraktade miljoer. Har finns alla férutsattningar att fortsatta driva en
uppskattad verksamhet med starkt renommeé eller vidareutveckla konceptet efter egna idéer och

visioner.
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[ Beskrivning

GLIMMINGE Bé&B

ENTRE/RECEPTION

Valkomnande entré som aven fungerar som reception for verksamheten. Har mots gasterna av en ljus och
trivsam miljo med klinkergolv, plats for mottagning och en hemtrevlig atmosféar som ger ett fint forsta intryck av
Glimminge Bed & Breakfast.

HALL
Hall med klinkergolv och ljusa ytskikt som skapar ett valkomnande intryck. HarifrAn nds bland annat en praktisk
gast-WC samt flera av fastighetens gemensamma utrymmen.

GAST-wWC
Praktisk gast-WC utrustad med toalett och handfat. Rummet har klinkergolv, ljusa vaggpaneler och dekorativa
randiga tapeter som tillsammans skapar en trivsam och val omhandertagen miljo for gaster och besokare.

KOK

Verksamhetens valutrustade kok med goda arbetsytor, klinkergolv och vita skapluckor som skapar en ljus och
funktionell arbetsmilj6. Kbket ar godkéant for mer omfattande matlagning an enbart frukostservering, vilket ger
goda mojligheter att utveckla verksamhetens utbud. Har finns flera kyl- och frysskap samt praktiska
arbetsstationer for effektiv hantering och tillagning.

MATSAL

Trivsam matsal dar gasterna kan avnjuta frukost och umgas i en lugn och hemtrevlig miljo. Rummet praglas av
klinkergolv, ljusa vaggar och synliga takbjélkar som forstarker den lantliga karaktaren. Har finns plats for flera
sittgrupper och en stoérre matplats, vilket skapar goda forutsattningar for bade servering och social samvaro.

LOUNGE

Inbjudande lounge med generdst ljusinsl&pp och stora fonsterpartier mot uteplatsen. Har kan gasterna koppla
av i bekvama sittgrupper framfor den stamningsfulla kaminen. De vitmalade taken och den ombonade
inredningen skapar en varm och trivsam miljo for avkoppling aret om.

SOVRUM 1 - KAJUTAN

Kajutan ar ett av verksamhetens fyra gastrum och erbjuder en ljus och rogivande miljé med maritim inspiration.
Rummet har klinkergolv, ljusa vaggar och plats for dubbelsang samt sittmdébel. | direkt anslutning finns ett privat
badrum for gastens bekvamlighet. Fran rummet nds dven en egen uteplats som skapar fina mojligheter att njuta
av den omgivande miljon.

SOVRUM 2 - FAGELBOET

Fagelboet ar boendets andra gastrum och erbjuder en ljus och harmonisk miljo med parkettgolv och ljusa
vaggar. Rummet ar val tilltaget med plats fér dubbelsang och tillhérande méblemang. Precis som dvriga
gastrum finns har ett privat badrum samt utgang till egen uteplats, vilket ger gasterna maojlighet att njuta av den
rofyllda omgivningen.

SOVRUM 3 - STRANDEN



Stranden &r boendets tredje gastrum och bjuder pa en charmig atmosfar med maritim kansla. Rummet har ljusa
vaggar, synliga tradetaljer i taket och plats for dubbelsang. Precis som 6évriga gastrum finns har ett privat
badrum samt utgang till egen uteplats, vilket ger gasterna en avkopplande och privat vistelse.

SOVRUM 4 - RESIDENSET

Residenset ar boendets storsta gastrum och erbjuder generésa ytor i en ljus och harmonisk milj6. Rummet har
ljusa vaggar, tragolv och plats for bade dubbelséng och sittgrupp. De stora fonsterpartierna ger ett fint
ljusinslapp och bidrar till den luftiga kanslan. Precis som 6vriga gastrum finns har ett privat badrum samt utgang
till egen uteplats for en bekvam och avkopplande vistelse.

TVATTSTUGA

Praktisk tvattstuga anpassad for verksamhetens behov. Har finns dubbla tvattmaskiner, torktumlare, arbetsbank
med vask samt goda forvaringsmojligheter. Ett funktionellt utrymme som underlattar den dagliga driften av
verksamheten.

B&B UTEPLATS & TRADGARD

Den generdsa uteplatsen och den valskétta tradgarden utgor en naturlig samlingsplats for gasterna. Har finns
flera sittgrupper, bade under tak och i 6ppet lage, vilket skapar fina méjligheter for avkoppling, umgange och
frukost under arets varmare manader. De privata uteplatserna utanfor gastrummen bidrar till en lugn och avskild
miljé, medan den gronskande tradgarden forstarker den rofyllda kéanslan kring fastigheten.

PRIVAT BOSTADSDEL

ENTREPLAN

HALL

Den privata bostaden nas via en egen entré i markplan. Har valkomnas du till en praktisk hall med klinkergolv,
goda avhangningsmaojligheter och trappa som leder vidare upp till bostadens 6vre plan. Fran hallen finns aven
mojlighet att nad verksamhetsdelen invandigt, vilket skapar en smidig koppling mellan bostad och verksamhet
samtidigt som de kan hallas atskilda vid behov. Nar du kommer upp for trappan mots du direkt av bostadens
kok.

OVRE PLAN

KOK

P& bostadens 6vre plan mots du direkt av ett charmigt och véalplanerat kok i 6ppen anslutning till
sallskapsytorna. Koket erbjuder generdsa arbetsytor, gott om forvaring och plats for matgrupp. De vitmalade
shedtakena, synliga takbjéalkarna och de vackra tragolven skapar en ljus och luftig atmosfar med mycket
karaktar. Fran fonstren erbjuds en rogivande utsikt dver det 6ppna landskapet, vilket forstarker den lantliga
kanslan. Koket blir en naturlig samlingsplats med fin kontakt mot bade matplats och vardagsrum.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ligger i 6ppen planlésning mot kdket och erbjuder en ljus och inbjudande sallskapsyta med
generos takhojd upp till nock. De vitméalade snedtakena, synliga takbjalkarna och de vackra tragolven skapar en
luftig och charmig atmosfar. Stora fonster ger ett fint ljusinslapp och utsikt 6ver det omgivande landskapet,
medan planlésningen skapar en naturlig samvaro mellan kék, matplats och vardagsrum.

SOVRUM 1



Det forsta sovrummet pa bostadsplanet erbjuder en lugn och ombonad miljo med vitmalade vaggar, synliga
takvinklar och vackert tragolv. Rummet har plats for dubbelsdng och kompletterande mdblemang, samtidigt som
fonstret ger ett fint [jusinsl&pp och utsikt dver den omgivande landsbygden. En harmonisk plats for vila och
aterhamtning.

SOVRUM 2

Bostadens andra sovrum har en mysig och ombonad kansla med snedtak, vitmalade trapaneler och vackra
tragolv. Rummet lampar sig val som sovrum, gastrum eller arbetsrum och erbjuder plats for bade sang och
forvaring. De synliga trabjalkarna bidrar med charm och karaktar samtidigt som de ljusa ytskikten skapar en ljus
och inbjudande miljo.

BADRUM

Smakfullt badrum med modern och stilren utformning. Har finns toalett, tvattstall med kommod samt dusch.
Rummet har ljusa vaggar, morkt golv och dekorativa kakeldetaljer som ger ett elegant intryck. De genertsa
fonsterpartierna slapper in rikligt med dagsljus och erbjuder en rogivande utsikt 6ver det 6ppna landskapet,
vilket ger badrummet en unik och trivsam karaktar.

PRIVAT UTEPLATS & TRADGARD

Den privata tradgardsdelen erbjuder en insynsskyddad och trivsam miljé med flera uteplatser for bade
avkoppling och sociala stunder. Har finns ett generdst tradack med plats for matgrupp och grill, en avskild soldel
med plats for solstolar samt gronskande planteringar och hackar som skapar en ombonad och privat k&nsla. En
harlig utemiljé som blir en naturlig férlangning av bostaden under arets varmare manader.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

11719 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 54689 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 20964 kWh

Vatten/avlopp: 12062 kr/ar
Sophamtning: 2000 kr/ar

Sotning: 500 kr/ar

® & o o

Forsakring: 14999 kr/ar

Total driftskosthad: 84250 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
19

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® & o o o

Taxeringsvérde: 1 657 000

Taxeringskod: 322

Taxeringskod beskrivning: Hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad
Pantbrev: 8 st, sammanlagt 3 294 000 kr

Rattigheter: Forman: AVTALSSERVITUT 1291IM-03/41369.1 SE BESKRIVNING

Information om objektet

® & & o o O o & o O o oo o O o o o o

Boarea: 294 m?

Biarea: 15 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: 3-kammarbrunn

Bekvamligheter: Fiber, Kamin, Oppensspis med kassett, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Uppfylld grund

Byggnadstyp: delvis kallare, 1% plan

Fasad: Puts

Fonster: Treglas, Tvaglas

Parkering: Bilplatser for gaster plus for privatbruk
Uppvarmning: Kamin, Jordvarme, Luftvdrmepump, Vattenburen
Stomme: stomme tegel, lersten, lecasten

Tak: Papp, Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: ravind ca 70 kvm, Forrad

Ovrigt: Frikopt

Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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