Murmastargatan 31F

Lan Kommun Typ
Géavleborg Gavle Radhus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Géavle 1975 155 m2
Boarea Utgangspris

110 m2 2 485 000 kr



Renoverat familjeradhus med kamin, kallare och insynsskyddad tradgard.

Valkommen till Murmastargatan 31F — ett trivsamt och valrenoverat radhus med naturnara lage!

Pa en lugn och familjevanlig adress erbjuds detta valplanerade radhus om 110 kvm boarea och 55
kvm biarea. Har bor du med en insynsskyddad tradgard som gransar mot gronska och skogsparti,
vilket skapar en privat och rofylld milj6 fér bade avkoppling och umgéange. Den generdsa altanen blir en
naturlig samlingsplats under arets varmare manader, medan den éverbyggda balkongen pa 6vre plan
erbjuder ytterligare en plats att njuta av omgivningarna.

Omradet &r sarskilt uppskattat av barnfamiljer tack vare sina lugna kvarter, stora grénomraden och
narheten till lek- och aktivitetsytor. | naromradet finns fotbollsplaner, promenadstrdk och gott om ytor
for lek och fritid. Under augusti 2026 6ppnar dessutom den nybyggda Fridhemskolan, vilket gor
omradet &nnu mer attraktivt for familier med barn. Har bor du dven med narhet till képcentrum, service,
goda kommunikationer och smidig anslutning till E4:an, vilket ger ett bekvamt vardagsliv med bade
stadens utbud och naturen inom rackhall.

Bostaden disponeras med tre sovrum, ett ljust allrum som enkelt kan omvandlas till ett fjarde sovrum,
stilrent kok med matplats, rymligt vardagsrum med kamin, badrum, gasttoalett samt en praktisk kallare
med gillestuga, tvattstuga, kladkammare och flera forradsutrymmen. Garageplats i garagelanga ingar.

Under senare ar har bostaden genomgatt flera omfattande forbattringar. Bland annat har samtliga
fonster bytts 2017, vinden tillaggsisolerats 2019, nytt kdk installerats 2019, ny varmvattenberedare
satts in 2019 samt samtliga ytskikt pa entré- och 6vre plan fornyats med nytt ekparkettgolv, malning
och tapetsering. Kamin installerades 2018 och trafasaden malades senast 2026.

Boendet erbjuder dessutom formanliga kostnader med en tomtrattsavgald om endast 11 250 kr per ar.
Fastigheten ingar i en valskott samfallighet dar avgiften om 23 999 kr per ar inkluderar vatten, aviopp,
renhallning, el till garage, snoréjning samt Tele2:s TV-utbud och Tele2 Play. For de boende finns &ven
gemensam tillgang till bland annat grasklippare, grill och tradgardsverktyg.

Varmt valkommen att upptacka ett hem dar komfort, funktion och naturnara livskvalitet mots pa basta
satt!
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[ Beskrivning

ENTREPLAN

HALL

Valkomnande hall med ljus och luftig kédnsla. Har méts du av ett generdst entréutrymme med gott om plats for
avhangning och forvaring tack vare en praktisk skjutdorrsgarderob med spegelpartier som bidrar till bade rymd
och ljus. Hallen praglas av ljusa ytskikt, stilrena detaljer och ett vackert parkettgolv som |6per vidare in i
bostaden. Den Gppna trappan med trasteg och dekorativa spjalor blir ett naturligt blickfang och skapar karaktar
at entrén. Fran hallen nas bostadens Gvriga rum pa ett smidigt satt, samtidigt som stora ljusinslapp ger en
inbjudande och hemtrevlig atmosfar redan fran forsta steget in.

TOALETTRUM

Praktiskt gasttoalettrum i anslutning till hallen, utrustat med wc och handfat med kommod som erbjuder
forvaring for vardagens behov. Rummet praglas av vit trapanel pa vaggarna som tillsammans med det naturliga
ljusinslappet fran fonstret skapar en ljus, varm och ombonad kansla. Fonstret ger aven goda
vadringsmdjligheter. Det morkare klinkergolvet skapar en stilfull kontrast mot de ljusa ytskikten och bidrar till ett
lattskott och funktionellt utrymme som passar perfekt for bade familj och géaster.

KOK

Koket ar stilrent renoverat med en modern och tidlés utformning dar ljusa materialval och genomténkta detaljer
skapar en frasch och inbjudande miljo. Har mots du av vita skapluckor, generdsa arbetsytor i tra och ett elegant
kaklat stankskydd som tillsammans ger ett ljust och enhetligt intryck. Koket ar utrustat med nya vitvaror och
erbjuder gott om bade forvaring och arbetsyta for en smidig vardag.

| anslutning till koket finns en ljus matplats med plats for familj och gaster. Det stora fonsterpartiet ger ett fint
ljusinslapp och skapar en trivsam plats for dagens alla maltider. Fran koket finns &ven en naturlig 6ppning mot
vardagsrummet, vilket bidrar till en social och 6ppen kénsla med fina siktlinjer mellan bostadens sallskapsytor.
Ett modernt och véalplanerat kok dar funktion, komfort och estetik samspelar pa basta satt.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ar ett ljust och trivsamt sallskapsrum med vackert parkettgolv som tillsammans med de ljusa
ytskikten skapar en varm och inbjudande atmosfar. Generosa fonsterpartier slapper in rikligt med dagsljus och
ger en fin kontakt med den gronskande tradgarden utanfor. Har finns gott om plats for bade soffgrupp och évrigt
mdblemang, vilket goér rummet till en naturlig samlingspunkt for familj och vanner.

En nyinstallerad kamin bidrar med bade behaglig varme och hdg trivselfaktor under arets kallare manader. Fran
vardagsrummet nas den rymliga uteplatsen via ett stort glasparti, vilket skapar en naturlig 6vergang mellan
inne- och utemiljon. Uteplatsen erbjuder generdsa ytor for matgrupp och umgéange och vetter mot den lummiga,
insynsskyddade tradgarden som omges av gronska. Ett valplanerat vardagsrum dar ljus, komfort och sociala
ytor samspelar pa basta satt.

OVRE PLAN

ALLRUM



Pa ovre plan finns ett ljust och trivsamt allrum som erbjuder en flexibel yta for exempelvis tv-rum, lashoérna,
hemmakontor eller extra séllskapsyta. Rummet har ett vackert parkettgolv, ljusa ytskikt och ett generost
ljusinsl&pp som skapar en luftig och inbjudande kansla.

Fran allrummet nas den Gverbyggda balkongen som erbjuder en rofylld plats for morgonkaffet eller en stunds
avkoppling med utsikt dver den gronskande omgivningen. Balkongen blir en naturlig férlangning av rummet och
bidrar till en harlig kéansla av rymd och nérhet till naturen.

Tack vare det centrala laget pa ovre plan fungerar allrummet som en naturlig samlingspunkt mellan bostadens
ovriga rum och skapar en social och valkomnande miljo for hela familjen.

SOVRUM 1

Sovrum pa ovre plan med ett fint ljusinslapp fran fonstret som skapar en ljus och trivsam kansla. Rummet har
ett vackert parkettgolv och erbjuder plats for sang, férvaring och évrigt méblemang efter behov. Den val tilltagna
ytan gor rummet flexibelt och passar lika bra som barnrum, gastrum eller arbetsrum. Ett rogivande rum med
utsikt mot den grénskande omgivningen och ett lugnt Iage pa bostadens Gvre plan.

BADRUM

Badrummet pa 6vre plan ar rymligt och funktionellt utformat med helkaklade vaggar och klinkergolv i ljusa toner
som skapar en tidlés och lattskott miljo. Har finns en generds duschplats med glasvagg, wc, handfat med
kommod samt spegelskap som erbjuder praktisk forvaring. For extra komfort &r badrummet utrustat med tva
handdukstorkar som bidrar till bade bekvamlighet och en behaglig inomhusmiljo.

Den val tilltagna ytan ger en luftig kdnsla och gor badrummet bekvamt att anvanda for hela familjen. Ett
funktionellt badrum med gott om plats for vardagens behov och ett centralt Iage pa bostadens 6vre plan.

SOVRUM 2 + KLADKAMMARE

Husets andra sovrum p& Gvre plan ar ett ljust och valplanerat rum med parkettgoly, ljusa ytskikt och ett fint
fonsterparti som ger ett behagligt ljusinslapp. Rummet erbjuder plats for sdval sang som 6vrigt méblemang och
lampar sig utmarkt som sovrum, gastrum eller arbetsrum beroende pa behov.

| direkt anslutning till sovrummet finns en praktisk kladkammare som ger goda férvaringsmojligheter och bidrar
till en funktionell och véalorganiserad boendemiljé. Ett trivsamt rum med lugnt lage pa évre plan och utsikt mot

den gronskande omgivningen.

SOVRUM 3

Husets tredje sovrum pa 6vre plan ar ett rymligt och harmoniskt rum med parkettgolv, ljusa ytskikt och ett stort
fonster som ger ett fint ljusinslapp samt utsikt mot den gronskande omgivningen. Rummet erbjuder gott om plats
for dubbelséng och 6évrigt méblemang, vilket gor det val lampat som ett trivsamt master bedroom.

Langs ena vaggen finns garderober som erbjuder praktiska forvaringsmajligheter och bidrar till en

valorganiserad och funktionell miljo. Tack vare rummets storlek, ljusa fargséattning och lugna lage pa évre plan
skapas en rofylld plats for vila och aterhamtning.

KALLARE



TVATTSTUGA

Tvattstuga i kallarplanet med gott om plats for tvatt och kladvard. Har finns tvattmaskin, utrymme for torkning
samt goda forvaringsmojligheter. | rummet finns &ven varmvattenberedaren installerad, vilket gor det till ett
praktiskt och funktionellt driftutrymme for huset.

FORRADSRUM

Forrads-/hobbyrum i kallarplan

Praktiskt rum i kallarplanet som lampar sig utmarkt som férrad, hobbyrum eller arbetsyta. Har finns gott om plats
for forvaring av sdsongsutrustning, verktyg och andra tillhdrigheter. | rummet finns &ven husets elcentral
installerad. Ett funktionellt utrymme som erbjuder manga anvandningsmojligheter utifran familjens behov.

KLADKAMMARE

Kladkammare i kéllarplan

Stor och praktisk kladkammare i kéllarplanet med generdsa forvaringsmojligheter. Har finns gott om plats for
klader, skor, sdsongsutrustning och ovriga tillhérigheter, vilket bidrar till en valorganiserad vardag. Den val
tilltagna ytan gor rummet flexibelt och anvandbart aven som forrad eller extra forvaringsutrymme efter behov.

GILLESTUGA

Gillestuga i kéllarplan

Rymlig och trivsam gillestuga med heltackningsmatta och vit trapanel pa vaggarna. Rummet erbjuder generésa
ytor for bade umgange och avkoppling och lampar sig utmarkt som tv-rum, hobbyrum eller extra sallskapsyta.
Tack vare den val tilltagna storleken finns gott om plats for stérre mobelgrupper och flexibel anvandning efter
familjens behov. Ett inbjudande extrarum som ger huset ytterligare sociala ytor.

fo) Kosthader

Tomtrattsavgald

11250 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 25584 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 23518 kWh

® Forsakring: 3444 kr/ar

® Samfallighet: 23999 kr/ar
- el till garaget, vatten, sopor, snéréjning, Tele2 tvutbud samt Tele2 Play, tréadgardsutrustning for att
lana som tex grill, grasklippare, tradgardsverktyg

Total driftskostnad: 53027 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, samtliga fonster utbytt 2017 samt tillaggsisolerat kring dem. Tillaggsisolerad vind 2019, malat
traddelen 2019 samt 2026, altan 2019, ny el draget 2017, ny varmvattenberedare 2019, nytt kok 2019
samt vitvaror, alla ytskickt omgjorda 2018/2019 sasom ekparkett, malning, tapetsering pa bada
planen samt kallaren, toaletten helrustad 2019, kamin installerad samt skorsten 2018

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® & o o o

Taxeringsvérde: 1 806 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 3 st, sammanlagt 1 000 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: HOJERSDAL GA:1

Information om objektet

® © & o & o oo O ¢ O oo © o o o oo o o o

Boarea: 110 m?

Biarea: 55 m?

Antal vaningar: 2

Skick: Gott

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Eldstad, Internet, Uteplats
Bjalklag: Lattbetong

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 2 plan med kallare
Fasad: Puts

Fonster: Treglas

Grundmur: Lattbetong
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Ved
Stomme: Lattbetong

Tak: Papp

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kéllare

Ventilation: Mekanisk franluft, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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