= Hemverket

Boge Friggars 165

Lan Kommun Typ
Gotland Gotland Gard
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Boge 1929 17300 m2
Boarea Utgangspris

60 m2 3175 000 kr



Gotlandsgard med stor potential — charm och havsnara lage!

Valkommen till denna gard dar historia, karaktar och mojligheter mots i en fantastisk miljo pa Gotland.
Har erbjuds ett bostadshus, en gaststuga och en stor inredd isolerad loge med indraget vatten och
avlopp med stora mojligheter. Logen har tidigare anvants for strumptillverkning och &r idag en byggnad
med generdsa ytor och genomtankta lIosningar. 2020 fick logen en ny CTC varmepanna som forser
den fd charmiga butiken (ca 100m2) med ca50cm tjocka putsade vaggar pa bottenplan med
vattenburen golvvarme vilket det ocksa ar i den dryga 100kvadrat stora lokalen pa vaningen ovan
butiken, dar stod bla ett 10-tal stora stickmaskiner dar strumptillverkningen begicks, idag anvands den
till film och fotostudio men kan latt &ndras till bostad det finns &ven ett modernt kok samt forberett
badrum med wc och dusch/bad. | lokalen (ocksa ca 100kvadrat) ovan verkstad finns ett mindre gym
samt en stor atelje/foto studio.

Bottenvaningen finns ett rymligt garage med verkstad (plats for 2 bilar) och ett snickeri rum, en
tvattstuga samt en separat byggbarrack (ca 30 m2) som anvands som kontor med kok och toalett.

Det vackra bostadshuset erbjuder en trivsam och genuin kansla med varsamt bevarade detaljer, tva
sovrum, vardagsrum med eldstad och luftvarmepump, kok, badrum, tvattstuga och en ovanvaning med
snedtak dar finns ett mindre inrett sovrum och 2st oinredda rum som ej ar inraknat i boytan.

Den stora tomten bjuder p& bade 6ppna ytor och odlingsmdjligheter (pa 6ca 15 000m?2) vilket har gjorts
en gang i tiden.

Forutom bostadshuset och logen finns &ven ett vaxthus med matbord och soffgrupp for avkoppling
med tillhérande frukttradgard och det odlas jordgubbar mm.

Har njuter du av lugnet pa landet och fantastiska solnedgangar Gver det gotlandska landskapet.

Laget ar svarslaget — endast ca3 km till nagra av Gotlands finaste sandstrander och ca 8 km till Slite
dar service sasom mataffarer, apotek, vardcentral och Systembolag finns. En unik fastighet for dig som
soker ett charmigt boende med plats for drémmar, verksamhet och livskvalitet i Gotlands naturskéna
miljoer.

Véalkommen att boka tid for visning!
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B Rumsbeskrivning

ENTREPLAN
Hall
Hall med plats for kladavhangning.

Vardagsrum
Vardagsrum med fint ljusinslapp och plats for soffgrupp och matbord. Utgang till en mysig glasveranda.

Kok
| kdket finns spis med ugn, flakt, kyl/frys och diskmaskin.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med plats for dubbels&ng med tillhérande séngbord samt férvaringsmobel.

Sovrum 2
Bostadens andra sovrum har &ven det plats fér dubbelséng med tillhérande sangbord.

Badrum
| badrummet finns wc, handfat och dusch.

Tvattstuga
Den separata tvattstugan ligger en halvtrappa ner. Har finns tvattmaskin. Harifran nas ett extra utrymme for
praktisk forvaring.

OVANVANING
Inrett rum med snedtak.

Ovriga byggnader

LOGE

Inredd loge med varme installerat. Halva delen har golvvarme.

HarifrAn nas ett rymligt garage med plats for bil och férvaring.

Fran Logen nas en separat del med toalett, kok och ett litet kontor.

P& ovanvaningen finns ett stort rum med snedtak som kan anvandas efter egna dnskemal.

VAXTHUS
Mysigt vaxthus som idag &r moéblerat med soffgrupp.



5 Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Varderingsenhet: Akermark
Taxeringsvarde: 105 kkr
Areal: 2 ha

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Byggnadstyp: Maskinhall, gardsverkstad mm, vardear 1980-
Taxeringsvarde: 373 kkr

Yta: 232 m?

Vérdear: 2020

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvarde: 562 kkr
Bostadsyta: 60 m?

Biutrymmesyta: 20 m2
Nybyggnadsar: 1929

Vardear: 1929

Varderingsenhet: Smahusmark
Taxeringsvarde: 495 kkr
Tomtarea: 2000 m?

&g Omradet

Omradet kring Slite pa nordéstra Gotland erbjuder en lugn och naturnara miljé med narhet till bade hav, skog
och 6ppna landskap. Har praglas omgivningarna av klassisk gotlandsk landsbygd med sma vagar, gardar,
fritidshus och permanentboenden i en rofylld atmosfar.

Omradet ar uppskattat for sitt avskilda lage och den vackra naturen, samtidigt som Slite ligger inom bekvamt
avstand med serviceutbud sdsom livsmedelsbutiker, restauranger, caféer, skolor och annan vardagsservice.
Narheten till havet ger goda majligheter till bad, batliv och friluftsaktiviteter aret runt.

Norddstra Gotland &ar kant for sina naturskona kuststrackor, raukomraden och fina promenad- och cykelvagar.
Har finns ocksa ett rikt kulturliv och flera historiska miljoer som bidrar till omradets genuina gotlandska karaktar.
Kombinationen av lugn landsbygd, narhet till natur och tillgang till service gor omradet attraktivt bade for
permanentboende och fritidsboende.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

7928 kr / ar

Driftskostnader

® Vatten/avlopp: 3000 kr/ar
® Forsakring: 5600 kr/ar

® Elektricitet: 15000 kr/ar
- inkl. uppvarmning

® Sophamtning: 1500 kr/ar

® Sotning: 500 kr/ar

Total driftskostnad: 25600 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Aldrig vattenbrist med god kvalitet p& dricksvattnet.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej, Inte jag men tidigare agarna renoverade hela fastigheten.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Vet ]

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet ]

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 1 535 000
Taxeringskod: 120
Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 300 000 kr

® & o o o

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT D201900411441:1.1 se beskrivning, Forman:
AVTALSSERVITUT 0980IM-13/3339.1 SE BESKRIVNING

® Servitut: Avtalsservitut

Information om objektet

Boarea: 60 m?

Biarea: 20 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: 3-kammarbrunn, Enskilt aviopp
Grund: Torpargrund

Byggnadstyp: 1 plan med loft

Fasad: Puts

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Garage

Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Ved
Tak: Plat

Vatten: Borrad brunn, Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Friggebod, Forrad, Vindsutrymme

@ & & o o o o oo O O o oo o o o

Ventilation: Mekanisk till- och franluft, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Magnus Eek

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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