= Hemverket

Fredrikslundsgatan 63

Lan Kommun Typ
Kalmar Nybro Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Nybro 1969 1212 m2
Boarea Utgangspris

114 m2 1 095 000 kr



Familjevanligt hem med bra lage!

Valkommen till Fredrikslundsgatan 63 — ett trivsamt och familjevanligt hem med lugnt lage i Nybro. Har
erbjuds en valplanerad bostad om fyra rum och kok med fina ytor for bade vardagsliv, umgange och

avkoppling.

Kallaren ar nyligen renoverad med bland annat nytt toalettporslin och i princip samtliga golvytor
uppdaterade, vilket ger ett frascht och val omhandertaget intryck. Fastigheten har ocksa en
nyinstallerad varmepump.

Pa fastigheten finns dven ett friliggande garage som ger plats for bil, férvaring eller hobbyverksamhet.
Laget ar sarskilt attraktivt for barnfamiljen. Har bor du i ett lugnt och tryggt omrade med narhet till bade
skola och forskola, cirka 800 meter bort. | naromradet finns flera lekplatser, livsmedelsbutik samt

busshallplats nara huset for smidiga vardagsresor. Nybro centrum nas pa kort avstand.

For den som uppskattar natur och rekreation finns skogs- och strévomraden i narheten, perfekta for
promenader, motion och utevistelse aret om.

Detta ar ett hem for dig som soker ett bekvamt och valbelaget boende i ett lugnt, familjevanligt omrade
med narhet till bade service, kommunikationer och natur.



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




B Rumsbeskrivning

Hall
Valkomnande entré med plats fér avhangning och férvaring. Hallen skapar ett trevligt forsta intryck och leder
vidare till bostadens 6vriga rum.

Kok
Praktiskt och funktionellt kok med goda arbetsytor och plats foér matgrupp. Har finns utrymme for bade
vardagens maltider och trevliga middagar med familj och vanner.

Vardagsrum
Ljust och rymligt vardagsrum med gott om plats for soffgrupp och socialt umgange. Ett trivsamt rum som blir
hemmets naturliga samlingspunkt.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och férvaringsmabler.

Sovrum
Trivsamt sovrum som passar utmarkt som barnrum, gastrum eller hemmakontor.

Sovrum
Ytterligare ett sovrum med flexibel anvandning efter familjens behov.

Badrum
Funktionellt badrum med plats for vardagens behov.

Kallare
Den nyrenoverade kéllaren erbjuder flexibla ytor som kan anvandas som allrum, hobbyrum, traningsrum eller
extra forvaring. Har finns tvattstuga och bastu med dusch.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

10028 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 19000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 8000 kWh

® Vatten/avlopp: 7000 kr/ar
® Sophamtning: 3200 kr/ar

® Forsakring: 4500 kr/ar

Total driftskosthad: 33700 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Efter en vattenskada ar kallaren helt renoverad och dagvattenavrinning genomgangen och delvis
utbytt.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej, Inte mer &n normalt slitage.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 1 337 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 3 st, sammanlagt 147 800 kr

Information om objektet

Boarea: 114 m?

Biarea: 114 mz

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1 plan med kallare
Fasad: Tegel, Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Bergvarme, Franluftsvarmepump, Vattenburen
Stomme: Betong

Tak: Papp

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kallare
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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