Lan
Ostergétland

Omréade
Gusum

Boarea
112 m2

= Hemverket

Passdal Stamsel 1

Kommun
Sdderkdping

Byggnadsar
1999

Utgangspris
2 950 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
5866 m2



Valskott fastighet med gaststuga, garage och generdsa ytor i naturnara miljo!

Valkommen till en trivsam och mangsidig fastighet som erbjuder gott om plats for bade familjeliv,
gaster och hobbyverksamhet. Har bor du i ett lugnt och omtyckt omrédde med naturen runt knuten och
samtidigt med bekvamt avstand till service.

Bostadshuset rymmer tre sovrum samt ett rymligt och ljust kok med goda arbetsytor och plats for
matbord. Vardagsrummet ar genergst tilltaget och har utgang till en altan, en perfekt plats for
sommarens maltider, umgange och avkoppling.

Pa tomten finns flera kompletterande byggnader som ger stora mojligheter. Har erbjuds ett
dubbelgarage samt ett enkelgarage med tillnérande tvattstuga. Dartill finns en praktisk forrddsbyggnad
som ger gott om férvaringsutrymme.

Den fullt utrustade gaststugan ar ett stort plus och passar utmarkt for 6vernattande gaster,
generationsboende eller uthyrning.

Gusum ar ett lugnt och naturnara samhalle med narhet till skog, sjéar och fina promenadomraden. Har
finns forskola, skola, mataffar och annan vardagsservice. Omradet praglas av en trygg och trivsam

atmosfar, perfekt for barnfamiljer saval som for dig som soker lugn och livskvalitet.

Vvalkommen pa visning!



BA Valkommen
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% Planritning

SOVRLM r SOVRUM VARDAGSRUM

SOVRUM : ALLRUM

VIS AWVIRELSE RAN FOREROMALA. SEALS CHH MATT KAN AVVIRA FRAN VERKLMGHETEN

2% Hemverket

B3 Fastighetskarta




B Rumsbeskrivning

Hall
Har finns plats for avhangning av ytterklader och skor.

Vardagsrum

Rymligt och ljust vardagsrum med gott om plats for soffgrupp med tillhérande mébler samt matbord. Utgang till
bostadens altan.

Kok

Plats for matbord intill fonster.

Koket ar utrustat med inbyggnadsugn, spishall, flakt, diskmaskin samt kyl och frys.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang med tillhérande séangbord och férvaringsmaobel.

Sovrum
Plats for dubbelsang med tillhérande sdngbord.

Sovrum
Plats for sang med tillhérande sangbord.

Badrum

Helkaklat badrum med handfat i kommod, spegelskap, WC och duschkabin.
Fonster for ljusinslapp och vadring.

B Ovrig information

Losore sasom tradgardsredskap, verktyg, traktor och vagn, tradgardsmaobler samt inredning i gaststugan kan
ing& enligt separat 6verenskommelse med séljaren. For mer information - kontakta saljaren.

Ovriga byggnader

Dubbelgarage
Enkelgarage med tvattstuga
Forradsbyggnad

Gaststuga med kok, toalett, vardagsrum och sovrum.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

® Vatten/avlopp: 1800 kr/ar
® Sophamtning: 2800 kr/ar

® Elektricitet: 15000 kr/ar
- Uppvédrmning inkl hushallsel. 15 000 kr enligt schablon. Avser 7 500 kWh.

® Forsakring: 4000 kr/ar

Total driftskosthad: 23600 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, byte av kdk 2018, nya golv 2017 6ver Overallt, bytt o renoverat badrum 2019, nya fonster 2018,
byte av gruppcentraler dverallt 2025, byte av takplat 2025 fran rott till svarta. Ny luft vattenpump plus
vattenelement. Ny luftpump gaststuga 2024. lordningstallt uppfarten med lykter samt kantsten. 2
uteplatser 2024. Malat om husen 2024. Isolerat taket pa garaget.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
16 st samt 1 till gaststugan

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 1 740 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e o o o

Pantbrev: 6 st, sammanlagt 675 000 kr

Information om objektet

Boarea: 112 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Krypgrund
Byggnadstyp: 1 plan
Fasad: Tra

Fonster: Treglas
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Vattenburen
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Forrad
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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