= Hemverket

Sjoborensvagen 1

Lan Kommun Typ
Vasternorrland Kramfors Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Bollstabruk 1961 850 m2
Boarea Utgangspris

85 m2 425 000 kr



Trivsam familjevilla med lummig tradgard — nara skola, service och natur!

Valkommen till denna trivsamma och valplanerade villa om 4 rum och kok, varav 3 sovrum, ett perfekt
hem for dig som sdker ett bekvdmt boende i lugn och naturnara miljé.

Bostaden erbjuder ett ljust och inbjudande vardagsrum med utgang till en harlig uteplats under tak — en
idealisk plats for avkoppling och sociala stunder oavsett vader. Harifran nds aven den trevliga
tradgarden som bjuder pa grasmatta, buskar och fina mojligheter for bade lek och odling.

Koket ar charmigt och funktionellt med goda arbetsytor och férvaring, samt altandérr som ger ett fint
ljusinslapp och smidig access till tomten. Har finns gott om plats for matlagning och vardagsliv.
Vidare rymmer bostaden tre sovrum i bra storlek, som passar perfekt fér familjen eller for dig som
onskar extra utrymme for gaster eller hemmakontor.

Den lummiga tradgarden erbjuder bade bar och odlingsmajligheter, har finns hallon, krusbar och
rabarber som ger en extra guldkant under sommarhalvaret.

Sjoborensvagen ar belagen i ett lugnt och familjevanligt omrade i Bollstabruk, med narhet till det mesta
som behovs i vardagen. Har bor du med gangavstand till affar, skola (arskurs 1-6) samt simhall, vilket
gor laget bade praktiskt och bekvamt for barnfamiljer.

Omradet erbjuder en trygg och trivsam boendemiljo med néarhet till natur och fina omgivningar. Har
finns goda mdjligheter till promenader, lek och friluftsliv, samtidigt som du har service och aktiviteter

inom rackhall.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen!




B3 Fastighetskarta




B Rumsbeskrivning

Hall
Plats for avhangning av ytterklader och skor.

Kok
Bra arbetskok med goda forvaringsmojligheter och arbetsyta. Utgang till bostadens tradgard.
Koket ar utrustat med ugn med spishall, flakt, diskmaskin och kyl/frys

Vardagsrum
Rymligt och ljust vardagsrum med plats for soffgrupp med tillhérande méblemang. Harifrdn nar du bostadens
rymliga uteplats.

Sovrum
Har finns plats for sdng med tillhérande sangbord. Garderob.

Sovrum
Inbjudande sovrum med plats for dubbelsang med tillhérande séngbord och férvaringsmdobel.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang med tillhérande séangbord och férvaringsmdobel.
Garderober for forvaring.

Badrum
Har finns badkar samt tvattmaskin och torktumlare.
Plastmatta pa golv och vaggar.

Toalett
Utrymme med handfat, spegelskap och WC.

¢p? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Kramfors Bollsta GA:3
Forvaltning: Bollstabruks vagférening
Andamal: Vagforening



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

1590 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 12000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 7995 kWh

® Vatten/avlopp: 12000 kr/ar
- ink. sophdmtning

® Samfallighet: 1200 kr/ar
- Plogning, sopning

® Forsakring: 3536 kr/ar

Total driftskostnad: 28736 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Vet g]

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Vet g]

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Behdver byta ett fonster i badrummet

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide &dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® o o o o

Taxeringsvérde: 212 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 5 st, sammanlagt 298 200 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: BOLLSTA GA:3

Information om objektet

® & o o o o o o & o6 o o o o o o

Boarea: 85 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Betongplattor
Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Luftvarmepump, Vattenburen
Stomme: Tré

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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