= Hemverket

Knipevagen 15

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Herrljunga Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Annelund 1974 953 m2
Boarea Utgangspris

124 m2 995 000 kr



Rymlig villa med kéllare, garage & stor tomt — skapa ditt dromhem med egen préagel!

Valkommen till Knipevagen 15 — en rymlig och funktionell villa i trivsamma Annelund som passar
utmarkt for dig som soker ett lugnt boende med generésa ytor och mdjlighet att skapa ett hem med

egen pragel.

Bostaden erbjuder 124 kvm boyta samt hela 109 kvm biarea i kallarplan, vilket ger gott om plats for
bade vardagsliv, hobby och umgénge.

Entréplanet rymmer kok, vardagsrum, matsal, sovrum samt gasttoalett i en praktisk och valplanerad
disposition. Koket har klassiska materialval med ljusa luckor och kaklat stdnkskydd samt plats for
matlagning och vardagens bestyr. Vardagsrummet erbjuder generdsa sallskapsytor, fint ljusinslapp och
goda mdbleringsmdjligheter, vilket gor det till en trivsam samlingspunkt i hemmet. Intill ligger matsalen
som skapar en naturlig plats fér maltider och social samvaro.

Pa ovre plan finns ytterligare tva sovrum, ett allrum samt toalett. Allrummet blir en uppskattad extra yta
som kan anvandas som TV-rum, lashorna eller plats for avkoppling. Harifran nds aven balkongen, som
utgor ett fint tillskott till bostaden och bidrar till extra ljus och trivsel.

Kallarplanet &r en stor tillgang och erbjuder gillestuga, bastu med dusch, tvattstuga samt flera
forradsutrymmen. Gillestugan har uppdaterats med nytt parkettgolv och pardorrar ar 2021, vilket ger
rummet en mer modern och inbjudande kansla. Har finns gott om plats fér umgange, hobbyverksamhet
eller ett extra vardagsrum. Tvattstugan ar praktiskt placerad och kallarens forradsutrymmen ger goda
mojligheter till forvaring och ordning.

Tomten &r lattskott och erbjuder bade plommontrad och barbuskar. Har finns dessutom altan och
uterum, vilket skapar fina mojligheter att njuta av utelivet under stora delar av aret. Till fastigheten hor
ett vidbyggt garage samt uppfart med plats for tva bilar.

Laget ar lugnt och trivsamt med narhet till lekplats, férskola och skola. | Annelund finns service i form
av mataffarer, pizzeria och bensinstation. Dessutom har du nara till Sémjon med badplatser och fina

mojligheter till fiske och friluftsliv.

Valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

ENTREPLAN

HALL
Valkomnande entré med klinkergolv och parkett golv, praktiskt fér vardagens slitage. Har finns plats for
avhangning och forvaring.

KOK
Ljust och funktionellt kok med ljusa luckor, plastmatta pa golvet och stankskydd i plast. Kéket erbjuder bra

arbetsytor, goda forvaringsmajligheter och en praktisk utformning for bade vardag och maltider.

MATSAL
Matsal i anslutning till vardagsrummet med parkettgolv som ger en varm och trivsam kansla. Har finns plats for
storre matgrupp.

VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med parkettgolv och fint ljusinslapp. Ett klassiskt och lattmdblerat rum for umgéange.

SOVRUM
Sovrum med laminatgolv/tréaliknande golv och ljusa véaggar, vilket skapar en lugn och harmonisk miljo.

GASTTOALETT
Gasttoalett utrustad med wc och handfat. Plastmatta pa golv samt malade vaggar.

OVRE PLAN

ALLRUM
Allrum med plastmatta och ljusa ytskikt. En trivsam yta for avkoppling eller arbete.

SOVRUM 1
Sovrum med laminat och ljusa vaggatr.

SOVRUM 2
Sovrum med laminat och bra ljusinslapp.

TOALETT
Toalett utrustad med wc och handfat. Plastmatta och funktionella ytskikt.

BALKONG
Balkong med tratrall.

KALLARPLAN

GILLESTUGA
Gillestuga med nytt parkettgolv (2021) och parddrrar, vilket ger en varm och mer modern kansla.



BASTU & DUSCH
Bastu i trautférande med tillhrande duschdel. Duschutrymmet ar utrustat med dusch vatrumsgolv.

TVATTSTUGA
Funktionell tvattstuga utrustad med tvattmaskin (2023) och torktumlare (2021). Har finns goda mdjligheter for
kladvard och praktisk hantering av tvatt i vardagen.

FORRAD
Forradsutrymme med betonggolv som erbjuder goda majligheter till forvaring.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

7065 kr / ar

Driftskostnader

Vatten/avlopp: 5493 kr/ar
Sophamtning: 3600 kr/ar

Forsakring: 4620 kr/ar
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Elektricitet: 23614 kr/ar
- Hushallsel inkl uppvarmning enligt schablon. Férbrukning 11807 kwh.

Total driftskostnad: 37327 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, se besiktningsprotokoll. Utfért av OBM - Gruppen jan - 2026.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Nej, nytt parkettgolv i gillestuga. Nya parddrrar i samma rum. Ej ndgon annan renovering av
fastigheten. Se tidigare fraga.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?

Ja, nagra mindre sprickbildningar i fasaden, normalt for husets alder. Viss fuktrinning pa fasaden
under balkongen. Rotskador pa nagra brador pa garaget. Mindre lackage i garagetak forekommer.
Garageport defekt. Koksflakt fungerar i ett lage. Tapetskador kan forekomma bakom mébler och
inredning.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
8

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej, inte under den tid jag agt huset.

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess néarhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 942 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 6 st, sammanlagt 807 800 kr

Information om objektet

Boarea: 124 m?

Biarea: 109 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Uteplats

Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kéllare

Fasad: Tegel samt trépanel

Fonster: Treglas, Tvaglas

Garantier: Besiktning, Energideklaration
Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tréa

Tak: Sadeltak med betongpannor samt plattak pa garage
Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Garage, Kallare, Kallarforrad

Ovrigt: Frikopt
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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