= Hemverket

Lyktvagen 79A

Lan Kommun Typ
Vésterbotten Umea Lagenhet
Omrade Boarea Utgangspris

Tomtebo - Umeé 40 m2 1 190 000 kr



Modern och valplanerad 1,5:a med attraktivt [age nara Universitet och Nydalasjon!

Valkommen till Lyktvagen 79A — en modern och valskoétt 1,5-rumslagenhet om 40 kvm med attraktivt
lage pa Tomtebo. Bostaden ar belagen pa vaning 1 av 4, vilket ger ett bekvamt och lattillgangligt
boende med smidig tillgang.

Bostaden erbjuder en genomtankt planlésning dar varje kvadratmeter anvands effektivt. Det 6ppna
sambandet mellan kok och vardagsrum skapar en social och trivsam bostad med gott om plats for
bade umgange och avkoppling. De stora fonsterpartierna och den franska balkongen ger ett fint
ljusinslapp som tillsammans med de ljusa ytskikten skapar en luftig och inbjudande kéansla.

Koket ar funktionellt utformat med goda arbetsytor och utrustat med spis, ugn, flakt, diskmaskin,
mikrovagsugn samt kombinerad kyl och frys. Intill koket finns plats for matgrupp.

Intill vardagsrummet finns en praktisk och avskild sovalkov med plats for dubbels&ng och sangbord.
Fonstret ger fint ljusinslapp och den avskilda placeringen skapar en tydlig sovdel i bostaden.

Det rymliga badrummet &r helkaklat och utrustat med duschhérna, kommod, spegelskap samt
kombinerad tvattmaskin och torktumlare.

Har bor du i en modern fastighet frdn 2017 med ett lage som gor vardagen enkel. Med narhet till
Universitetet, Norrlands universitetssjukhus, service, gym, natur och goda bussforbindelser passar
bostaden lika bra for studenter och forstagangskopare som for universitetsanstéllda, sjukvardspersonal
och pensionarer som soker ett bekvamt och lattskott boende.

Ett trivsamt hem i populara Tomtebo med narhet till det mesta som underlattar vardagen.

Valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

HALL
Valkomnande hall med parkettgolv och ljusa vaggar. Har finns plats for avhéangning direkt innanfor entrén samt
goda forvaringsmdjligheter genom skjutdérrsgarderob och kladkammare.

KOK

Modernt kok med vita slata skapsluckor, mork bankskiva och vitt kakel ovan arbetsytorna. Koket har parkettgolv
och ar 6ppet mot vardagsrummet, vilket skapar en social och trivsam planlésning. Utrustat med spis/ugn, flakt,
diskmaskin, mikrovagsugn samt kombinerad kyl/frys fran 2023. Intill kdket finns plats for matgrupp.

VARDAGSRUM

Ljust och lattmoéblerat vardagsrum med parkettgolv, ljusa vaggar och stora fonsterpartier som ger fint
ljusinslapp. Har finns @ven fransk balkong som bidrar till en luftig och trivsam kénsla. Den 6ppna planldsningen
mot koket ger plats for bade soffgrupp, mediamobel och matplats.

SOVALKQOV
Praktisk och avskild sovalkov med plats for dubbelsang och séngbord. Fonstret ger ett behagligt ljusinslapp
samtidigt som den avskilda placeringen skapar en lugn och privat sovdel.

BADRUM
Rymligt helkaklat badrum med klinkergolv. Utrustat med duschhérna med glasvaggar, wc, handfat med
kommod, spegelskap samt kombinerad tvattmaskin och torktumlare.

OVRIGT
Till lagenheten finns ett forrdd pa vinden.



[ Foéreningen

Brf Nacken 2 i Umea registrerades 2015

BYGGNAD
Foreningen ager fastigheterna Umed Nacken 19 och Umea Nacken 20 i Ume& Kommun

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Det finns 2 st lasbara cykelforradd 6ppnas med kod.

FORRAD
Vindsforrad ca 7 kvm.

RENOVERINGAR
Finns inga planerade renoveringar. Underhallsplan haller pa att upprattats.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 11 100 kr
Belaning per kvm totalarea: 11 100 kr
Akta bostadsrattsférening

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Nej

(Information inhamtad fran arsredovisning samt foreningens styrelse.)



&g Omradet

Tomtebo &r ett av Umeas mest uppskattade bostadsomraden och erbjuder en perfekt kombination av stadens
bekvamligheter och narhet till naturen.

Fran bostaden har du nara till bAde Umea Universitet och Norrlands Universitetssjukhus, vilket gor omradet
mycket attraktivt for studenter, forskare, sjukvardspersonal och andra som vill ha korta avstand i vardagen.

| naromradet finns Stora Coop Tomtebo, gymmet Nordic Wellness, restauranger, apotek och annan service som
forenklar vardagen. For den som uppskattar friluftsliv ligger Nydalaomradet pa bekvamt avstand med badplats,
motionsspar, promenadstrak, cykelvagar och rekreationsmajligheter aret om.

Kommunikationerna ar mycket goda med busshallplats endast cirka 40 meter fran bostaden och tata avgangar
mot centrum, universitetet och sjukhuset. For cykelpendlare nas bade Universitetet och Norrlands

universitetssjukhus pa cirka 12 minuter.

Tomtebo &r ett omrade som fortsétter att vara efterfragat tack vare sitt lugna lage, moderna bebyggelse och
narheten till bade service och natur.

foj Kostnader

Manadsavgift

4250 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Internet, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

® Elektricitet: 200 kr/man

Total driftskostnad: 200 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej, Spis/ugn, Diskmaskin, Tvattmaskin (kombinerad tvatt + torktumlare), Kyl/Frys (kombinerat) samt
Mikrovagsugn ingar.

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bor informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej, Inte under tiden som jag agt lagenheten.



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

@ © & ¢ o o o

Bostadsrattsforening: Riksbyggen Bostadsrattsforening Nacken 2 i Umea
Organisationsnummer: 769631-3761

Andelstal i foreningen: 0.0138889

Andelstal av arsavgift: 1.38889%

Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 303229001-1006

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

® © o o o o o

Boarea: 40 m?

Véaning: 1 av 4
Bekvamligheter: Hiss
Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Vindsforrad



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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