Lan
Vasternorrland

Omréade
Harndsand

Boarea
159 m2

= Hemverket

Bolen 131

Kommun
Harndsand

Byggnadsar
1978

Utgangspris
1 200 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
1930 m2



Rymlig familjevilla med stor tradgard, garage och naturnara lage — endast ett stenkast
fran sjon!

Valkommen till denna charmiga villa med naturskont l&ge, stor tomt och néarhet till sj6. Har bor nii en
rofylld miljo med kanslan av landet samtidigt som huset erbjuder generésa utrymmen for bade
familjeliv, hobby och forvaring.

Bostaden har en klassisk och tidlos karaktar med rodmalad trafasad, stora fonsterpartier och en hérlig
tomt som omger huset. Entréplanet erbjuder kok, vardagsrum, badrum, tvattstuga samt tre sovrum
som aven passar utmarkt som gastrum eller hemmakontor. Ett av sovrummen angransar direkt koket
vilket ger stora mojligheter att 6ppna upp for ett storre kdk, vardagsrum eller 6ppnare planlésning.

Vardagsrummet ar rymligt och ljust med plats for bade soffgrupp och matsalsmabler. De stora fonstren
ger ett harligt ljusinslapp och skapar en luftig k&nsla med utsikt ver tomten och den omgivande
gronskan. Koket ar praktiskt utformat med goda arbetsytor, bra forvaring och plats for matgrupp déar
familj och vanner kan samlas.

Pa 6vre plan finns ett allrum samt tre sovrum i bra storlek, vilket ger en trivsam och flexibel planldsning
for barnfamiljen. Har finns plats for bade sovrum, lekyta, gastrum eller arbetsplats efter behov. En av
fastighetens stora tillgangar ar kallaren med generdsa ytor for hobby, verkstad, forvaring eller framtida
utvecklingsmojligheter.

Den stora tomten om 1 930 kvm erbjuder fina grasytor, vacker gronska och gott om plats for lek,
odling, vaxthus eller framtida projekt. Pa fastigheten finns aven garage, som aven nas inifran huset,

har finns plats for bil och ytterligare forvaringsmajligheter.

Med sjon endast ett stenkast bort finns goda majligheter till bad, fiske och friluftsliv. Ett trivsamt boende
for dig som soker lugn, natur, utrymme och ett hem med stora mojligheter.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta

228

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Harndsand Stigsj6-Bolen GA:1

Andamal: Avloppsanlaggning med tillhérande tekniska anordningar som kravs for att anlaggningen ska fungera.

Beteckning: Harndsand Stigsjo-Bdlen GA:2
Forvaltande forening: Bolens samféllighetsforening
Andamal: Vag



[ Beskrivning

--ENTREPLAN--

HALL
Valkomnande hall med plats for avhangning och forvaring.

KOK
Praktiskt kok med goda arbetsytor, bra férvaring och plats for matgrupp intill fénster.

VARDAGSRUM
Rymligt och ljust vardagsrum med plats for bade soffgrupp och matsalsmébler. Flera fonster ger fint ljusinslapp
och utsikt mot tomten.

SOVRUM 1
Sovrum pa entréplan med plats for sang och férvaring. Passar aven bra som gastrum eller kontor.

SOVRUM 2
Sovrum pa entréplan med plats fér sdng och férvaring. Passar aven bra som gastrum eller kontor.

SOVRUM 3
Nagot storre sovrum pa entréplan med plats for séang och forvaring. Rummet angransar direkt koket och vaggen
kan 6ppnas upp for att skapa ett storre kdk, vardagsrum eller en 6ppen planlésning.

BADRUM
Badrum utrustat med wc, handfat med kommod, spegel samt dusch/badmdijlighet.

TVATTSTUGA
Praktisk tvattstuga med tvattmaskin, arbetsytor och férvaring.

--OVRE PLAN--

ALLRUM
Ljust allrum med charmiga snedtak och plats for tv-hdrna, lekyta eller extra sallskapsdel.

SOVRUM 4
Rymligt sovrum med plats for dubbelsé&ng och férvaring. Snedtak och fonster ger rummet en ombonad ké&nsla.

SOVRUM 5
Trivsamt sovrum med plats for séng, skrivbord och forvaring. Passar perfekt som barnrum, géastrum eller
arbetsrum.

SOVRUM 6
Mycket rymligt sovrum med snedtak pa bada sidor om rummet. Forberett for balkong med balkongdorr. Passar
perfekt som Master bedroom eller kanske till tonaringen som vill ha rum for bade sang och soffgrupp.



BADRUM
Badrum pa ovre plan med wc, handfat och dusch/badmojlighet.

--KALLARPLAN--

HOBBYRUM / FORRAD
Rymlig kallare med generosa ytor for hobby, verkstad, gym eller extra forvaring. 6 oinredda rum.

GARAGE
Garage med plats for bil samt extra forvaringsmojligheter. Kan aven nas fran huset.

TOMT
Stor tomt om 1 930 kvm med 6ppna grasytor, plats for lek, odling och sociala ytor. Naturnéra lage med sjon
endast ett stenkast bort.

&g Omradet

Bolen och Stigsjdomradet erbjuder ett lugnt och naturnara boende med narhet till bade vardagsservice och
friluftsliv. Har bor ni i rofylld miljo omgiven av skog, 6ppna landskap och fina promenadstrak samtidigt som
Harnésands centrum nds smidigt med bil.

| naromradet finns skola och férskola vilket gor omradet attraktivt for barnfamiljer. Narservice och affar finns
inom bekvamt avstand och omradet praglas av en trygg och familjevanlig kansla med gott om utrymme for lek
och utomhusaktiviteter.

For den natur- och friluftsintresserade finns narhet till bAde skog och sjo med majligheter till promenader, fiske,
bad och rekreation aret om. Sjon ligger endast ett stenkast fran fastigheten och skapar en extra trivsam
livsmiljo.

Omradet erbjuder dven goda majligheter for den som uppskattar lugn, natur och ett boende med lantlig kansla
samtidigt som samhallsservice och kommunikationer finns inom rimligt avstand.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

7433 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 16600 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 15800 kWh

® Vatten/avlopp: 1700 kr/ar
® Sophamtning: 3000 kr/ar
® Samfallighet: 1200 kr/ar

- Vagavgift

Total driftskostnad: 22500 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Vatten fran takrannor/stupror behover ledas ut fran fastigheten

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Overvaning 1990

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 991 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 7 st, sammanlagt 960 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: STIGSJO-BOLEN S:2, GA:2, GA:1

® ¢ o o o o

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 22-ST1-917.2 VAG

Information om objektet
Boarea: 159 m?

Biarea: 32 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Uteplats

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1%z plan med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tréa

Tak: Betongpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Kallare
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Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.
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