= Hemverket

Spannvallen 33

Lan Kommun Typ
Dalarna Borlange Fritidshus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Borlange 1961 3605 m2
Boarea Utgangspris

35 m2 875 000 kr



Eget paradis i dalaskogen!

Nu ges en unik mojlighet att forverkliga drdmmen om ett eget lantligt paradis i rofylld skogsmiljo. Har
bor du med naturen som narmsta granne, omgiven av stillhet, porlande vatten och allt det basta som
dalaskogarna har att erbjuda.

Fastigheten har ett sagolikt lage med en back som stilla rinner precis utanfor dérren samt en egen
damm om cirka 500 kvm med dammluckor — en sallsynt och charmig detalj som férhojer
helhetsupplevelsen. Den generésa tomten om 3 077 kvm erbjuder gott om utrymme for bade
avkoppling och aktiviteter.

Huvudstugan om cirka 35 kvm, uppford 1960, rymmer sovrum samt ett trivsamt vardagsrum i 6ppen
planlésning mot kok. Har finns &ven badrum med dusch och férbranningstoalett samt ett enklare
avloppssystem. Pa fastigheten finns dven en gaststuga om cirka 20 kvm med sovrum och trinettkok —
perfekt for familj och vanner — samt tillhérande forrad.

Utover detta finns ytterligare forradsbod, en stor carport samt en harlig bastu och spapool som skapar
en lyxig och avkopplande atmosfar mitt i naturen.

Den rymliga altanen om cirka 40 kvm med utekdk ligger vackert placerad intill backen, vilket gor den till
en sjalvklar samlingsplats under arets varmare manader — en plats att njuta av lugnet, naturen och det

rogivande ljudet av rinnande vatten.

Varmt valkommen att anmala dig till visning!



B3 Valkommen




% Planritning

SOVRUM

ALLRUM

=% Hemverket

B3 Fastighetskarta




B3 Siljarens egna bilder




[ Beskrivning

HALL
Avhangningsmodijligheter, klickgolv och tapetserade vaggar.

KOK
Plastmatta pa golv, utrustat med spis/ugn, kombinerad kyl/frys och mikro. Furuluckor samt trapanel pa
vaggarna.

ALLRUM

Plankgolv i tra och vaggar med trapanel. Ljust rum med gott om plats for bade soffa och matbord. Utrustat med
braskamin.

SOVRUM
Malat tragolv, plats for dubbelsang och tva garderober. Tapetserade vaggar.

BADRUM
Vatrumsmatta pa golv, vaggar med trapanel. Utrustat med duschkabin, forbranningstoalett och handfat.

¢@? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Borlange Borlange GA:1
Forvaltning: Baggbo-tron-lennhedens samfallighetsférening
Andamal: Vag

@} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att séljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

2550 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 7651 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 3177 kWh

® Forsakring: 1456 kr/ar
® Samfallighet: 500 kr/ar
- Vagsamféllighetsavgift

Total driftskostnad: 9607 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Borrad brunn 112m djup, gott vatten. Inget problem med tillgangen.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Carport Bastu Friggebod

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 340 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 306 000 kr

® & o o o

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: BORLANGE GA:1

Information om objektet

Boarea: 35 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Finns ej

Bekvamligheter: Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Plintar

Byggnadstyp: +Gaststuga, 1 plan
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Carport
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Ved
Stomme: Timmerstomme, Tra
Tak: Betongpannor

Vatten: Finns gj

Ovriga utrymmen: Fristdende bastu, Gaststuga, Friggebod, Forrad, Vindsutrymme

@ 6 o o o oo & o O & o oo o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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