= Hemverket

Glasbruksvagen 46

Lan Kommun Typ
Kalmar Emmaboda Villa
Byggnadsar Tomtarea Boarea
1940 1571 m2 155 m2
Utgangspris

795 000 kr



Trevlig villa i bra lage!

Valkommen till Glasbruksvagen 46 — en charmig med generésa ytor, praktiska komplementbyggnader
och naturnéra lage i trivsamma Afors. Har erbjuds ett hem med ménga méjligheter fér dig som soker
ett lugnt boende med plats fér bade hobby, odling och familjeliv.

Huset uppfordes 1940 och helrenoverades 1973. Under senare ar har flera viktiga forbattringar
genomforts som bidrar till bade komfort och funktion. Ett nytt badrum fardigstalldes 2022 och verandan
byggdes om 2021. For energieffektiv uppvarmning finns tva luftvarmepumpar installerade 2020
respektive 2021.

P& husets baksida finns en trivsam altan under tak samt en utbyggd altan utan tak som ger fina
mojligheter att njuta av solen under hela dagen. Entrén nas via en trappa och bredvid finns en lang
rullstolsramp som skapar god tillganglighet.

Interiort disponeras fastigheten i tva plan med halv kallare. | entréplan finns hall, vardagsrum, kok,
badrum samt toalett. P& 6vre plan finns allrum, tva sovrum och toalett. | kallaren finns en aldre bastu
som ej ar inkopplad med tillhérande vatrum.

Tomten erbjuder fina mojligheter for tradgardsintresserade med bade ett mindre glasvaxthus och ett
storre vaxthus klatt med plast placerade bakom huset. Intill véxthusen finns &ven ett mindre brunnshus
med egen brunn for bevattning — perfekt for dig som vill odla och skapa en grénskande oas. For den
som behdver gott om forvarings- eller hobbyutrymmen finns ett stort dubbelgarage om cirka 45 kvm,
uppfort 1977.

Afors &r ett trivsamt och levande brukssamhélle omgivet av vacker sméaléandsk natur. Har kombineras
lugnet pa landsbygden med narhet till den service som behdvs i vardagen, vilket skapar en attraktiv
boendemiljo for bade barnfamiljer, permanentboende och fritidsboende.

| narheten fran bostaden, finns ett brett utbud av service och aktiviteter. Har hittar du bland annat
forskola, fritidsgard, restaurang, lanthandel, bensinstation och bilverkstad. | samhallet finns dven en
uppskattad biograf som samtidigt fungerar som teaterscen, danslokal och métesplats for olika
arrangemang och aktiviteter.

For den som uppskattar natur och friluftsliv finns en fin badplats i naromradet som erbjuder svalkande
dopp under sommarhalvaret. Omgivningarna praglas av skogar, sjéar och naturskéna miljoer som
inbjuder till promenader, cykling och rekreation aret om.

Afors erbjuder ett lugnt och tryggt boende med nérhet till bade service, kultur och natur — en plats dar
det &r latt att trivas.

Det har ar en fastighet med stor potential och manga uppskattade detaljer for dig som soker ett lugnt
och praktiskt boende med charm och mgjligheter i naturskéna omgivningar.
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[ Beskrivning

ENTREPLAN

Hall
Mindre inre hall som binder samman entréplanet.

Nedre toalett
Praktisk gasttoalett placerad pa entréplanet.

Vardagsrum
Tva rum i dppen planlésning som skapar ett stort och rymligt vardagsrum med gott om plats fér bade soffgrupp
och socialt umgange. Har finns fina mojligheter att skapa en trivsam samlingsplats for familj och gaster.

Kok
Funktionellt kok med plats for matlagning och vardagsliv. Harifran finns narhet till bostadens sociala ytor och
uteplats.

Badrum / tvattdel
Badrum byggt 2022, utrustat med dusch och tvattmaskin.

OVRE PLAN

Allrum
Trivsamt allrum som passar utmarkt som TV-rum, lekrum eller extra séllskapsyta.

Sovrum
Sovrum med plats fér sdng och forvaring.

Sovrum
Ytterligare sovrum som lampar sig val som barnrum, gastrum eller kontor.

Toalett
Praktiskt placerad toalett pa dvre plan.

KALLARE
Aldre bastu med tillhérande vatrum.

Forvaringsutrymme.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

3008 kr / ar

Driftskostnader

® Forsakring: 3900 kr/ar

® Uppvarmning: 25000 kr/ar
- Inkluderar hushallsel

® Vatten/avlopp: 15000 kr/ar
- Inkluderar renhallning

Total driftskostnad: 43900 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ej, Vaxthus/Brunnshus har inga sddana dokument da det sannolikt e] heller erfordrats. Hus och
Garage har daremot sddan dokumentation.

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstider, rokgadngar m.m.?

Ja, Skorstenen ar defekt och far ej anvandas till forbranning utan insatsror. Koksflaktkanalen fungerar
dock utan anmarkning.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, viaggar, tak etc.
Nej, Alla tidigare defekter (taklackor) ar atgardade forutom skorstenen. Kallaren ar ej fardigrenoverad
efter bortforslingen av oljebrannare och oljetank.

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Vet g]

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Helrenoverat 1973. Stort dubbelgarage 45 kvm byggt 1977. Aldre ej ansluten bastu med vatrum
finns i kallaren. 2 Luftvarmepumpar installerade 2020 och 2021. Nybyggt badrum 2022. Utbytt
veranda 2021.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 st

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 401 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e o o o

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 75 000 kr

Information om objektet

Boarea: 155 m?

Biarea: 45 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Grund: Halva huset har kallare, Krypgrund
Byggnadstyp: 1% plan i vinkel med kéllare
Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Luftvarmepump

Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

® ¢ & o & o & o o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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