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Gevag 124

Lan Kommun Typ
Jamtland Ragunda Villa
Tomtarea Boarea Utgangspris

1815 m2 0m2 945 000 kr



Unikt timmerhus fran slutet av 1700-talet med hogt och fritt [age, vidstrackt utsikt Gver
berg!

Valkommen till Gevag 124 — ett unikt timmerhus frén slutet av 1700-talet med hogt och fritt lage,
vidstrackt utsikt over &lv, berg och slalombacke samt en naturnara tomt om 1 815 kvm, nara skoterled.

Har erbjuds ett charmfullt boende med genuin kénsla dar mycket tjocka timmerstockar, originalddrrar,
vedspis och stor dppen spis med glaslucka skapar en varm och tidstypisk atmosféar. Koket har en
lantlig och hemtrevlig karaktar med plats for bade matlagning och umgange. Koket har ny diskmaskin
2025 samt en liten Kenny Duo.

Entréplanet rymmer kok med utgang till matplats med kvallssol, vardagsrum/matplats med generdsa
sallskapsytor samt badrum med dusch, WC, handfat och ventilationsflakt. Altanen |6per runt huset och
utanfor dubbelddrrarna finns en stor forstukvist med hérlig utsikt, rosenhéack och syren.

Pa ovre plan finns tva sovrum, varav ett med utgang till balkong. Har gar taken upp i nock, vilket ger
rummen en luftig kansla. Fran fonstren 6ppnar sig en fantastisk utsikt 6ver landskapet, vattnet och de
hdga bergen.

Fastigheten erbjuder totalt fyra byggnader, samtliga med plattak och fackmannamassigt utforda
eluttag. Har finns bland annat ett litet timmerhus, verkstad och vedbod. Hogst upp pa tomten finns
dessutom en nybyggd utkiksplats i rundtimmer med stort tradéack, bardisk och vindskydd — en
spektakular plats for att njuta av utsikten.

Vattnet i kranarna ar iskallt och kommer fran en kallkalla hégre upp pa berget. Huset har stort eget
avlopp som ar godkant och slamtoms vartannat ar.

Har bor du med badmadjligheter i alven och narliggande smasjoar, slalombacke inom synhall, nara
skoterled och cykelavstand till centralorten. | narliggande Hammarstrand finns service sdsom

matbutiker, restauranger, bibliotek, Systembolag och skolor.

Ett riktigt toppenstalle i Jamtland for dig som soker natur, utsikt, charm och ett boende utbver det
vanliga!

Valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

--BOTTENPLAN--

Hall
Praktisk entré med trakansla och anslutning vidare in i bostaden.

Kok

Koket erbjuder gott om arbetsyta och forvaring. Har finns vedspis, spis med ugn, kyl och frys, ny diskmaskin
fran 2025 samt en liten Kenny Duo. Diskbanken har utsikt mot naturen. Matplatsen intill fonstret skapar en
trivsam plats for bade vardag och umgénge, och fran koket nas uteplatsen med kvallssol.

Vardagsrum / matplats

Rymligt och hemtrevligt sallskapsrum med vackra tragolv, timmervaggar och gott om plats for bade matgrupp
och soffméblering. Den stora dppna spisen med glaslucka blir rummets naturliga mittpunkt och skapar extra
trivsel under arets kallare dagar.

Badrum
Badrum med dusch, wc, handfat och ventilationsflakt.

--OVRE PLAN--
P& ovre plan finns tva sovrum. Har gar taken upp i nock, vilket ger rummen en luftig kansla.

Sovrum 1
Ljust och rymligt sovrum med plats for dubbelsang och 6vrig méblering. Med fin utsikt dver landskapet.

Sovrum 2
Trivsamt sovrum med utgang till balkong. Ett rofyllt rum med plats fér sang och forvaring.

Balkong
Balkong i anslutning till sovrum med utsikt mot skog och natur.

TOMT OCH UTEPLATSER
Tomten om 1 815 kvm ligger hdgt och naturnéra i sluttning med vidstréckt utsikt dver vatten, berg och
slalombacke. Altanen gér runt hela huset och erbjuder flera mojliga sittplatser i olika vaderstreck.

Hogst upp pa tomten finns en héftig utkiksplats i rundtimmer med stort tradack, bardisk och vindskydd — en unik
plats for avkoppling och umgénge med fantastisk vy.

OVRIGA BYGGNADER
Pa fastigheten finns totalt fyra byggnader. Samtliga har plattak och framdragen el. Har finns bland annat ett
mindre timmerhus, verkstad och vedbod.



&g Omradet

Gevag erbjuder ett lugnt och naturnara lage i vackra Jamtland med narhet till bade skog, vatten och friluftsliv.
Har bor du hogt beldget med utsikt dver alv, berg och slalombacke i en rofylld miljé med fina naturupplevelser
aret om.

| narliggande Hammarstrand finns service sdsom matbutiker, restauranger, skola, forskola och annan
vardagsservice. Omradet erbjuder goda majligheter till friluftsliv med bad i alven och smasjoar, skidakning, fiske,
vandring samt bar- och svampplockning.

For barnfamiljer finns trygga miljoer med lekytor, natur och gott om plats for aktivitet och utevistelse. Har bor du
med lugnet pa landet samtidigt som centralorten nas pa bekvamt cykelavstand.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

368 kr/ ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 4013 kr/ar
- Inkl. uppvarmning. Forbrukning: 450 kWh

Vatten/aviopp: 1800 kr/ar
Sophamtning: 3600 kr/ar
Sotning: 1600 kr/ar

Forsakring: 3360 kr/ar
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Ovrig kostnad: 2000 kr/ar
- Snéréjning

Total driftskostnad: 16373 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Huset ar pa befintlig plats sedan 1928. En forstukvist har byggts utanfor dubbelddrrarna. Till den
kravdes inget bygglov, da den saknar vaggar.

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstider, rokgadngar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avilopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Ny vedbod och verkstad uppférdes istallet for den gamla som ruttnat i sina grundpalar.. Samma
stéalle ungefar.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Byggde dessa bodar sjalv av s.k. BAKAR. Det &r den runda sidan pa en stock.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4 st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 49 000
Taxeringskod: 213
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr

Pantbrev: 0 st, sammanlagt 0 kr
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Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 23-RAG-2799.1 STARKSTROM, Férméan: OFFICIALSERVITUT
23-RAG-2636.1 VAG VATTENLEDNING

Information om objektet

Boarea: 0 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Grund: Krypgrund
Byggnadstyp: 1% plan
Fonster: Tvaglas
Uppvarmning: Direkt-el
Stomme: liggande timmer
Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten
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Ventilation: Modern flakt i badrum., Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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