= Hemverket

Bergangsvagen 29

Lan Kommun Typ
Kronoberg Vaxjo Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Ojaby 1964 656 m2
Boarea Utgangspris

96 m2 3195 000 kr



Familjevanlig enplansvilla med uterum och garage i populara Ojaby!

Valkommen till Bergangsvagen 29 i omtyckta Ojaby — en vélplanerad och hemtrevlig enplansvilla med
familjevanligt 1age, insynsskyddad tomt och néarhet till bAde natur och stadens bekvamligheter.

Har mots du av ett lugnt och trivsamt kvarter dar gronskan omger huset och skapar en privat och
harmonisk kansla. Den lattskotta tomten erbjuder fina grasytor, hackar som ramar in tradgarden och
flera trevliga platser for bade avkoppling och umgéange.

Bostaden har en smart och funktionell planlésning med tre sovrum, rymligt vardagsrum, praktiskt kok
med matplats samt ett stort inglasat uterum som blir en naturlig férlangning av hemmet under stora
delar av aret. Har skapas en harlig miljo med plats for bade loungedel, vaxter och sociala stunder i
skyddad miljo.

Vardagsrummet ar ljust och luftigt med stora fonsterpartier som ger fint ljusinslapp och utsikt mot
tradgarden. Koket har gott om forvaring och arbetsyta samt matplats intill fonster. Fran det storre
sovrummet nas uterummet direkt, vilket ger en rofylld och privat kansla.

Praktiska detaljer som groventré med tvattdel, kladkammare, tva toaletter och vidbyggt garage gor
vardagen enkel och bekvam. P& uppfarten finns dessutom plats for flera fordon. Utéver den
valplanerade bostadsytan finns aven ett stort vindsutrymme som ger extra goda forvaringsmojligheter.

| Ojaby bor du med nérhet till Helgasjons badplatser, fina promenadstrék, skolor, férskolor och goda
kommunikationer. Har kombineras trygg villakansla med narhet till Vaxjos stadskarna och

handelsomraden.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

Entré/Hall
Ljus och valkomnande hall med praktiskt laminatgolv, vita vaggar och goda avhangningsmajligheter direkt till
vanster. Hallen binder samman bostadens sociala ytor och sovrumsdel p& ett funktionellt satt.

Vardagsrum

Rymligt och trivsamt vardagsrum med flera stora fonsterpartier som ger fint ljusinslapp och utsikt mot
tradgarden. Har finns gott om plats for bade soffgrupp och sociala ytor. Tidstypiskt parkettgolv och ljusa vaggar
skapar en varm och hemtrevlig kansla.

Kok

Praktiskt och hemtrevligt kok med matplats intill fonster. Koket har klassiska koksluckor i ek, god forvaring,
laminatb&nkskiva och bra arbetsytor. Utrustat med spis, spisflakt, diskmaskin, kylskap och mikrovagsugn. Ljust
kakel ovan arbetsbank och laminatgolv ger en tidlos kansla.

Uterum

Stort och mysigt inglasat uterum med plats for bade loungedel och matgrupp. Har skapas en grénskande och
ombonad miljé som férlanger utesasongen fran tidig var till sen host. Perfekt plats for avkoppling och sociala
stunder med utsikt mot den insynsskyddade tradgarden.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med parkettgolv, ljusa vaggar och direkt utgang till uterummet. Har finns plats for dubbelséng
och tillhérande moblemang.

Sovrum 2
Ljust sovrum med laminatgolv och anslutande kladkammare/férvaring. Passar utméarkt som barnrum, gastrum

eller kontor.

Sovrum 3
Trivsamt sovrum med fint ljusinslapp, ljusa vaggar och laminatgolv. Praktisk planldsning med plats for sang och
skrivbord.

Badrum
Stilrent badrum med gra/svart vatrumsmatta pa golv och ljus vatrumstapet. Utrustat med wc, handfat med
kommod, spegelskap samt dusch.

wcC
Praktisk extra toalett/géast-wc i anslutning till hallen.

Groventré/Tvattstuga
Praktisk groventré och tvattstuga med klinkergolv och vavtapet pa vaggarna. Utrustad med tvattmaskin och
forvaring. Har finns direkt tillgang till garage, uppfart och tradgard

Kladkammare/Forvaring
Praktisk kladkammare/forrad med goda forvaringsmajligheter, centralt placerad i bostaden.



Vind
Stort vindsutrymme med mycket goda forvaringsmoajligheter.

Garage
Fullstort vidbyggt garage med plats for bil samt extra férvaring.

B Ojaby - Naturskén sjénéra idyll dar vardagen
kdnns lite lattare!

Ojaby har en alldeles sarskild kansla som &r svar att satta fingret pA — men latt att kanna nar man ar har. Det &r
ett omrade dar grannar halsar pa varandra, barn leker pa gatorna och vardagen flodar pa i ett lugnt och
behagligt tempo.

Vad &r det som lockar ménniskor att flytta hit?

Narheten till naturen ar en stark dragningskraft. Helgasjon ligger inom promenadavstand och erbjuder bade
badplatser och bathamn — perfekt foér den som vill ha tillgang till vatten utan att bo pa landet. Langs sjon och i
skogsomréadena runt Ojaby slingrar sig valskotta gang- och I16pstrék, perfekta for morgonléparen eller familjen
som vill komma ut. Samtidigt har man bekvam narhet till bade handelsomrade och stadskarna.

Praktiskt och valforsett

Ojaby ar smidigt att bo i. Har finns populéra férskolor och skolor inom gangavstand, och cykelvagar samt
bussforbindelser som gor att bilen inte alltid behovs. Till stadskarnan ar det bara ndgra minuter, men i narmiljon
hittar du det lilla extra — ett populart bageri, pizzeria, frisér och kiosk som ger omradet en genuin och levande
bykansla. For den aktive finns bade ett rikt foreningsliv, tennis- och fotbollsplaner samt isbana.

Dar Vaxjo ar som bast

Ojaby raknas av manga vaxjobor som en av stadens mest attraktiva stadsdelar. Har bor etablerade familjer som
vardesatter god miljo, stabila grannskapsrelationer och en uppvaxtmiljé dar barnen kan rdra sig fritt. Det marks i
omrédets valskotta villakvarter och i den starka gemenskapen bland de boende.

Ojaby ar for dig som vill ha det basta av tva varldar — nara naturen och sjon, men med stadens bekvamligheter
inom rackhall. Ett tryggt och trivsamt omrade dar man stannar nar man val hittat hit.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

®

e & o o

Uppvarmning: 18816 kr/ar
- Fjarrvédrme

Elektricitet: 7336 kr/ar
- Férbrukning: 1631 kWh

Vatten/avlopp: 1258 kr/ar
Sophamtning: 2544 kr/ar
Forsakring: 4677 kr/ar

Ovrig kostnad: 400 kr/ar
- Herrgardsomradets bevattningsférening

Ovrig kostnad: 350 kr/ar
- Ojaby Fastighetségarférening

Total driftskostnad: 35381 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Byggdes 1964 och inga tillbyggnader &r genomférda sedan dess.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, 2026 - Ny fasadfarg utvandigt

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Digitalt las med koder

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 2 401 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 8 st, sammanlagt 2 040 000 kr

® & o o o

Servitut: Avtalsnyttjanderatt Vattenledning

Information om objektet

Boarea: 96 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Fiber, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Betongplatta, Krypgrund
Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Eternit

Fonster: Treglas, Tvaglas
Garantier: Energideklaration
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Tréa

Tak: Plat- och Eternittak
Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Mindre forradsbyggnad, Garage, Tvattrum, Forrad, Vindsforrad

@ 6 o o o oo & o O & o oo o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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