= Hemverket

Folkparksgatan 18

Lan Kommun Typ
Skéne Helsingborg Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Hasslarp 1910 716 m2
Boarea Utgangspris

115 m2 2 085 000 kr



Charmig villa med lummig tradgard och stor solig terrass pa lugn atervandsgata!

Valkommen till Folkparksgatan 18 — en charmig och I6pande renoverad villa fran 1910 med lummig
tradgéard, stor terrass och ett lugnt lage pa atervandsgatal!

Bakom den gronskande hacken vantar ett hem med karaktér, varme och en privat tradgardsmiljo som
narmast kanns som en egen liten oas. Har bor du med naturen som granne i ett lugnt och trivsamt
omrade dar den stora terrassen och den insynsskyddade tomten skapar fantastiska mojligheter for
avkoppling och sociala stunder frdn morgon till kvall.

Villan om 115 kvm erbjuder en charmig kombination av tidstypisk karaktar och moderna forbattringar.
Invandigt moéts du av ljusa ytskikt, vackra plankgolv, sprojsade fonster och generésa sociala ytor. Det
lantliga koket ar smakfullt inrett med klassiska detaljer sdsom porslinsvask, stora arbetsytor i sten och
gott om forvaring. | koket finns plats for bade matlagning och umgange i en trivsam och hemtrevlig
miljo.

Vardagsrum och matsal binds samman i en 6ppen och social planlésning dar kaminen blir hemmets
naturliga mittpunkt under arets kallare manader. Stora fonsterpartier ger ett harligt ljusinslapp och fin
kontakt med den gronskande tradgarden.

P& ovanvaningen finns tre sovrum samt ett helkaklat badrum kombinerat med tvéattstuga, renoverat
2025. Entréplanet erbjuder dessutom ett helkaklat badrum med badkar och duschmdjlighet.

Den stora terrassen blir en naturlig forlangning av bostaden under sommarhalvaret och erbjuder gott
om plats for bade loungemabler och matgrupp. Har njuter du av sol storre delen av dagen omgiven av
uppvuxna trad, blommande gronska och en insynsskyddad tomt som skapar en lugn och harmonisk
atmosfar.

Fastigheten har renoverats [6pande med bland annat ny dagvatten- och spillledning 2023, ny
varmvattenberedare, till- och franluftsventilation, luft-luftvarmepump samt installation av
krypgrundsavfuktare. Fiber &r indraget och pa& tomten finns parkeringsplats for tva bilar samt ett rymligt
garage om cirka 50 kvm med utvecklingspotential.

Har bor du med narhet till fina promenadstrak, gronomraden och goda kommunikationer. Regionsbuss
linje 506 finns endast ndgra minuter bort. Kattarps tagstation, Vala och Hyllinge kdpcentrum nas

smidigt med bil.

Ett hem med sjal, charm och en fantastisk tradgardsmiljo — perfekt for dig som soker lugn, karaktar och
livskvalitet!

Vvalkommen pa visning!
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[ Beskrivning

--ENTREPLAN--

Hall
Valkomnande och rymlig hall med tva garderober samt plats for ytterligare avhangning och forvaring. Harifran
nas bostadens sociala ytor.

Kok

Charmigt kdk i gammeldags lantlig stil med vita kdksluckor, stora arbetsytor i natursten och klassisk
porslinsvask. Koket erbjuder gott om forvaring genom generdsa skapsldsningar och praktisk kokso. Har finns
kyl och frys, spishall, ugn samt flakt. Vackra plankgolv i furu och fint ljusinslapp skapar en trivsam och
hemtrevlig atmosfar.

Vardagsrum och matsal

Rymliga och sociala sallskapsytor med fint ljusinslapp fran tva vaderstreck. Har finns gott om plats for bade
soffgrupp och storre matbord. Den charmiga gjutjarnskaminen bidrar med bade varme och karaktar under arets
kallare manader. Rummet ar utrustat med néatverksuttag och laminatgolv med varmeisolerande matta under.
Fran matsalen nas trappan till ovanvaningen.

Badrum
Helkaklat badrum pé entréplan. Har finns wec, badkar med duschmdijlighet, tvattstall med forvaring samt
spegelskap. Stilrena materialval med klinkergolv.

Terrass / tradgard

Stor och hérlig terrass med plats for bade loungemobler och matgrupp. Eldriven markis ger behaglig skugga
under varma dagar. Den lummiga och insynsskyddade tradgarden erbjuder gronska, uppvuxna trad och sol frén
morgon till kvall.

--OVANVANING--

Ovre hall

Ljus hall med goda mobleringsmajligheter, charmigt plankgolv samt praktiskt linneskap for extra forvaring.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang. Héar finns en dubbelgarderob och en singelgarderob samt sidovind
som erbjuder generdst med forvaringsutrymme. Vackert plankgolv och fint ljusinslapp.

Sovrum 2
Ljust sovrum med full takhgjd, plankgolv samt natverksuttag. Passar utmarkt som sovrum, barnrum eller
hemmakontor.

Sovrum 3
Trivsamt sovrum med full takhojd, garderob och utsikt dver tradgarden. Har finns plats for sang och 6vrig
mdblering efter behov. Laminatgolv.



Badrum / tvattstuga

Helkaklat badrum kombinerat med tvattstuga, renoverat 2025. Har finns dusch med majlighet att montera
duschddrrar, wc, tvattstall med forvaring samt spegelskap med eluttag. Praktiskt klinkergolv samt tvattmaskin
och torktumlare med arbetsyta ovan.

OVRIGT
Pa tomten finns aven ett rymligt garage om cirka 50 kvm med utvecklingsmojligheter samt parkeringsplats for
tva bilar.

B Ovrig information

- Ny tvattstuga samt renovering av badrum/wc pa ovanvaning (2025)
- Installation av krypgrundsavfuktare (2025)

- Ny dagvatten- och spillledning (2023)

- Ny vattenmatning framdragen och férberedd fér framtida inkoppling
- Ny varmvattenberedare 100 L installerad (2022)

- Installation av till- och franluftsventilation (2019)

- Luft-luftvarmepump installerad (2018)

- Byte till automatsakringar (2018)

- Fiber indraget (2018)

&g Omradet

Hasslarp ar ett trivsamt och lugnt samhélle strax utanfor Helsingborg som passar perfekt for dig som soker ett
naturnara och harmoniskt boende med smidig narhet till stadens utbud. Har bor du i ett familjevanligt omrade
med |&g trafik, 6ppna gronomraden och fina promenadstrak precis runt knuten.

Bostaden ar belagen pa en lugn atervandsgata med ett rofyllt Iage och narhet till natur och rekreation. Omradet
praglas av villabebyggelse, gronska och en trygg atmosfar dar barnfamiljer och naturalskare trivs.

I naromradet finns goda kommunikationer med regionsbuss linje 506 som avgar regelbundet endast nagra
minuter fran bostaden. For pendlaren nas Kattarps tagstation pa cirka 6 minuter med bil med vidare forbindelser
mot Helsingborg och Angelholm. Med bil tar du dig dven smidigt till bade Vala Centrum och Hyllinge
képcentrum pa cirka 10 minuter.

Barnomsorg och skola finns i narliggande Kattarp med férskola samt F—6-skola. | omradet finns aven fina
cykelvagar, gronytor och narhet till det dppna skanska landskapet.

Har bor du med det basta av tva varldar — lugnet och naturen pa landet kombinerat med narhet till service,
handel och goda pendlingsmdjligheter.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10193 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 20000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 6000 kWh

® Vatten/avlopp: 4000 kr/ar
® Sophamtning: 4000 kr/ar

® Forsakring: 5000 kr/ar
- Enligt schablon

Total driftskostnad: 33000 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Vardagsrumsgolvet ar inte helt plant. Golven ar ndgot kalla pa bottenplan vintertid. Putsen har
slappt pa grundmur, dags att se éver.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avilopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Mer detaljerad lista finns att tillga. Ny tvattstuga & renovering av wc bottenplan ar 2025 Installation
av krypgrundsavfuktare ar 2025 Ny dagvatten & spillledning &r 2023. Ny vattenmatning framdragning
och redo att kopplas in nasta gang vattnet stangs av i gatan. Ny varmvattenberedare 100L installerad
ar 2022 Till och franluftsventilation installerad ar 2019 Luft-luft Varmepump installerad 2018 Byte till
automatsakringar 2018 Fiber indraget 2018

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Tvattstugan ar fackmannamassigt utford med kvalitetsintyg av mig. VVS arbetet utférd av fackman.
Ovriga renoveringar i frdgan ovan ar utférda av fackman.

Finns det nagra oévriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 1 359 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e o o o

Pantbrev: 11 st, sammanlagt 1 465 000 kr

Information om objektet

Boarea: 115 m?

Biarea: 15 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Grund: Krypgrund

Byggnadstyp: 1% plan

Fonster: 2-glasfonster isoler med sprojs
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvérmepump, Ved
Stomme: Tegel

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Vindsutrymme

® ¢ & o & o & o o o o o o

Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.


mailto:info@hemverket.se

