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Rya Nolgarden 1

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Mark Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Hyssna 1981 1873 m2
Boarea Utgangspris
2 345 000 kr

106 m2



Charmigt sluttningshus med tidstypisk karaktar och utvecklingsmojligheter!

Valkommen till Rya Nolgarden 1 — ett charmigt sluttningshus med tidstypisk karaktar, stora mojligheter
och ett fantastiskt lage pa en liten hojd strax utanfor Hyssna.

Har erbjuds en villa om 6 rum och kok, varav upp till 4 sovrum, med 106 kvm boarea och 106 kvm
biarea. Huset passar perfekt for dig som soker ett hem att satta din egen pragel pa, samtidigt som det
finns fina mojligheter att bevara den varma och genuina kanslan som redan finns har.

Invandigt moéts man av generdsa ytor, tragolv, furutak, inbyggda garderober och en trivsam planlésning
fordelad pa entréplan och kéllar-/souterrangplan. Entréplanet rymmer kok med matplats, vardagsrum
med 6ppen spis, tva sovrum, badrum, hall, entré samt utgang till altan och uterum. |
kallar-/souterrédngplanet finns ytterligare anvandbara ytor med allrum/gillestuga, hobbyrum/sovrum,
badrum, tvéattstuga, pannrum, matkallare och kladkammare.

Eldstaderna ar en av husets stora styrkor. Har finns vedspis i koket, 6ppen spis i vardagsrummet,
kamin i gillestugan och vedeldad bakugn i pannrummet — en ovanlig kombination som ger bade charm,
varme och harlig livskvalitet. Brandskyddskontroll ar utférd 2024 utan anmarkning pa samtliga
brandstader.

Tomten om 1 873 kvm ligger hogt och fritt med naturen inpa knuten. Har finns gott om plats for
tradgard, lek, odling och avkoppling. Pa fastigheten finns aven fristdende garage med indraget vatten,

forrad, hundgard med hundhus, kallarférrad och vindsutrymme.

Laget kombinerar det basta av tva varldar: lugnet, naturen och avskildheten — men anda under 3 km till
Hyssna by med forskola, skola upp till arskurs 6 och lokal ICA-butik.

Har har du mdjligheten att skapa ett personligt drémboende med sjal, karaktar och ett lage som ar
svart att aterskapa.

Vvalkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




Valkommen!




[ Beskrivning

ENTREPLAN

Entré
Entré med tragolv och inbyggda garderober. Harifran nas aven altan och uterum.

Hall
Hall med tragolv och gott om forvaring via inbyggda garderober.

Kok och matplats

Rymligt och ljust kok med tragolv, ekluckor och gott om plats fér matbord. Kdket ar utrustat med diskmaskin,
flakt, keramikhall, inbyggd ugn, kyl och vedspis. Vedspisen bidrar med bade charm, varme och tidstypisk
kénsla.

Vardagsrum
Stort vardagsrum med tragolv, fint ljusinslapp och godkand 6ppen spis. En trivsam social yta med gott om plats
for soffgrupp och umgénge.

Sovrum 1
Sovrum med plastmatta, element, fonster och plats fér dubbelsang.

Sovrum 2
Storre sovrum med plastmatta, element, fonster, inbyggd garderob och plats fér dubbelsang.

Badrum
Rymligt badrum med vatrumsmatta, dusch, WC, handfat, trakommaod, elektrisk handdukstork, element och
fonster.

KALLARPLAN / SOUTERRANGPLAN

Hall
Hall med plastmatta.

Badrum
Badrum med WC, handfat, dusch, element och fonster.

Tvattstuga
Praktisk tvattstuga med tvattmaskin, diskho, frysskap, frysbox och klinkergolv.

Allrum / gillestuga
Stort och trivsamt allrum med plastmatta, element och kamin. En perfekt yta for TV-rum, tonarsdel, hobbyrum
eller extra sallskapsrum.

Hobbyrum / sovrum
Rymligt rum med laminatgolv, fonster och element. Passar bra som kontor, gastrum, hobbyrum eller extra



sovrum.

Pannrum
Pannrum med betonggolv, pelletspanna, elpanna, vedpanna och vedeldad bakugn — perfekt fér exempelvis
pizza, tunnbrdd eller traditionell bakning.

Matkallare
Oinredd matkallare med hyllplan och goda férvaringsmdéjligheter.

Kladkammare
Kladkammare med plastmatta och gott om foérvaring

B Ovrig information

Fastigheten omfattas av ett arrendeavtal avseende tomtmark om cirka 1 070 kvm fran angransande fastighet
Rya Nolgarden 1:10. Enligt arrendeavtalet avser upplatelsen mark som tillforts Rya Nolgarden 1:14 enligt
sarskild avstyckningskarta.

Arrendeavtalet ar upprattat 1988-11-01 och galler under en period om 49 ar fran tilltradesdagen. Enligt avtalet
ar arrendeavgiften for hela upplatelsetiden erlagd i forskott. Andringar eller tillagg till avtalet ska enligt avtalet
ske skriftligen.

| fastighetsutdraget finns anteckning: "Forbud att slappa ut avloppsvatten, MEA.2024.1968” med frist till 2027-
09-03. Enligt uppgift fran saljaren ar trekammarbrunnen godkand, men infiltrationen fran trekammarbrunnen ar
inte godkand

&y Omradet

Rya Nolgarden ligger i ett lugnt och naturnara omrade strax utanfér Hyssna, omgivet av skog, 6ppna landskap
och vacker natur. Har bor man med ett hogt och fritt lage dar lugnet och den rofyllda miljén blir en naturlig del av
vardagen.

Omradet passar perfekt for dig som uppskattar natur, friluftsliv och ett mer avskilt boende utan att vara langt fran
service och samhalle. Skog och natur finns direkt utanfér dérren med fina majligheter till promenader, svamp-
och barplockning samt ett aktivt liv utomhus aret runt.

Trots det lantliga och ostoérda laget ar det endast cirka 3 km till Hyssna by dér det finns forskola, skola upp till
arskurs 6 samt lokal ICA-butik. | omradet finns aven ett aktivt foreningsliv och goda majligheter till

fritidsaktiviteter.

Laget erbjuder en fin kombination av landsbygdskénsla och néarhet till vardagens bekvamligheter, samtidigt som
storre orter som Kinna, Skene och Goteborg nas inom pendlingsavstand.

Det har ar ett omrade for dig som soker lugn, natur och livskvalitet i en trygg och trivsam miljo.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

® Samfallighet: 1300 kr/ar
- Vag

® Uppvarmning: 12000 kr/ar
- Enligt schablon

® Elektricitet: 5000 kr/ar
- Enligt schablon

® Vatten/avlopp: 1345 kr/ar
- Avser slamtémning enligt schablon.

® Sotning: 1580 kr/ar
® Forsakring: 4300 kr/ar

® Samfallighet: 1300 kr/ar
- Véag

® Ouvrig kostnad: 2573 kr/ar
- Brandskyddskontroll &r inte arligen! 2-3 ar emellan! Lite oséker.

® Renhallning: 1302 kr/ar
- Grundavgift fér renhallning enligt Marks kommun

Total driftskostnad: 30700 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Nej, Brandskyddskontroll ar utférd 2024-03-11 utan noteringar som féranleder vidare utredning pa
samtliga brandstader!

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Vet e]

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avilopp- eller elsystem?
Ja, Infiltration frn trekammarbrunnen ar ej godkand. Frist till 27-09-03. Dock ar Trekammarbrunn
godkand.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Finns egen borrade brunn. Tillrackligt fldde fér normal konsumtion.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Vet ]

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Vet g)!

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Vet ]

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 1 606 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 4 st, sammanlagt 445 900 kr

® & o o o

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 15-HYA-741.1 VAG

Information om objektet

Boarea: 106 m?

Biarea: 106 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Eldstad
Bjalklag: Tra

Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: Sluttningshus
Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Pellets, Vattenburen, Ved
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Garage, Hundgard med hundhus, Forrad, Kallarférrad, Vindsutrymme

® & & o o O o & o O o oo o O o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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