= Hemverket

Lunnagardsvagen 4

Lan Kommun Typ
Kronoberg Alvesta Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Alvesta Oster 1909 978 m2
Boarea Utgangspris
155 m2 3 375 000 kr

Valkommen till en unik och smakfullt renoverad bostad déar tidstypisk charm méter moderna
bekvamligheter. Har bor du i en ljus och inbjudande miljd med genomtankta materialval, kakelugnar
som skapar bade varme och karaktar samt en 6ppen planldsning som ger ett harligt flode genom
hemmet. Hela entréplanet har vattenburen golvvarme som bidrar till en behaglig komfort aret runt.

Pa entréplanet mots du av en valkomnande hall i ppen anslutning till vardagsrummet. Har finns gott
om plats for bade soffgrupp och umgange samt en stamningsfull kakelugn som blir en naturlig
mittpunkt. Det stilrena koket ligger i dppen planlésning och erbjuder bra arbetsytor, ljusa slata luckor
samt full maskinell utrustning. Fran vardagsrummet nas ett allrum som skapar extra ytor for avkoppling
och socialt umgange.
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Entréplanet rymmer aven ett trivsamt sovrum med garderober och kakelugn samt ett helkaklat badrum
med bade tvattdel och praktiska arbetsytor.

Pa 6vre plan finns en ljus hall med kakelugn och utgang till balkong samt fyra sovrum, varav ett med
kakelugn. Tre av sovrummen har dessutom forvaring i sidovind. Har finns aven ett badrum med dusch.

Tomten ar nagot utdver det vanliga med nyplanterad hack som ramar in hela fastigheten. Har finns
jacuzzi, stora ytor med tradack, stenplattor och en stor grasmatta som skapar perfekta férutsattningar
for bade lek, avkoppling och sociala tillstallningar. Pa tomten finns aven ett gardshus med bade ute-
och innbelysning samt ett renoverat forrad i det tidigare skomakeriet, vilket ger goda méjligheter till
bade hobby och forvaring.

Det finns &ven en egen brunn med mojlighet till egen bevattning.

Laget ar mycket attraktivt med skola precis 6ver gatan, narhet till Alvesta station samt en nydppnad
Willys-butik nedanfér backen som ytterligare starker bekvamligheten i vardagen. Har bor du med
service, kommunikationer och vardagsliv pa bekvamt avstand. Inom bekvamt avstand finner du
elljusspar och badplats, &ven nybyggd aktivitets/skate/lekplats.

Ett hem som kombinerar charm, funktion och ett utméarkt lage.

Valkommen pa visning!
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B Rumsbeskrivning

Hall / Vardagsrum

Valkomnande entré i 6ppen och ljus planlésning dar hall och vardagsrum smalter samman i en rymlig och
inbjudande helhet. Har mots du direkt av en trivsam atmosfar med vacker kakelugn som bade skapar karaktar
och bidrar med skén varme. Den generdsa ytan ger gott om plats for bade soffgrupp och umgange samt en
naturlig avhangningsyta i entrédelen.

Stilrent kdk i 6ppen planlésning mot vardagsrummet, vilket skapar en social och ljus miljo. Har finns slata, ljusa
luckor och bra arbetsytor som gor matlagningen enkel och trivsam.

Koket ar utrustat med inbyggnadsugn och mikro i bekvam arbetshdéjd, induktionshall, diskmaskin samt kyl och
frys.

Allrum
Rymlig sallskapsyta med fint ljusinslapp och dubbeldérrar ut till den inbjudande uteplatsen och vidare ut till
tradgarden.

Sovrum
Trivsamt sovrum med garderober for god forvaring samt en vacker kakelugn som forstarker rummets charm och
mysfaktor.

Badrum
Helkaklat och stilfullt badrum med handfat i kommod, WC samt dusch med vikvaggar. Har finns aven
tvattmaskin och torktumlare med praktisk arbetsbank ovan, vilket ger en smidig och funktionell tvattdel.

- Ovre plan -
Ovre hall
Ljus 6vre hall med kakelugn som skapar en varm och inbjudande kansla. HarifrAn nas dven utgang till balkong.

Sovrum
Pa ovre plan finns fyra rymliga sovrum, varav ett med kakelugn. Tre av sovrummen har dessutom praktisk

forvaring i sidovind, vilket ger mycket goda forvaringsmdéjligheter.

Badrum
Badrum med vita kaklade vaggar och plastmatta pa golv. Utrustat med handfat i kommod, WC och dusch.

B Ovrig information

Pallar med sten kan ingd i forsaljningen



B Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten ar taxerad 115 kvm boarea samt 30 kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 155 kvm
samt biarea om 0 kvm ar enligt saljarens information. Vill man som kdpare séakerstalla informationen bér man
utféra en uppmatning da avvikelser kan foreligga.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 44400 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 8181 kWh

® Vatten/avlopp: 13893 kr/ar
® Sophamtning: 2955 kr/ar

® Forsakring: 6360 kr/ar

Total driftskostnad: 67608 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Ja

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsniamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drdnering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig féor normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

® Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, utomhus ar nyligen tradack, stenlaggning bl a genomférd.

® Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?

® Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 1 661 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e & o o

Pantbrev: 7 st, sammanlagt 2 720 000 kr

Information om objektet

Boarea: 155 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
Grund: Betongplatta, Kallare, Torpargrund
Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Gardshus med loft

® & & &6 & & o6 o o o o o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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