= Hemverket

Timmero Tvargata 4

Lan Kommun Typ
Ostergoétland Boxholm Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Boxholm 1928 1226 m2
Boarea Utgangspris

99 m2 1 100 000 kr



Trivsam villa med stor tomt, renoverat badrum och naturnara lage i Boxholm narhet till
Timmerobadet!

Valkommen till Timmerd Tvargata 4 — en charmig och hemtrevlig villa med fint 1&ge i lugna och
familjevanliga Boxholm. Har erbjuds ett boende med harlig karaktar, generésa ytor och stor potential
for dig som soker ett hem att trivas och utvecklas i.

Bostaden om ca 99 kvm fordelas pa 3 rum och kok med ljusa och valplanerade ytor. Entréplanet
erbjuder ett stilrent kok med vita traluckor, praktisk kokso och fint ljusinslapp fran fonster vid
diskplatsen. Intill finns ett trivsamt vardagsrum med fungerande kamin och plats for bade soffgrupp och
matbord samt utgang till tradgarden.

Pa ovre plan mots ni av ett charmigt allrum med fungerande kamin som skapar en mysig atmosfar. Har
finns @ven ett rofyllt sovrum samt toalett. Bostaden erbjuder en bra mix av é@ldre charm och modernare

renoveringar samtidigt som det fortfarande finns majlighet for ndsta dgare att satta sin egen pragel.

Huset ar fortsatt under renovering och det finns delar kvar att fardigstélla, vilket ger nésta agare
mojlighet att slutféra arbetet efter eget tycke och smak.

Badrummet ar utrustat med golvvarme och pa fastigheten finns aven praktisk tvattstuga, aldre garage,
uthus om ca 32 kvm samt forradsbod i plat om ca 12 kvm.

Den generdsa tomten om 1 226 kvm erbjuder gott om plats for lek, odling och avkoppling. Har bor ni
med narhet till Timmerdbadet, natur och fina fiskemajligheter samtidigt som forskola, skola F-9,
pendelstation, bibliotek och livsmedelsbutiker finns inom bekvamt avstand.

Ett perfekt boende for dig som séker charm, lugn och potential i naturnara miljo!

Valkommen pa visning!



Valkommen!




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

--ENTREPLAN--

HALL
Valkomnande hall med laminatgolv, avhangningsplats och garderob. Har finns aven installerad luftvarmepump.

KOK

Snyggt och elegant kok med vita traluckor och praktisk kokso. Laminatgolv och fint ljusinslapp fran fonster
bakom diskhon. Koket ar utrustat med kombinerad kyl/frys, diskmaskin, flakt samt spis/ugn. Kamin finns men ar
ej installerad till murstocken.

VARDAGSRUM
Ljust och trivsamt vardagsrum med tragolv och fungerande kamin. Har finns plats for bade matbord och
soffgrupp samt utgang till tradgarden.

SOVRUM 1
Ljust sovrum med laminatgolv. Har finns plats for sang, skrivbord och garderob.

BADRUM
Frascht badrum utrustat med vatrumsmatta, wec, kommod med handfat, belyst spegel samt dusch med
glasdorrar. Golvvarme finns installerad.

TVATTSTUGA
Praktisk tvattstuga med kombinerad tvatt- och torkmaskin samt gott om arbets- och forvaringsyta. Plastmatta pa
golv.

--OVANPLAN--

ALLRUM
Allrum med tragolv och godkand kamin som gar att elda i.

SOVRUM
Rofyllt sovrum med tragolv och vitmalade ytskikt. Kamin finns men ar ej godkand for eldning.

TOALETT
Toalett med klinkergolv utrustad med wc, spegel och kommod.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

8985 kr / ar

Driftskostnader

®

® o o o

Elektricitet: 15000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. (10 306 kWH)

Vatten/avlopp: 5000 kr/ar
Sotning: 850 kr/ar
Renhallning: 3500 kr/ar

Forséakring: 5071 kr/ar

Total driftskostnad: 29421 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, En liten vattenskada | taket i badrummet men skadeanmalan ar gjord och tacks av forsakringen.
Kommer atgardas snart.

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Allt ar i stort sett renoverat och utbytt. Nya fénster-24. Nytt Badrum -24.Nytt Ikea kok samt nya
vitvaror -24. Ny isolering, ny el

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja for badrummet, det gjorde Colorama, Mjélby. Mannen som bodde i huset var elektriker och gjorde
jobbet sjalv.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 vad jag vet.

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

e o o o

Taxeringsvéarde: 1 198 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 8 st, sammanlagt 1 100 000 kr

Information om objektet

® © & o & o & o o o o o o

Boarea: 99 m?

Biarea: 13 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Grund: Kéllare, Torpargrund
Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fonster: Treglas

Uppvarmning: Luftvarmepump, Ved
Stomme: Tré

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Kallare, Vindsforrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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