= Hemverket

Skulstavagen 13

Lan Kommun Typ
Orebro Lindesberg Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Fellingsbro 1959 1012 m2
Boarea Utgangspris

75 m2 875 000 kr



Trivsam familjevilla med kamin, garage och barnvanligt lage!

Valkommen till denna hemtrevliga villa i Fellingsbro — ett boende som erbjuder en genomtankt
planlésning, trivsamma sallskapsytor och en lattskott tomt med gott om plats for hela familjen.

Bostaden erbjuder ett stilrent och funktionellt kok med goda arbetsytor och plats fér matbord — en
naturlig samlingsplats i hemmet. Vardagsrummet ar ljust och inbjudande med parkettgolv, braskamin
och utgang till altanen, vilket skapar en varm och trivsam atmosfar aret om. Har finns tva sovrum med
flexibla anvandningsmojligheter samt praktiska ytor i kéllarplan med tvattstuga, gott om foérvaring,
matkallare och garage med smidig access direkt fran huset.

Utomhus vantar en trivsam tomt med altan under tak som blir en harlig plats for avkoppling och sociala
stunder. Har finns &ven lekstuga och en lattskoétt grasmatta med gott om plats for lek, odling och
utomhusaktiviteter.

Har bor du i ett lugnt och barnvanligt omrade i Fellingsbro med narhet till det som underlattar
vardagen. For barnfamiljen ar laget extra attraktivt med endast cirka 2—3 minuters promenad till bade
forskola och skola, vilket skapar en enkel och trygg vardag.

| Fellingsbro finns serviceutbud med bland annat mataffar, vardcentral och 6vriga bekvamligheter
samtidigt som naturen och fina promenadstrak finns nara till hands. Goda kommunikationer och narhet
till storre orter gor laget bekvamt aven fér den som pendlar.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen







[ Beskrivning

ENTREPLAN

Hall

Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor. Har finns garderob som erbjuder praktisk
forvaring samt trappa som leder vidare ner till kéllarplanet.

Kok

Stilrent och valutrustat kok fran 2018 med goda forvaringsmajligheter och bra arbetsytor som underlattar
vardagen. Har finns plats foér matbord vid fonster vilket skapar en trivsam matplats for bade vardag och
umgange. Koket ar utrustat med kyl och frys fran 2024, integrerad diskmaskin, ugn med mikrofunktion samt
induktionshall.

Vardagsrum

Ljust och inbjudande vardagsrum med parkettgolv som skapar en varm kansla. Braskaminen bidrar med bade
extra trivsel och varme under arets kallare manader. Har finns plats for soffgrupp och 6vrigt méblemang, och
fran rummet nas bostadens altan som blir en naturlig férlangning av séllskapsytorna.

Sovrum
Sovrum med parkettgolv som idag anvands som lekrum. Ett flexibelt rum som &ven passar utmarkt som
barnrum, gastrum eller arbetsrum.

Master Bedroom
Rymligt sovrum med parkettgolv och plats fér dubbelséng med tillhérande sangbord samt ytterligare
mdblemang efter behov.

Badrum
Badrum med kaklade vaggar och plastmatta p& golvet. Har finns handfat, WC och dusch samt ett fonster som
ger mojlighet till bade ljusinslapp och vadring.

KALLARE

Tvattstuga

Praktisk tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare fran 2024 samt arbetsyta som underlattar vardagens
kladvard.

Toalett
Separat toalett med handfat och WC.

Matkallare
Praktiskt utrymme med goda forvaringsmajligheter.

Foérvaring
Gener0sa forvaringsutrymmen med plats for sdsongsartiklar och 6vriga tillhorigheter.

Garage
Garage i kéllarplan med smidig access och plats for bil samt ytterligare forvaring.



Ovrigt
Fastigheten &r utrustad med luftvArmepump som bidrar till ett behagligt inomhusklimat.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

4013 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 18000 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 16800 kWh

Vatten/avlopp: 10425 kr/ar
Sophamtning: 2800 kr/ar

Sotning: 1500 kr/ar
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Forséakring: 5300 kr/ar

Total driftskostnad: 38025 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Taket borja va i ett aldre skick och bor atgardas inom en 10- ars period

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Fonsterbyte samt ny altanddrr -2025.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Vet g]

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 535 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 5 st, sammanlagt 680 000 kr

Information om objektet

Boarea: 75 m?

Biarea: 70 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1 plan med kallare
Fasad: Tegel

Fonster: pvc 2-glas fonster
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Luftvarmepump, Vattenburen
Stomme: Betong

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kallare
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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