= Hemverket

Truseryd 70

Lan Kommun Typ
Blekinge Karlskrona Villa
Byggnadsar Tomtarea Boarea

1934 1368 m2 114 m2
Utgangspris

1 385 000 kr



Charmig 2-plansvilla med verkstad, generésa ytor och stor potential!

Valkommen till denna charmiga fastighet med anor fran 1934 — ett hem med historia, karaktar och
stora mojligheter for dig som soker bade boende och verksamhetsyta.

Entrén sker via en mindre hall med plats fér avhangning samt garderob under trappan. En trappa upp
finns bostadens samtliga bostadsytor, dar en storre hall leder vidare till kok, vardagsrum, sovrum,
allrum och badrum.

Har erbjuds en bostadsdel om 4 rum med mgjlighet att med enkla medel skapa ytterligare ett rum for
den som Onskar fler sovrum, kontor eller hobbyrum. Interioren praglas av genertsa sallskapsytor och
fint ljusinslapp som tillsammans skapar en varm och trivsam kénsla. Det rymliga vardagsrummet
bjuder in till umgange medan koket erbjuder gott om férvaring, arbetsyta och plats for matgrupp.

Fran bostadsplanet nds den stora balkongen/altanen som stracker sig runt delar av huset — en hérlig
plats att njuta av lugnet, solen och utsikten éver omgivningarna. Bostadsplanet erbjuder rymliga
sovrum, allrum samt badrum med wc, handfat och dusch/badméjligheter.

Fastigheten ar sarskilt intressant for dig som séker kombinationen av hem och verksamhet. Under
manga ar har har bedrivits bilverkstad och i nedre plan finns generdsa verkstadsytor tillsammans med
tvd mindre rum, toalett samt pannrum. Mdjligheterna ar manga — exempelvis for hobbyverksamhet,
foretagande, garage eller forvaring.

Pa tomten finns dessutom en separat forradsbyggnad samt carport med plats for tva bilar.

En fastighet med sjal, historia och stor utvecklingspotential — perfekt for dig som vill skapa nagot eget
och samtidigt f& gott om ytor bade inne och ute.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B4 Fastighetskarta




[ Beskrivning

ENTREPLAN

HALL
Entré till mindre hall med plats for avhangning samt garderob under trappan. Harifran nas trappan som leder
vidare upp till bostadens 6vre plan.

--OVRE PLAN--

HALL
P& dvre plan mots man av en storre hall som fordelar bostadens samtliga bostadsytor.

KOK
Rymligt k6k med gott om arbetsytor och férvaring. Har finns plats fér matgrupp och ett fint ljusinslapp som
skapar en trivsam miljo for bade vardag och umgéange.

VARDAGSRUM
Gener0st vardagsrum med plats for storre soffgrupp och sociala ytor. Rummet erbjuder fint ljusinslapp och
anslutning till bostadens balkong/altan som stracker sig runt delar av huset.

SOVRUM 1
Sovrum med plats for sang och forvaring. Kan aven anvandas som gastrum eller kontor beroende pa behov.

SOVRUM 2
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och forvaring.

RUM
Ytterligare ett rum som kan skapas for ytterligare sovrum.

ALLRUM
Ovre plan erbjuder &ven ytor som kan anvandas som allrum, tv-horna eller extra forvaring beroende pé behov.

BADRUM
Badrum utrustat med wc, handfat och dusch/badmdjligheter.

NEDRE PLAN / VERKSTADSDEL
VERKSTAD

Stor verkstadsdel med generdsa ytor och manga anvandningsmojligheter. Har har bilverkstad bedrivits under
manga ar, vilket gor fastigheten sarskilt intressant for hobbyverksamhet eller foretagande.

PANNRUM
Pannrum med husets tekniska installationer och uppvarmningssystem.

TOALETT



Separat toalett i anslutning till verkstadsdelen.

OVRIGA RUM

| nedre plan finns aven tva mindre rum som kan anvandas som kontor, hobbyrum eller extra forvaring.

FORRAD
Separat forradsbyggnad med praktiska forvaringsmajligheter.

¢} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

7815 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 20000 kr/ar
- Inklusive uppvéarmning. Férbrukning: 5600 kWh

® Sophamtning: 1800 kr/ar
® Forsakring: 4800 kr/ar

® Ovrig kostnad: 1000 kr/ar
- Slamtémning

Total driftskostnad: 27600 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Vet g]

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Vet g]

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Vet g]

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Vet g]

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® ¢ o o o o

Taxeringsvéarde: 1 042 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 6 st, sammanlagt 397 000 kr

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 10-IM1-92/3403.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Jordkabel

Information om objektet

® & 6 o o O o & O O o oo oo O o o

Boarea: 114 m?

Biarea: 114 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp

Bekvamligheter: Balkong, Internet, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Bilplats, Carport

Uppvarmning: Luftvarmepump, Vattenburen, Ved
Stomme: Betong, Tra

Tak: Papp, Tegelpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Forrad, Vindsutrymme

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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