= Hemverket

Solhagegatan 43

Lan Kommun Typ
Skane Malmo Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Virentofta - Husie 2009 260 m2
Boarea Utgangspris

128 m2 4 850 000 kr



Modernt och valplanerat tvaplanshus

Valkommen till Solhagegatan 43 — ett modernt och valplanerat tvaplanshus fran 2009 med
genomtankta lésningar pa ett av omradets basta lagen. Har erbjuds ett bekvamt och lattskott boende
med genomténkta materialval, generésa sociala ytor, privata uteplatser och praktiska bekvamligheter
foér den moderna familjen.

Bostaden ar fordelad pa fyra rum, varav tre sovrum. De stora fonsterpartierna skapar ett fantastiskt
ljusflode genom hela huset och bidrar till den éppna och trivsamma kéanslan.

Koket & modernt och stilrent inrett i vitt med svarta detaljer och erbjuder goda arbetsytor samt naturlig
plats for bade vardag och sociala tillstallningar. Huset har dessutom tva helkaklade badrum som
forstarker det moderna och praktiska intrycket.

Tradgarden ar lattskott och erbjuder en insynsskyddad uteplats i soligt soderlage med fri passage fran
framsidan — en perfekt plats for avkoppling och umgénge. Att tomten dessutom gransar mot park ger
en extra kansla av rymd och lugn.

Har finns flera uppskattade bekvamligheter sdsom garage med tillhérande forrad, fiarrstyrd garageport,
tva privata parkeringsplatser samt elbilsladdare. Huset &r aven utrustat med centraldammsugare och
larm for extra komfort och trygghet.

Uppvarmningen sker via elpanna med vattenburen varme i kombination med franluftsvarmepump. Pa
entréplan finns behaglig golvvarme samt aven i badrummet pa 6vre plan.

Ett modernt och mycket valskott hem med attraktivt lage, hdg komfort och narhet till bade stadens puls
och gronomraden — perfekt for familjen som soker ett inflyttningsklart boende i toppskick.
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B3 Fastighetskarta

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Malmé Soltofta GA:1
Foérvaltning: Solhagens samfallighetsférening

Andamal: Vag, kommunikationsytor, gastparkering, teknikhus, belysning, va-och draneringsledning samt tomror.



[ Beskrivning

ENTREPLAN

Hall
Valkomnande och ljus hall med plats fér avhangning och férvaring. Den 6ppna planlésningen ger direkt en
kénsla av rymd och ljus.

Kok
Modernt och stilrent kok i vitt med svarta detaljer. Koket erbjuder goda arbetsytor, bra forvaring och plats for
matgrupp. De stora fonsterpartierna bidrar med fint ljusinslapp och en trivsam atmosfar.

Vardagsrum

Ljust och rymligt vardagsrum med stora fonsterpartier som skapar ett harligt ljusflode genom bostaden. Har
finns gott om plats for bade soffgrupp och matsalsmoblemang. Fran vardagsrummet nas den insynsskyddade
uteplatsen och tradgarden i soderlage.

Badrum

Helkaklat badrum med modern och stilren inredning. Entréplanet har behaglig golvwarme som bidrar till hog
komfort.

Tvéattavdelning
Praktisk tvattdel med goda arbetsytor och férvaringsmojligheter.

OVRE PLAN

Allrum / hall

Mdblerbar hall som binder samman ovanvaningens rum och kan anvandas som mindre arbetsplats eller
lashorna.

Master bedroom

Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och foérvaring. Stora fonster ger ett fint ljusinslapp och en harmonisk

kansla.

Sovrum
Trivsamt sovrum som passar perfekt som barnrum, gastrum eller kontor.

Sovrum
Ytterligare sovrum med flexibel anvandning efter behov.

Badrum
Helkaklat badrum med modern standard och golvvarme for extra komfort.

OVRIGA UTRYMMEN

Garage & forrad



Rejalt garage med fjarrstyrd garageport och tillhérande forradsdel som ger gott om plats fér bade bil, hobby och
forvaring.

Tradgard & uteplats
Lattskott och insynsskyddad tradgard i soderlage. Har erbjuds en privat och trivsam utemiljo med fri passage
fran framsidan.

fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

10425 kr / &r

Driftskostnader

® Forsakring: 6756 kr/ar

® Samfallighet: 8000 kr/ar
- Sophdmtning, vatten/aviopp samt el for gatubelysning inom samféllighet

® Ovrig kostnad: 947 kr/ar
- Vattenfoérbrukning

® Uppvarmning: 26236 kr/ar
- Inklusive hushéllsel. Enligt schablon. Avser 8 600 kWh

Total driftskostnad: 41939 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
6 (+5 till forrad baksida). 1 fjarrkontroll till garage.

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide &dr en seglivad vixt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Taxeringsvérde: 4 114 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 5 st, sammanlagt 2 833 000 kr

® & o o o

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: SOLTOFTA S:1, GA:1

Information om objektet

Boarea: 128 m?

Biarea: 35 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 2 plan
Fonster: Tvaglas isolering

Parkering: 2 parkeringsplatser, Garage

® & o o o o o o o

Uppvarmning: Elpanna med vattenburen varme och franluftsvarmepump, Golvvarme plan 1 samt
badrum plan 2. Moderna elelement 6vriga rum plan 2 vid ev uppvarmningsbehov.

Stomme: Tra
Tak: Sadeltak med ytbekladnad av plat
Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Garage, Forrad

® 6 o o o

Ventilation: Franluftsvarmepump



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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