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Villa

Boarea
110 m2



Solbacken - 20-talscharm med modern komfort, dubbelgarage och stor altan i
naturnara idyll!

Vvalkommen till Fyrds 360 — en unik och karaktarsfull 20-talsvilla dar historisk charm méter modern
komfort i en naturskdn och rofylld miljé. Har bor ni med skogen som narmaste granne, vidstrackta vyer
och ett hem som varsamt renoverats med stor kansla fér husets sjal och originaldetaljer.

Fastigheten, som ursprungligen uppfordes 1924, har sedan 2019 genomgatt omfattande forbattringar
for att skapa ett funktionellt och trivsamt permanentboende. Samtidigt har man bevarat det som gor
huset unikt — parlspontade vaggar och tak, vackra tragolv, spegeldorrar, stamningsfulla eldstader och
den charmiga originaltrappan med dekorativa hjartdetaljer. Dessutom finns fiber installerat 2025,

Entréplanet erbjuder en social och inbjudande planlésning dar kok och sallskapsytor samspelar pa ett
naturligt satt. Det smakfullt renoverade IKEA-koket fran 2021 gar i harmoniska toner och erbjuder
generdsa arbetsytor, god forvaring samt en varmande vedspis som forstarker husets genuina kénsla.
Intill koket ligger det ljusa matrummet med dekorativ 6ppen spis, platsbyggt skafferi och utgang till det
stora tradacket i soligt soderlage. Har skapas en naturlig forlangning av bostaden under arets varmare
manader.

Vardagsrummet bjuder in till sociala kvallar framfér den vackra insatskaminen och erbjuder en varm
och ombonad atmosfar. Pa entréplanet finns aven badrum med dusch och tvattmaskin samt en
valkomnande hall med husets vackra trappa som ett naturligt blickfang.

Ovre plan erbjuder flera flexibla rum och goda forvaringsmajligheter. Har finns rymliga sovrum med
charmiga vinklar och tragolv, allrum/sovrum samt ytterligare inredda vindsutrymmen som passar
perfekt som barnrum, géastrum, hobbyrum eller hemmakontor. Fran den 6vre hallen nas balkongen
med utsikt 6ver den omgivande naturen och den rogivande miljon.

Den generdsa tomten om 3 558 kvm erbjuder stora majligheter for bade odling, lek och djurhallning.
Har finns flera byggnader som skapar ett komplett gardsboende med dubbelgarage i planktimmer,
storre uthus med forrad, snickarbod och aldre sommarboende samt separat honshus med inhagnad
gard. Tradgarden erbjuder odlingslador, stdrre tradgardsland, jordkallare och etablerade barbuskar.
Tva appeltrad anpassade for klimatet planterades under 2024/2025.

For den natur- och friluftsintresserade &r laget svarslaget. Skidspar nds endast cirka 200 meter fran
huset, skoterled passerar i narheten av tomten och Fyrsjon erbjuder bad, fiske och batliv under

sommarhalvaret. Samtidigt finns goda kommunikationer via E45 och busshallplats inom cirka 2 km.

Har erbjuds ett boende med sjal, historia och livskvalitet — perfekt for er som soker nagot utdver det
vanliga.

Valkommen pa visning!



Valkommen
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

--ENTREPLAN--

HALL 1

Valkomnande hall med plats for avhangning och tillgang till entréplanets samtliga rum. Har moéts ni direkt av
husets charmiga originaltrappa med dekorativa hjartdetaljer som tillsammans med pérlspont och &éldre
spegelddrrar skapar en genuin 20-talskansla. Luftvarmepump finns installerad har.

KOK

Smakfullt renoverat IKEA-kok frdn 2021 med lantlig kansla och generdsa arbetsytor. Koket ar utrustat med
spishall, ugn, flakt, kyl och integrerad micro samt en stamningsfull vedspis som bidrar med bade varme och
karaktar. Massivt tragolv och fint ljusinslapp skapar en trivsam miljo med plats fér matlagning och umgange.

RUM 1 - MATRUM

Ljust och inbjudande hérnrum med massivt tragolv, parlspont och dekorativ 6ppen spis. Har finns aven ett
rymligt platsbyggt skafferi som forstarker husets charm och funktion. Luftvarmepump finns installerad har ocksa.
Rummet tillaggsisolerades under 2024 och har utgang till det stora tradacket i soligt soderlage.

RUM 2 — VARDAGSRUM
Trivsamt vardagsrum med vackert tragolv och insatskamin som skapar en varm och ombonad atmosfar.
Generdsa séllskapsytor med plats for bade soffgrupp och ytterligare moblering.

BADRUM
Badrum om cirka 6 kvm utrustat med wc, handfat med kommod, spegelskap, dusch samt tvattmaskin. Har finns
vatrumsmatta och vatrumstapet. Nytt isolerat avlopp installerades under 2025.

ALTAN/TRADACK
Stort tradack om cirka 34 kvm byggt 2022 i soligt soderlage. Altanen ligger i nivd med innergolvet och skapar en
naturlig forlangning av bostaden under arets varmare manader.

--OVRE PLAN--

HALL 2
Rymlig 6vre hall med tragolv och utgang till balkong med fin utsikt Gver tomten och den omgivande naturen.

RUM 3 — SOVRUM
Rymligt sovrum med tragolv och plats for dubbelséang samt férvaring.

RUM 4 — SOVRUM
Charmigt inrett vindsrum med snedtak och tragolv som passar perfekt som barnrum, gastrum eller kreativ yta.

RUM 5 — SOVRUM/ALLRUM
Ljust och flexibelt rum med flera anvandningsmajligheter sdsom sovrum, allrum eller arbetsrum.

HOBBYRUM/FORRAD



Inrett vindsutrymme med plats for hobbyverksamhet, gastyta eller extra férvaring. Den tidigare vaggen mellan
utrymmena har tagits bort for att skapa en éppnare och luftigare kansla.

FORRAD
Praktiskt vindsférrad med mycket goda forvaringsmajligheter.

--TOMT OCH OVRIGA BYGGNADER--
Den kuperade tomten om 3 558 kvm erbjuder naturliga ytor for bade odling, lek och umgéange. Tomten ar
lattillganglig via tre infarter och har gott om plats for den som vill skapa, odla eller njuta av ett naturnara liv.

DUBBELGARAGE
Dubbelgarage om cirka 36 kvm, uppfort 2023 i planktimmer med plattak och provisoriska portar. Byggnaden star
pa betongblock och mackadam. El ar ej framdraget.

UTHUS

Uthus om cirka 70 kvm med snickarbod, forrdd, hundgard frAn 2022 samt ett dldre sommarboende. Pa baksidan
finns &ven ett skjultak om cirka 22 kvm, byggt 2022, med plats fér exempelvis ved, cyklar och utemébler. Har
finns aven en frys.

FORRAD/HONSHUS
Fristdende byggnad om cirka 12 kvm som idag anvands som honshus. Till byggnaden hor en inhagnad
honsgéard om cirka 20 kvm.

TRADGARD
Tradgarden erbjuder storre tradgardsland, odlingslador med framdraget sommarvatten, jordkallare och ett tiotal
etablerade barbuskar. Har finns aven tva appeltrad, utvalda for att passa klimatet, planterade under 2024/2025.



B Ovrig information

Fastigheten har sedan 2019 genomgatt omfattande renoveringar och forbattringar for att skapa ett varmt,
funktionellt och trivsamt permanentboende samtidigt som husets charm och originaldetaljer bevarats.

Utférda renoveringar och férbattringar:

- Fastigheten har sedan 2019 omvandlats fran sommarboende till permanentboende
- Fiber installerat 2025

- Nytt isolerat avlopp till badrum 2025

- Tillaggsisolering av Rum 1/matrum utford 2024

- Dubbelgarage uppfort 2023

- Altan/tradack om cirka 34 kvm byggt 2022

- Hundgard uppférd 2022

- Skjultak om cirka 22 kvm byggt 2022

- IKEA-kok renoverat 2021

- Tva klimat anpassade appeltrad planterade 2024/2025

- Odlingsytor utvecklade med odlingslador och framdraget sommarvatten

- Lopande forbattringar av tomt och byggnader genomférda under senare ar

Bostaden har bevarade originaldetaljer sdsom parlspontade vaggar och tak, spegeldorrar, massiva tragolv samt
stamningsfulla eldstéader som tillsammans skapar en genuin och tidstypisk 20-talskansla.

&y Omradet

Strategiskt lage for dig som vill bo naturnara men samtidigt ha goda kommunikationer till service och arbete.
Har bor du i rofyllda Fyrds med naturen direkt inpa knuten och med bekvamt avstand till Hammerdal, Stromsund
och Ostersund.

Cirka 2 km fran huset, vid E45, ligger busshallplatsen Fyras Tra. Harifran gar lokaltrafik i riktning mot bade
Ostersund och Stromsund. Hammerdal nas pa cirka 8 km, Stromsund pa cirka 40 km och Ostersund pa cirka 65
km.

For den friluftsintresserade ar laget mycket attraktivt. Vikbergets skidanlaggning finns i naromradet och ett cirka
2,5 km langt skidspar nas endast cirka 200 meter fran huset. Skoterleden mot Hammerdal och Vikberget
passerar cirka 50 meter fran tomtgransen. Sommartid erbjuder Fyrsjon, cirka 1,5 km bort, fina mojligheter till
bad, fiske och batliv.

Har kombineras lugnet fran landsbygden med god tillganglighet och ett rikt friluftsliv aret runt.



¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Stromsund Fyras GA:4
Forvaltning: Fyras-stadens samfallighetsférening
Andamal: Vag

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

2400 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 45710 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 23657 kWh

Vatten/avlopp: 1788 kr/ar
Sophamtning: 3840 kr/ar
Sotning: 1043 kr/ar

Forsakring: 9429 kr/ar

® & o o o

Samfallighet: 700 kr/ar
- Végférening och avgiften avser snéréjning och underhall pa véagen

Total driftskosthad: 62510 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Ja, Eldstader: Eldstaderna godkandes vid brandskyddskontroll &r 2026 for fortsatt bruk. Det ar tre ar
till nasta ordinarie besiktning. Anmarkningar fran tidigare kontroller (2015, 2019) kvarstar i protokollet.
Sotaren rekommenderar att en ommurning av den dvre yttre skorstensdelen utférs innan nésta
besiktning.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Brist isolering/annat: Vinterkomfort: Vid kraftig kyla (under -15 till -20 grader och nedat)
rekommenderas att hoja temperaturen pa elementet placerat under bankskapet i koket for att
sékerstélla god funktion pa vattenroren i yttervaggen. Pa platsen var tidigare en ytterdorr.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, Vattentillgangen ar genom egen brunn borrad 1968 pa 36 m med god vattentillgang for bade
hushall och tradgard. Vattnet testat av forra agaren 1990 utan anmarkning och har brukats sedan
dess. Nuvarande hushall ar pa fyra personer som brukat vattnet dagligen de senaste sex aren. Vid
nagot enstaka tillfalle har det blivit forandring av vattenkvalitet vid skyfall som férsvunnit efter nagon
dag.

Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och
nar.

Ja, Kok: Nyrenoverat (2021) fran IKEA med massivt tragolv och en varmande vedspis. Utbytt el
central. Rum 1 (Matrum): Ljust hérnrum med vacker dppen spis (dekorativ), tillaggsisolerat 2024, och
utgang till den stora altanen i séderlage. | rummet finns ocksa ett rymligt platsbyggt skafferi. Varme:
Tva luftvarmepumpar (Nordic Smart 35, 2019 samt Samsung Smart Plus 12, 2024) samt moderna
elradiatorer (Tego Roundline ECO, 2019). Fastigheten har en bra sekundar uppvarmning genom
vedspisen i koket och insatskaminen i vardagsrummet. Vatten & Avlopp: Borrad brunn,
djupbrunnspump Grundfos SQE 55 (installerad 2024). Vid brunnshalet finns en 100 liters Wellmate
hydropress placerad. Avhardningsfilter och varmvattenberedare i kéllare. Enskilt avliopp (infiltration
2019, renoverad insats 2023). Internet & TV: Fiber indraget 2025 via lokal fiberférening. Hastighet
100/100 Mbit/s samt basutbud for TV ingar i manadsavgiften.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Utbytt el central, gravning och schaktning for infarter, garage och avlopp.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet g



® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej

B9 Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 320 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 4 st, sammanlagt 765 000 kr

Gemensamhetsanldggningar / samfalligheter: FYRAS GA:4

® © o o o o

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 23-HAJ-774.1 VAG

Information om objektet

Boarea: 110 m?

Biarea: 0 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp

Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Internet, Kabel-TV
Grund: Torpargrund

Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Dubbelgarage

Uppvarmning: Direkt-el, Luftvérmepump, Ved
Stomme: Tré

Tak: Papp, Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Uthus, Forrdd/Honshus

@ & & o & o oo o O o o 6 o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag






© Hittat din bostad?

Da ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.
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