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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
EROS 769611-3898, HOGANAS

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen E’ros.

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarma for
nyttjande utan tidsbegrisning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriéttshavare.

Styrelsen har sitt site i Hogands kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsriitt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av

bostadsriitt skall ans6ka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i foreningens hus.
Den som en bostadsritt har vergatt till far inte vigras medlemskap i fGreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsriittsldgenheten har
féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sidana
sambor pa vilka lagen om sambos gemensamma hem skall tillimpas.

En dverlatelse r ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§ .

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till

foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.
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Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse far arligen uppga till hdgst 10 % av gillande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift av pantsittaren.

Avgifierna skall betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drdjsmélsriinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara for
ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av for flera ligenheter gemensamma ledningar(stam) for
avlopp, vidrme, ventilation, el, svagstrém och vatten som foreningen forsett ligenheten med
dolda i golv-, vigg- samt takkonstruktionerna.

Bostadsriittshavaren ansvarar for och bekostar alla ligenhetens reparationer, underhall eller
fornyelser omfattande bl.a.

- Egna installationer.

- Samtliga elinstallationer inklusive ldgenhetens gruppcentral rdknat frin primérsidans
anslutning.

- Samtliga i ldgenheten utanpéaliggande rorinstallationer for aviopp, kallt- och varmt
vatten samt virme.

- Klamring till golvbrunnar anslutna till fdSreningens avloppssystem.

- Samtliga i lagenheten installerade maskiner betridffande avlopp, vatten samt el.

- Ventilationsdon anslutna till féreningens ventilationssystem.

- Eldstader, dock ej tillhérande rokgangar

-  Samtliga ytskikt pa golv, viggar samt tak inklusive bakomvarande fuktskydd samt
vattensdkringar.

- Malningsbehandling pa insida lagenheten av fonster, fonsterdorrar samt trapphusdorr
tillhdrande foreningen.

- Samtliga inredningar i kok, badrum/tvitt, we.

- Samtliga innerddrrar.

- Las och stingningsbeslag tillhérande fonster, fonsterdorrar samt trapphusdorr.
Ovriga delar av fonster, fonsterd6rrar samt trapphusddrr sdsom glas, fonsterbégar,
karmar samt dorrblad svarar foreningen for

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhéllning och sndskottning av till lagenheten horande
balkong.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada i egen eller annans ldgenhet samt
gemensamma utrymmen.



Bostadsréttshavaren svarar for atgarder i lagenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sisom forfindringar, reparationer, underhill, installationer mm.
Denna text skall alltid vara sarskilt angiven i ett Sverlatelsekontrakt.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom, har foreningen efter rittelseanmaning ritt att avhjalpa
papekade brister pa bostadsrittshavarens bekostnad. Uppkomna konsult- och administrativa
kostnader skall diirvid ocksa bekostas av bostadsrittshavaren.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och

byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.
Foreningen svarar for samtliga kostnader for att aterstilla inredning och ytskikt till
ursprungligt skick och standard. For eventuella byten och standardhjningar svarar och
bekostar bostadsrittsinnehavaren.

7§

Bostadsrittshavaren fér foreta foridndringar i ligenheten. Visentlig foréindring far dock foretas
endast efter skriftligt tillstind av styrelsen och under forutséttning att férindringen inte medfor
men fOr foreningen eller annan medlem. Som visentlig fordndring rdknas t.ex. alltid
fordndringar som fordrar bygglov, inglasning av balkong eller uteplats.

Ingrepp i fasad eller stomme &r inte tillatet.

Fordandringarna skall vara som 16s egendom, for vilka bostadsriittshavaren svarar fullt ut.
Bostadsriittshavaren skall ha den 16sa egendomen betryggande forsikrad samt skall vid
ombyggnader och reparationer av berdrda delar utforda i foreningens regi, pa egen bekostnad
demontera och dtermontera den 16sa egendomen om foreningens arbeten kraver detta. Om den
16sa egendomen skall avldgsnas aligger det bostadsrittshavaren att aterstilla foreningens
egendom sdsom balkonggolv, rdcken etc. till ursprungligt skick pa egen bekostnad.
Bostadsriittshavaren dger ej utnyttja foreningens system och nitverk for datakommunikation i
en sadan omfattning att det begrdnsar annans méjlighet till olika tjanster.

8§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakitas av den som hér till
hans/hennes hushill eller gistar honom/henne eller av nigon annan som han/hon inrymt i
lsgenheten eller som dér utfor arbete for hans eller hennes rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten. I trapphusen far inga féremal, sdsom cyklar,
barnvagnar, rollatorer, bohag etc. forvaras di dessa kan utgdra hinder vid evakuering.

9§ -

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn, besiktningar eller for att utfSra arbete som féreningen svarar for eller foreningen har
rdtt att utfora. Nar bostadsritten skall saljas genom tvangsforsiljning, ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.



Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickning. Bostadsrittshavaren svarar da for samtliga
kostnader som drabbar foreningen.

10§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsriittshavare som dnskar uppléta sin ldgenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen
bestimmer ansdka om samtycke till upplitelsen.

11§
Bostadsrittshavare far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsriittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala av foreningen eller dess styrelse beslutade
arsavgifter eller extra utdebiteringar,

2) ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,
3) bostadsriittshavaren inrymmer utomstiaende personer till men for forening eller medlem,
4) lagenheten anvinds for annat &ndamal 4n det avsedda,

5) bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom véardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskiiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sirskilda beslutade ordningsregler, vilka féreningen meddelar och anslar pa darfor
avsedda platser inom fastigheten.

7) bostadsrattshavaren inte Iammar tilltrade till lagenheten och han eller hon inte kan visa giltig
ursikt for detta,

8) bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och foreningen eller dess styrelse anser
det vara av stor vikt att skyldigheten fullgéres.

9) lsigenheten helt eller till viisentlig del anvénds for nﬁﬁngsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottshgt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse enligt styrelsebeslut.



13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp
bostadsriitten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning
for uppkomna kostnader i samband med avflyttningen.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsidgning skall bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade genom fGreningens forsorg.

STYRELSEN

16§

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledam&ter med minst en och hdgst tva suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hégst tvé ar. Hilften av
foreningens ledaméter och suppleanter viljs vid varje arsstimma.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas &ven make eller sambo till
medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ér endast den som ér bosatt i eller driver verksamhet i foreningens fastighet. Styrelsen
utser inom sig ordférande och andra funktionérer.

Foreningens firma tecknas av ordférande och kassor tillsammans eller av ordférande eller
kassOr var for sig med attest av annan ordinarie styrelseledamot.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av métets ordforande och
ytterligare en ledamot som var narvarande vid métet.

18§

Styrelsen ar beslutfor nir antalet narvarande ordinarie ledaméter eller erséttande suppleant vid
sammantridet Gverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilken mer an hilften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut, nar for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
nirvarande, erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta om- och
tillbyggnadsatgarder av sddan egendom.

20§ -

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar enligt
arsredovisningslagen.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd och med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram
till nésta ordinarie foreningsstimma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor innan
foreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgdngliga f6r medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni ménads
utging.

26§
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma skall anmaila detta senast 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

27§

Extra fOreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst
1/10 av samtliga ristberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

28§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika rostriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisorns berétielse

10) Beslut om faststiillande av resultat- och balansriakning



11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt frende
18) Bestimmande av dag for justering av stimmoprotokollet

19) Avslutande

29§

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pa stimman. Om fGreningsstimman skall ta stéllning till ett forslag om
dndring av stadgarna maste det fullstéindiga forslaget héllas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress skall
det fullstéindiga forslaget istiillet skickas till medlemmen. Kallelse skall utfiirdas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran tidigast 6 veckor och senast
2 veckor fore foreningsstimma.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318§

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretriida mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar frin utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka,
sambo, annan narstiende eller annan medlem far vara bitride. Bitride har yttranderatt.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som foreningens ordforande bitrdder. Vid val anses
den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

34§
Justerat protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom foreningen skall finnas fond for yttre underhall. Till fond for yttre underhall skall arligen

avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde eller det belopp
som en underhéllsplan anger.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

378

Om fSreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas andelstal.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pa varandra f6ljande stimmor
den 26 april 2017 och 25 april 2018

Hoganis 2018-06-15

Bostadsrittsforeningen E’ros 769611-3898
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