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Brf Eros
Org.nr. 769611-3898

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostadslidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1929).
Foreningens séte &r Hogands, Skéane lan.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-09-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ir medlem gemensamt med Hogandshem AB och Jefast AB i samfillighetsforeningen Eros g:a
1. Samfilligheten forvaltar lekplatser, gang och gronytor.

Falkta om vdr fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt féljande:

Fasti ghetsbeteckn'in g Forviry Kommun
Eros 19 2004 Hogands

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Bostadsritternas medlemsforsakring vari ingar
ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning &r fjarrvirme och bergvarme frdn i fastigheten inrymd vérmecentral.
Drift och underhéll sker tills vidare i egen regi.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes ar 2005-2006 och bestar av 2 flerbostadshus. Fastighetens vérdedr dr 2006.
Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbesked 2 270 kv, varav hela ytan uigdr ligenhetsyta.
Fastigheten inrymmer egen parkering med numrerade p-platser.

Léigenheter och lokaler
Féreningen uppléter 26 bostadsrittsligenheter med tillhdrande vindsutrymme samt parkeringsplats for

varje ldgenhet.
Ligenhetsfordelningen &r foljande:

Storlek Antal
3 rum o kok 24
4 rum o kok 2
Summa 26
Yta kvin 2270

Forvaltning
Den ekonomiska forvaliningen och lagenhetsforteckningen har tillhandahallits av Aleria Redovisning KB.
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Brf Eros
Org.nr. 769611-3898

Medlemmar
Autalet medlemmar 1 foreningen ar 26.
Ingen av toreningens medlemsldgenheter har dverlatits under dret.

Styrelse och suppleanter
Goran Olsson, ordforande
Gunnar Persson, kassor
Ann-Lis Quist, ledamot
Anette Stjarnborg, ledamot
Birgitta Hansson, suppleant

Mandattiden utgar for Goran Olsson och Birgitta Hansson

Under &ret har 6 protokoliforda styrelsemoten héllits, varav 1 konstituerad. Underhandskontakter har
forevarit via mail.

Revisor
Revisor under aret har varit Christer Eriksson, Christer Erikssons Ekonomibyrd AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Berg och Laila Uddling.

Ordinarie stimma

Ordinarie stdmma holls den 23 april 2025 pa restaurang Hamnkrogen i Hogands med 16 medlemmar
ndrvarande,

Informationsmote avholls 26 nov 2025 pa forsamlingshuset Himlagard.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Slutlig éverenskommelse triffades i kvarstdende tvist vad galler tidigare installation av fjarrvirme mm
genom till foreningen ekonomisk gottskrivning.

Garantitid utldpte vad géller fasadrenovering och utbyte av hingréannor utan anmérkning.

Nytt avtal for yttre skotsel av grénytor traffades genom Hogandshem.

Upphandling och installation av ny virmepump vilken &r driftsatt, besiktigad och klargjord.

Foreningens 2 elabonnemang har lagt samman till ett abonnemang, dirmed en kostnadsbesparing med c:a
25.000 kr/ar.

Redovisningsregler
Foéreningen foljer sedan 2014 redovisningsreglerna som kallas K2. Detta innebér att foreningens
byggnader skrivs av linjédrt under 125 ar. Detta paverkar inte likviditeten i foreningen utan enbart det egna

kapitalet via arets resultat.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi r stabil. Likvid tillgdng uppgér till ca tvaars avgitisintékter varfor exira
laneamortering 6vervigs. Fastighetslan dr 1 huvudsak bundna i kort och medellang tid till forhandlad fast
ranta. Kontinuerligt bevakas ranteutveckling. Drifiskostnader ér 1 jamforelse pa 1dg niva vilket kan

forklaras med dvervakning och forvaltning i egen regi.

Underhillsplan
Foreningen uppehaller genomarbetad langsiktig underhallsplan.
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Brf Eros
Org.nr. 769611-3898

Medlemsinformation

Besiktning av papptak till etagevéning genomfordes utan anméarkning. Beraknad tid
intill dtgédrd 4r ca § ar. Detta utgdr nésta storre kostsamma underhéllsatgérd.

Uppfriaschning av var utemiljo ar planerad med bl.a. viss komplettering av véxter.

Nyinstallerad varmepump fungerar vl och har kapacitet for fastighetens totala varmeforbrukning till

rimligt energipris.

Tvingande forindring av fastighetens avskrivningsplan infors fr.o.m. verksamhetsaret 2026, fran s.k. K2
till K3, vilket innebér att véra byggnader delas in i komponenter och att dessa skall skrivas av mot

beriknad nyttjandeperiod. Detta kan komma paverka foreningens resultat.
Styrelsen tillsammans med ekonomisk forvaltare och revisor jobbar med frigan under varen.

Flerarsoversikt

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Réntekédnslighet (%)
Energikostnad (ki/kvm)
Driftkostnad (kr/kvm)

Lan (kr/kvm)

Arsavgift (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter

Sparande (kr/kvm)

Detinitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut
av foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2025

1785 240
96 830
52,30
54094 018
14,00

165

239

11183

786

96%
246

2024

1 785 240
75 167
52,04

54 181 797
14,00

163

237

11271
786

94%
179

Medlems-
insatser
24 884 000

24 884 000
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2023

1778 148
137062
51,71

54 376 344
14,00

180

247

11338

783

94%
199

Fond for
yttre
underhall
1129205

200 000

0

1329205

2022
1700 136
25 197
51,50
54331 956
15,00

265

328

11381

749

96%
175

Fritt eget
kapital
2184 079

-200 000

0
96 830
2 080 909
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

till fond for ytire underhill avsittes

frén fond for yttre underhall ianspriktages
Balanseras i ny rikning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfdljande resultat- och

balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Arsavgifter, ligenheter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift

Reparationer och underhdll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
Not 2025-12-31

1785 240
70750
1 855 990

-542 125
-250732
-75237
-42 282
-386 970

-1 297 346

W B W

558 644

73 803
535617
461814

96 830

96 830

96 830

2024-01-01
2024-12-31

1

1

-1

785 240
106 925
892 165

537 189
-188 186
272 820
-37 689
-369 575
205 459

686 706

131 572
A3 11
-611 539

75 167
75 167

75 167
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31
Not

6 48 901 487
i o a0
50 256 895

50 256 895

5903
43372
40561
89 836

3 747287
3 747 287
3 837123

54 094 018

2024-12-31

49225410
g R
50 189 952

50 189 952

42 747
42 725
48090
133 562

3858 283
3858 283
3991 845

54 181 797
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

8,9

2025-12-31

24 884 000
1329205
26 213 205

1 984 079
96 830

2080909

28294114

17792912

17792912

7 593 000
44 825
87 204

50
281913
8 006 992

54 §94 018

2024-12-31

24 884 000
1129205
26 013 205

2108912

75 167

2184079

28 197 284

17892912

17892 912

7693 000
38 896

83 694
325
275686
8091 601

54 181 797
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rénta mm

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

558 644
386 970

73 803
-535617

483 800

36 844
6882
5929
9462

542917

7 453913
-453 913

-200 000
~200 000

~110 996
3 858283

3747287
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2024-01-01
2024-12-31

686 706
369 575
131 572
=743 111

444742

31434

12 421
27 380
97332
306 015

-124 266
-124 266

-150 000
-150 000

31749
3826 534

3 858 283
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Tilldmpade avskrivningstider; Antal ar
Byggnader och mark 125
Maskiner och andra tekniska anldggningar 33
Inventarier, verktyg och installationer 20
Forbittringsutgifier pd annans fastighet 5

Féreningen har efter 6vergang till K2 - reglerna for drsredovisningar dndrat avskrivningsprincip sé att
fastigheterna avskrivs linjdrt 6ver 125 ar frin och med 2014,

Noter till resultatrikningen

Neot2 Drift 2025 2024
El, virmepump 107217 92 899
Fjéarrrme 149 958 173 390
Vatten 65265 54 809
El, fastighet 51311 49 962
Renbéllning 22520 26 938
Forsakring 36775 33202
Kabel-TV 64 255 63 609
Fastighetsskatt 44 824 - 42380

542 125 537 189

Not3 Reparationer och underhall 2025 2024
Fastighetsskotsel, yttre skotsel 27439 37 083
Stidning, gemensam 21852 21 513
Reparationer och underhall 109 283 103 922
Planerat underhall 77039 0
Serviceavtal, hiss, ventilation, virmecentral 15119 25 668

250732 188 186

Not4 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Telefon 5405 5423
Medlemsmdten 16930 11270
Forvaltningsarvode 31804 31 804
Madlemsavgift SBC 4 880 4 880
Revision 11875 13 064
Ovrigt 4343 6379

75237 72 820
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NOTER

Not 5

Personal

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersiitningaroch sociala kostnader
har utgatt med f6ljande belopp:

Loner och erséttningar
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat vérde
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2025

38 277
4005
42282

2025-12-31

53373 920
53373920

-4 148 510
-323923
-4 472433

48901 487

2025-12-31

1010194
453913
0
0
1 464 107

-45 652

0
63047
-108 699
1 355408

2024

34 626
3063
37689

2024-12-31

53373 920
53373 920

-3 824 587
323923
-4 148 510

49225410

2024-12-31

26 731
124 266
-26 731
885 928
010 194

i

-26 731

26 731
-45 652
-45 652
964 542
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NOTER

Not 8 Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Foérfaller mellan 2 och 5 &r 17792912 17 892 912

Not 9 Skulder som avser flera poster 2025-12-31 2024-12-31

Foretagets banklan/skuld om 25 385 912 kronor redovisas under fdljande poster i balansrakningen.

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17792912 17 892 912

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7593 000 7 693 009

Enligt Srf U8 ska den del avldnen som har slutforfallodag inom ett &r efter balansdagen redovisas som
kortfristig skuld. Det 1&n rubricerade som kortfristigt dr redan omskrivet vid arsredovisningens
undertecknande. Féreningen amorterar 200 000 kr per &r.

Langivare Léptid Riinta 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-06-30 1.03% 11393 000 11393 000
Stadshypotek 2027-09-01 2.97% 6499912 6599 912
Stadshypotek 2026-01-30 2.86% 7493 000 7593 000
Varav kortfristig del -7 593 000 7693 000

17792912 17892 912

Ovriga noter
Not 10 Stiallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 26711000 26 711 000
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NOTER
Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Réntekidnslighet
Féreningens réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens rsavgifter.

Energikostnad per kvm
Foéreningens kostnader fér virme, el och vatten delas med antalet kvim upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm
Justerat resultat (&rets resultat + avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +
kostnader/intdkter som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med summan av antalet kvin

uppldtna med bostadsritt.

Arsredovisningens innehéll blev klart

%Wv\ j \ ) \/\ )i\

Ann-Lis Quist

e bty

Gunnar Persson Annette Stjarnborg | |

Min revisionsberittelse har limnats den

Christer Eriksson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Eros
Org.nr 769611-3898

Jag har granskat drsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Eros

for 4r 2025. Det dr styrelsen som har ansvaret for rilkenskapshandlingarna och frvaltningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om 4rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller
viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingr ocksd att prova redovisnings-
principerna och styrelsens tilldimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr den uppriittat rsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
Arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga
beslut, tgirder och férhallanden i fireningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot dr
ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat siitt har
handlat i strid med bostadsriitislagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar, Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger diirmed en riittvisande

bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berdttelsen Ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret,

Heisingborg den 31 mars 2026

nsg Eé]kaso
Revis r



