= Hemverket

Ostra Kvarngatan 8

Lan Kommun Typ
Gavleborg Ovanaker Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Barnangen 1964 1015 m2
Boarea Utgangspris

82 m2 1 045 000 kr



Hem med det lilla extra — bastu, inglasad altan och tryggt relinat avioppssystem fran
2025!

Valkommen till ett trivsamt och valplanerat hem med generdsa ytor, harliga uteplatser och en attraktiv

kombination av funktion och komfort. Har mots du av ett hus dar entréplanet 6ppnats upp for att skapa
en luftig och social planlésning mellan kok, matplats och vardagsrum — perfekt for bade vardagsliv och
umgange.

Det stilrena koket fran IKEA (2016) ar hemmets naturliga samlingspunkt, med kokso, goda arbetsytor
och full maskinell utrustning. Intill ligger en ljus och inbjudande matplats med stora fonsterpartier som
slapper in rikligt med dagsljus.

Vardagsrummet ar rymligt och trivsamt med direkt access till den inglasade altanen i soligt séderlage.
En forlangning av bostaden som kan nyttjas stora delar av aret. P& baksidan vantar ytterligare en
uteplats med kvallssol, perfekt for lugna middagar och avkoppling.

Entréplanet erbjuder tva sovrum, varav ett med utgang till baksidans altan. Kallarplanet om hela 80
kvm ger stora mojligheter och rymmer bland annat en trivsam relaxdel med bastu (byggd 2018), ett
rum som idag anvands som sovrum, tvattstuga samt gott om férvaringsutrymmen.

Fastigheten har dessutom genomgatt en viktig uppdatering dar avioppssystemet relinats (december
2025), vilket innebar att stammarna ar sakrade for lang tid framover — en trygghet for nasta agare.

Huset varms upp via energieffektiv bergvarme och erbjuder golvvarme i delar av entréplanet. Fiber via
Helsingenet finns indraget och larm fran Verisure ar installerat (kan eventuellt 6vertas). Pa tomten finns
garage, bra forvaringsmojligheter samt en separat forradsbyggnad. Tradgarden bjuder pa barbuskar,
plommon- och korsbarstrad samt lekstuga — en trivsam miljo for bade odling och familjeliv.

Detta ar ett hem med manga kvaliteter — perfekt for dig som soker ett praktiskt boende med extra
utrymmen, fina sociala ytor och ett bekvamt vardagsliv.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

--ENTREPLAN--

HALL
Valkomnande hall med bra avhangningsytor. Oppen kansla mot évriga bostaden tack vare andrad planlésning.
Vattenburen golvvarme.

KOK
Stilrent IKEA-kok fran 2016 med koksd som skapar bade arbetsyta och social yta. Utrustat med spis, flakt, kyl,
frys, diskmaskin samt inbyggd mikro och ugn.

MATPLATS
Ljus matplats med stort fénsterparti och fint ljusinslapp. Elgolvvarme.

VARDAGSRUM
Rymligt och lattmoblerat vardagsrum med utgéng till inglasad altan i séderlage.

SOVRUM
Tva sovrum pa entréplan, varav ett med utgang till baksidans uteplats.

DUSCHRUM
Duschrum fran ca 2011 med vatrumsmatta, Fibo-Trespo pa vaggar, WC, tvattstall, dusch och handdukstork.
Elgolvvéarme.

--KALLARPLAN--

TVATTSTUGA
Tvattstuga med tvattmaskin, tvattho och arbetsyta. Har finns &ven bergvarmepump samt kamin.

RELAX / BASTU
Bastu frdn 2018 med intilliggande relaxyta — perfekt for avkoppling.

SOVRUM / DISPONIBELT RUM
Rum som idag anvands som sovrum.

TORKRUM
Torkrum med flaktelement och utgang till garage.

FORRAD
Flera praktiska forvaringsutrymmen.

wcC
Separat toalett med WC och tvattstall.

--GARAGE--



Garage med goda forvaringsmojligheter samt extra forvaringsyta bakom garaget. Praktisk ingang finns bade
fran garaget och fran torkrummet i kallarplan. Bakom garaget finns dven en forradsbyggnad med plats for
exempelvis tradgardsredskap, cyklar och 6vrig forvaring.

fo] Kostnader

Fastighetsavgift

6128 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 19200 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 17000 kWh

Vatten/avlopp: 8500 kr/ar
Sophamtning: 3340 kr/ar

Forsakring: 4000 kr/ar

e & o o

Internetuppkoppling: 3948 kr/ar
- Fiber - Helsinge Net Ovanaker

Total driftskostnad: 38988 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Bastu 2018 Inglasad altan baksidan gjordes om till rum 2021 Forrad baksida 2024

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Inga till bostadsdorr. Verisure 1as. 1 till gangdorr i garage

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 817 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 10 st, sammanlagt 977 500 kr

Information om objektet

Boarea: 82 m?

Biarea: 80 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Inglasad uterum, Fiber, Kabel-TV, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1 plan med kallare
Fasad: Tegel, Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Bergvarme

Stomme: Tegel pa gavlar, Betong, Tra
Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Garage, Forrad, Kallare
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Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.


mailto:info@hemverket.se

