= Hemverket

Kodpekontrakt

Saljare Hans Ivar Folke Wahlquist 12 19641016-1415
Majorsgatan 39 Telefon: 070-534 88 62
97631 Luled E-post: hans.wahlquist@gmail.com
Asa Carina Wahlquist 12 19670221-8980
Majorsgatan 39 Telefon: 073-039 33 68
97631 Luled E-post: asa.wahlquist@gmail.com

Gverlater - genom forséljning - till

Kopare Hans Gustav Wahlquist 12 19960408-2736
Stormvégen 111 Telefon: 073-077 07 53
97634 Luled E-post: gustav.wahlquist@gmail.com
Malin Davida Wahlquist 1/2 19980312-4222
Stormvégen 111 Telefon: 073-071 21 06
97634 Luled E-post: malin.wahlquist98@gmail.com

§ 1 Overlatelse Fastigheten Luled LOJTNANTEN 1 med adress Majorsgatan 39 97631 Luled, i fortsattningen kallad

"Fastigheten"
§2
Tilltradesdag
§21 Koparen skall tilltrada Fastigheten den / / ("Tilltradesdagen") dag/manad/ar

Kopets villkor ska vara uppfyllda och betalning erlagts pa det satt som anges i § 4.2.

§22 Overenskommer parterna om tidigare- eller senarelaggning av Tilltradesdagen skall detta meddelas
fastighetsmaklaren samt att ett separat tillaggsavtal skall ingds mellan parterna.

§3 . Aganderétten till Fastigheten évergar pa Koparen pa Tilltradesdagen, efter att kvitterat kdpebrev har
{\gancierattens undertecknats.
dvergang
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§ 4 Kopeskilling

§4.1 Kopeskillingen pa Fastigheten uppgar till
*eexkEyraMiljonerNioHundraTusenKronorss*** 4 900 000 kr
§4.2 Koparen ska betala képeskillingen pa foljande sétt:
a. Handpenning senast inom 7 bankdagar efter signerat avtal. 490 000 kr

Genom insattning pa klientmedelskonto i Danske Bank 1202 0145707
Ange refnr: AA49938
b. Resterande kontant genom bankéverforing pa tilltradesdagen 4 410 000 kr

(Pa tilltradesdagen upprattas en likvidavrakning med ovannamnda poster specificerade. Av likvidavrakningen
framgar exakt vad koparen ska betala kontant pé tilltradesdagen.)

Summa koépeskilling 4900 000 kr
§ 5 Inteckningar
och
inskrivningar
§5.1 Saljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen ej ar intecknad till hogre belopp &n 3 011 400 kr (8 st

pantbrev), se bilaga "Utdrag ur fastighetsregistret”, samt att stimpelskatten ar betald. Séljaren garanterar
vidare att Fastigheten endast belastas av foljande servitut/nyttjanderéatter:

LAST: 2580-15/50.1 FJARRVARME
Fastigheten har ej del i ndgra samfélligheter eller gemensamhetsanlaggningar.

Koparen ar medveten om att nAmnda rattigheter/belastningar géller pd samma villkor som for séljaren.
Koparen overtar frAn och med tilltradesdagen de ataganden som foljer med rattigheterna/belastningarna.

§5.2 Saljaren skall I6sa 1an som belastar Fastigheten senast pa tilliradesdagen. Saljaren ar medveten om att det
utdver kapitalskuld tillkommer lésenkostnader for obetald rénta och eventuell ranteskillnadserséattning vid
bundna lan som léses i fortid.

§6 . Séljaren och koparen har i sarskild bilagd handling - "Depositionsavtal" - avtalat att handpenningen ska
Handpenning deponeras hos fastighetsméklaren p& sarskilt klientmedelskonto.

For saljaren ar det av vasentlig betydelse att handpenningen erlaggs senast den i detta avtal angivna dagen.
Havningsratt foreligger darfor for saljaren dven vid drojsmal med att betala handpenningen.

§ 7 Koparens Koparens upptagande av nya lan utgdr inte ndgot sarskilt villkor for detta kop, da koparen garanterar att
finansiering denne har finansieringen klar.
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§_ 7 K(‘:‘o_pa!‘ens Parterna &r medvetna om majligheten att ta in ett villkor i képekontraktet att detta kop kan atergd om koparen
finansiering inte ordnat sin finansiering av kdpet senast en viss dag, exempelvis genom upptagande av 1&n och/eller
(Forts.) férséljning av sin nuvarande bostad.

Koparen har godtagit att inte ta in ett sddant villkor. Képaren &r medveten om att kopet darfor inte kan aterga,
aven om koparen inte har sin finansiering klar pa tilltradesdagen, och att utebliven betalning kan medfora att
séljaren kan hava kopet och kréva skadestand.

§ 8 Forsakring

och ansvar

§8.1 Fram till Tilltradesdagen skall Saljaren dels bara risken for att Fastigheten skadas av olyckshandelse (den
s.k. faran for Fastigheten) dels ansvara for att annat som hor till Fastigheten vardas val. Saljaren garanterar
att Fastigheten t.o.m. Tilltradesdagen ar fullvardeforsékrad. Faran évergar pd Koparen pa Tilltradesdagen,
aven om Fastigheten inte tilltratts av Képaren pa grund av dennes dréjsmal.

§8.2 Har Fastigheten skadats eller forsamrats pa grund av handelse for vilken Saljaren star faran, far Képaren
gora avdrag pa kopeskillingen eller, om skadan &r av vasentlig betydelse, hava kopet. Vackes inte talan om
havning inom ett ar fran det tilltrade skedde, ar ratten till sddan talan forlorad.

§ 9 Fordelning Saljaren skall betala skatter, rantor och andra utgifter for Fastigheten i den man de bel6per pa och avser

iar:’k:])trggtt:: och tiden fore Tilltradesdagen. Fr&n och med namnda dag 6vergar betalningsskyldigheten i dessa hanseenden
pa Koparen. Motsvarande skall galla betraffande eventuella inkomster fran Fastigheten.

Saljaren ska aven betala fastighetsavgift/fastighetsskatt for helt kalenderar 2026. Pa tilltradesdagen ska
koparen betala saljaren for den del av avgiften/skatten som faller pa tiden fran och med tilltradesdagen till
och med utgéngen av ar 2026.

§10 Alla med kopet férenade kostnader for nya Ian, lagfart, inteckning nya pantbrev etc. skall betalas av Képaren

Lagfartskostnader ., cam.

m.m.

Férmedlingsprovision till Hemverket AB betalas av séljaren enligt separat 6verenskommelse. Aven i det fall
foreliggande kop transporteras pa annan kopare.

8§11

Réadighetsinskrinkning,
anslutningsavgifter

m.m.
§11.1 Saljaren garanterar att det denna dag och pa Tilltradesdagen inte finns forelagganden fran miljoforvaltning,
skorstensfejarmastare eller liknande som inskranker Képarens radighet éver Fastigheten vid det nyttjande
som nu sker, eller som innebar sarskilda skyldigheter for Fastighetsagaren. Vidare garanterar Saljaren att
fastighetsbildning skett i enlighet med géllande plan och att samtliga kostnader i samband darmed &r betalda.
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§11.2

§ 12 Besiktning
och skick

§12.1

§12.2

§123

§ 13 Besiktning/
Undersdkning

§ 14 Stadning
m.m.

§14.1

§14.2

8§15
Energideklaration

Saljaren garanterar vidare att samtliga for Fastigheten debiterade eller beslutade kostnader for
gemensamhetsanlaggning, samféllighet, gatumarksersattning/gatubyggnadskostnad, anslutnings- och
abonnemangskostnader for VA och el ar betalda.

Fore kopet har Képaren uppmanats att noggrant undersoka Fastigheten, som 6verlates i det skick som
foreligger denna dag. Annat skick skall parterna 6verenskomma om skriftligen.

Fastigheten 6verlates med allt som &r fastighets- och byggnadstilloehor, medan 16s egendom inte ingar i
kopet.

Saljaren har lamnat Koparen information om Fastigheten i bifogad Fragelista. Fastighetens boarea framgar
av hifogad objektsbeskrivning. Kdparen ar medveten om att Boarea kan variera beroende pa skillnader
mellan olika uppmatningsnormer.

Fastighetsméklaren har lamnat skriftlig information till kdparen gallande undersdkningsplikten enligt 4 kap
198 Jordabalken.

Koparen forklarar sig néjd med den undersokning denna gjort av Fastigheten fére kdpet och vill inte ha
sarskilt villkor om ytterligare besiktning.

P& Tilltradesdagen skall byggnaden/byggnaderna vara utrymd(a) och val utstadade - s.k. flyttstadning.
Tomtmarken skall vara avréjd. Kvarvarande foremal som tillhér Saljaren har Képaren rétt att antingen forsla
bort p& Saljarens bekostnad eller behalla utan att erlagga ersattning harfor.

Parterna &r medvetna om att flyttstddningen enligt ovan skall utféras enligt praxis fér vad en flyttstadning
innefattar. Koparen maste inom skalig tid i anslutning till tilltradesdagen meddela Saljaren om denne inte ar
no6jd med utford stadning. Saljaren har ratt att inom skélig tid atgarda den eventuella bristen/bristerna. Har
Séljaren inte atgardat dessa inom skaélig tid har képaren ratt att utféra stadningen pa Saljarens bekostnad.

Infor kdpet har koparen fatt kopia av den aktuella energideklaration som upprattats for byggnaden for mindre
an 10 ar sedan.

§16

Kontraktsbrott
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§16.1 Skulle Képaren eller Saljaren inte ratteligen fullgora sina ataganden enligt detta kdpekontrakt ger motparten
ratt till skadestand motsvarande den uppkomna skadan. Vid kontraktsbrott av vasentlig betydelse, har part
dessutom rétt att hdva kopet.

Parterna ar medvetna om att full formedlingsprovision ska betalas vid parts havning av kopet pa grund av
kontraktsbrott. Vid kdparens kontraktsbrott ingar formedlingsprovisionen i det skadestand kdparen blir skyldig
att betala till saljaren.

§16.2 Vid Kdparens kontraktsbrott skall Saljarens skada regleras ur eventuell handpenning. Overstiger Saljarens
skada handpenningen ar Képaren skyldig att omgaende erlagga mellanskillnaden till Saljaren.

17 Villkor
8 Detta kop har inte gjorts beroende av att kdparen ska sélja sin nuvarande bostad. Kdparens finansiering av

kopet &r inte beroende av en sadan forsaljning.

§ 18 Kdpebrey,
pantbrev

§18.1 Saljaren skall till Koparen pa Tilltradesdagen dverlamna kvitterat kpebrev avseende Fastigheten,
tillsammans med 6vriga handlingar som erfordras for Kdparens lagfart/inskrivning. Vidare skall Saljaren
overlamna nycklar samt de fastighetshandlingar Saljaren innehar.

Koparen atar sig att senast inom tre manader fran tilltradesdagen anséka om lagfart hos berord
inskrivningsmyndighet.

§18.2 Belanade datapantbrev (8 st, sammanlagt 3 011 400 kr) som fristalls pa tilltradesdagen, genom att séljaren
I6ser l1an enligt § 5
, ska av nuvarande innehavare 6verforas till Agarearkivet vid Lantmateriets Datapantbrevsregister for
koparens fria disposition.

§18.3 | avvaktan pd att Koparen far lagfart/inskrivning skall Saljaren fran och med Tilltradesdagen medverka till
ansokan om lagfart/inskrivning, uttag av nya pantbrev samt pantséttning om detta erfordras for Képarens
upptagande av nya lan.

§ 19 Information Parterna &r inférstadda med att handlaggaren av foreliggande kopekontrakt inte har formedlat Fastigheten pa
sedvanligt satt med besok pa plats, besiktning etc. utan anlitas som juridiskt bitrade med begransat ansvar
att omfatta kdpehandlingar och de eventuella likvider som deponeras pa sarskilt klientmedelskonto samt i
ovrigt vad som regleras i Fastighetsméklarlag (SFS 2021:516).

SKIFTLIGA MEDDELANDEN
Skriftiga meddelanden enligt detta avtal ska ske genom personligt dverlamnande/éverlamnande genom bud,
brev, rekommenderat brev eller e-post till den person, den adress som angetts for motparten pa avtalets

forsta sida samt med kadnnedomskopia till ansvarig maklare. Meddelande ska anses ha kommit mottagaren
tillhanda:

Forts. nasta sida.
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§ 19 Information a. om avlamnats personligen/bud: vid éverlamnandet;
(Forts.) b. om avsént med brev: vid mottagandet;
c. om avsant med e-post: vid avsandande;
d. om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter aviamnande for postbefordran.

§ 20 Bilagor . . G
Foljande bilagor tillhoér kdpeavtalet:
- Depositionsavtal
- Utdrag ur fastighetsregistret
- Objektsbeskrivning
- Fragelista
- Budlista
- Fastighetskarta
Dokument Parterna har separat tagit del av och godkant innehallet av féljande dokument:
Samtycke - Information om behandling av personuppgifter och samtycke till behandling.
Jordabalkens regler - Séljarens och kdparens rattigheter och forpliktelser.
Underskrift Detta kdpeavtal har upprattats i 3 exemplar, varav Saljaren och Kdparen tagit var sitt samt ett utgér
Hemverket ABs arkivexemplar.
Genom undertecknande samtycker jag/vi till att Hemverket AB far nyttja objektet som referensobjekt vid
marknadsféring med bilder, text och slutpris. Jag/vi samtycker ocksa till att lagring och uppgifter om slutpris i
férening med uppgifter om objektets adress skickas till Hemverkets samarbetspartner, Hemnet Service HNS
AB som underlag for statistiktjidnster och publicering av slutpriset tillsammans med objektsadressen enligt
dokument 'Samtycke'. Vidare samtycker jag/vi att Hemverkets samarbetspartners kan kontakta mig for
erbjudande i samband med mitt férvarv/férséljning. Jag/vi &r inférstadda med att det kan férekomma
erséttning fran samarbetspartners till méklarens arbetsgivare Hemverket AB.
Saljare Kopare
Ort: den / / Ort: den / /
Hans Ivar Folke Wahlquist Hans Gustav Wahlquist
Asa Carina Wahlquist Malin Davida Wahlquist
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