Lan
Gavleborg

Omréade
Hassela

Boarea
173 m2

= Hemverket

Kyrkbyvagen 9

Kommun

Typ
Nordanstig Villa
Byggnadsar Tomtarea
1046 1218 m2
Utgangspris

1 185 000 kr



Hus med tva lagenheter!

Varmt valkommen till Kyrkbyvagen 9 och detta hus i tva plan med kallare, férdelat pa tva lagenheter.
Lagenheten pa entréplan huserar med kok, vardagsrum, tva sovrum, badrum och toalett.
Ovanvaningens lagenhet erbjuder kok, vardagsrum, tva fullstora sovrum samt ytterligare fyra
sovutrymmen med plats for dubbelsang samt annat méblemang.

I huset finns aven ett stort garage med plats for flera fordon. Perfekt for hobbyfixaren eller for den som
onskar starta verksamhet hemmavid.

For den aktive finns Hassela ski resort alldeles intill och Hasselabygdens golfklubb inte langt darifran.
Utover detta finner du aven mataffar, pizzeria, bensinmack och busshallplats i naromradet.

Hor av er for visning! Valkomna!

B4 Tomtkarta

- 10m

I® Lantm dteriet



B3 Valkommen




[ Beskrivning

- ENTREPLAN -

HALL
Trappor som leder upp till ovanvaningen samt ner till kallaren. Tragolv och malade vaggar.

KOK

Utrustat med kylsk&p med sval, frysbox, spis med ugn och en flakt. Inbyggt skafferi. Bankskiva i laminat med
kakel som stankskydd ovan. Plats for matbord med sittplatser for 8-10 personer. Plastmatta pa golv och malade
vagoar.

SOVRUM 1
Plats for dubbelséang samt annat moéblemang efter tycke och smak. Kladkammare for forvaring. Plastmatta pa
golv och malade vaggar.

VARDAGSRUM
Rymligt rum med plats for soff- och matgrupp samt annat méblemang. Har finns en Gotel-kamin. Ekparkett och
tapetserade vaggar.

HALL 2
Forvaring i tva kladkammare. Tragolv och malade vaggar.

BADRUM
Utrustat med badkar och handfat. Harifrdn nas en kladkammare. Delvis kaklade vaggar och klinkergolv.

TOALETT
Utrustad med handfat och toalett. Kakel och malade vaggar samt klinker pa golv.

SOVRUM 2
Plats for dubbelsang samt annat méblemang efter tycke och smak. Garderober for férvaring. Tragolv och
tapetserade vaggar.

- OVANVANING -

HALL
Har finns utgang till balkong via dubbeldorrar. Plastmatta pa golv och malade vaggar.

KOK

Utrustat med kombinerad kyl/frys, spis och ugn och en kdksflakt. Bankskiva i laminat med kakel som
stankskydd ovan. Plats for matbord med plats for 8-10 sittande gaster. Plastmatta pa golv och tapetserade
vaggar.

SOVRUM 3
Plats for dubbelsang samt annat méblemang efter tycke och smak. Forvaring i kladkammare. Tragolv och



tapetserade vaggar.

VARDAGSRUM
Rymligt rum med plats for bade soff- och matgrupp. Ekparkett p& golv och tapetserade vaggar.

BADRUM
Utrustat med dusch, wc och handfat. Plastmatta pa golv och vaggar.

SOVRUM 4
Plats for dubbelsdng samt annat moblemang efter tycke och smak. Har finns ingang till ett av de mindre
sovloften. Tragolv och tapetserade vaggar.

4 SOVUTRYMMEN
Har finns plats for sdng. Heltdckningsmatta och tapetserade vaggar.

- KALLARE -
TVATTSTUGA
Utrustad med tvattmaskin och torktumlare. Plats for upph&ngning.

Har finns utgang till ett fore detta garage, som numera anvéands som forrad. Utgang till parkering.

PANNRUM/VERKSTAD
Har finns utrustning for jordvarme samt Husqgvarna-kamin.

GARAGE
Garage med generds port och plats for flera fordon.

TOALETT
Toalett och handfat.

B Gemensamhetsanliaggning

Beteckning: Nordanstig Kyrkbacken GA:1
Foérvaltning: Hassela vagférening
Andamal: Vagar

B Ovrig information

Séljaren avser att salja fastigheten moblerad.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

2303 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 26000 kr/ar
- inkl el

® Vatten/avlopp: 7000 kr/ar
® Sophamtning: 3000 kr/ar

® Forsakring: 3000 kr/ar

Total driftskostnad: 39000 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2023 Reparerat grunden fér jordvarmen 2023 Atgarder i garage samt pannrum, dar gamla pannan
tagits bort. 2023 Installation av kamin pa entréplan

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® ¢ o o o o

Taxeringsvéarde: 392 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 115 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: KYRKBACKEN GA:1

Rattigheter: Férman: AVTALSSERVITUT D202200522398:1.1 se beskrivning

Information om objektet

® & 6 o o O o & O O o oo oo O o o

Boarea: 173 m?

Biarea: 64 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Altan, Balkong
Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Treglas, Tvaglas
Garantier: Energideklaration
Grundmur: Betong

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Kamin, ,
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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