= Hemverket

Stora Gotgatan 20

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Herrljunga Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Herrljunga 1926 648 m2
Boarea Utgangspris

120 m2 1 150 000 kr



Valplanerad villa med utvecklingsmojligheter!

Valkommen till Stora Goétgatan 20, dar du har mojlighet att forvarva en rymlig villa med
utvecklingspotential. Har erbjuds ett hem med flexibel planldsning, generdsa ytor och goda mojligheter
att satta sin egen pragel. Fastigheten har genomgatt vissa uppdateringar genom aren, men erbjuder
fortfarande ett fint tillfélle for dig som vill skapa ett boende efter eget tycke och smak.

Entréplanet praglas av ett ljust och frascht kok med plats for matbord, ett trivsamt vardagsrum samt ett
flexibelt rum som kan anvandas som sovrum eller extra sallskapsyta. Har finns aven badrum och

tvattstuga med utgang till tradgarden.

Ovre plan erbjuder tva trivsamma sovrum, varav ett generdst och lattméblerat sovrum med utgang till
balkong samt ett rofyllt sovrum med intilliggande kladkammare. Har finns @ven ett extra rum som
passar utmarkt som arbetsrum eller gastrum, badrum samt goda forvaringsmojligheter i bade

kladkammare och vind.

Har finns plats att umgas, vaxa och forma hemmet efter egna behov. Med centralt lage i Herrljunga bor
du med nérhet till service, kommunikationer och det som behdvs i det dagliga livet. Ett hem for dig som
soker en valplanerad villa med generésa ytor och ett bekvamt lage.

Valkommen att anmala ditt intresse redan idag!
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B3 Valkommen




[ Beskrivning

PLAN 1

ENTRE/HALL

Valkomnande entré med tva separata ingadngar som skapar ett flexibelt och praktiskt vardagsfléde. Den ena
entrén leder in till hallen i anslutning till k6k, badrum och entréplanets 6vriga rum. Den andra entrén leder in till
hallen vid trappan och ger smidig ingang till bade entréplanet och 6vre plan.

KOK

Ljust och frascht kok med vitmalade ytskikt som skapar en trivsam och inbjudande kénsla. Har erbjuds bra
arbetsytor, goda forvaringsmdjligheter och plats for matbord. Kdket ar utrustat med kyl/frys, mikro, ugn,
induktionshall och flakt. Det ljusa golvet forstarker den luftiga och ljusa kanslan i koket.

SOVRUM/VARDAGSRUM

Rymligt och flexibelt rum p& entréplan som lampar sig val som sovrum, gastrum eller extra vardagsrum.
Rummet har ekparkettgolv, tva fonster som ger ett bra ljusinslapp samt praktiska forvaringsskap. Uppdaterad el
med jordade uttag.

VARDAGSRUM

Ljust vardagsrum med gott om plats for soffgrupp, tv-mdbel och socialt umgéange. Rummet har fint ljusinslapp
och ett ljust laminatgolv som bidrar till en trivsam och inbjudande kansla. Harifran finns en naturlig passage
vidare mot trappan som leder upp till bostadens 6vre plan.

BADRUM 1
Badrum utrustat med wc, handfat och duschhorna med glasdorrar. Plastmatta pa golv samt nytt element.

TVATTSTUGA
Tvattstuga med plats for tvattutrustning. Harifran nds aven utgang till tradgarden, vilket bidrar till ett smidigt och
funktionellt vardagsflode.

PLAN 2

SOVRUM 2
Generdst och lattmdéblerat sovrum med en ljus och trivsam kénsla. Rummet erbjuder goda mdjligheter till
personlig moblering, och harifrdn nas aven balkongen.

SOVRUM 3
Trivsamt sovrum med fint ljusinslapp. | anslutning till sovrummet finns &ven en kladkammare med goda
forvaringsmojligheter.

ARBETSRUM
Arbetsrum som &ven enkelt kan disponeras som sovrum, kontor eller gastrum. Har finns dessutom kattvind som
ger extra forvaringsmojligheter.

BADRUM 2



Badrum med vatrumsmatta. Utrustat med wc, handfat med spegelskdp samt duschhérna.

VIND
Vindsutrymme som erbjuder ytterligare forvaring.

BALKONG
Balkong som nas fran sovrummet och har potential att bli en trevlig utomhusyta for avkoppling.

3 Renoveringar

Ar 2016 utfordes foljande uppdateringar:

- Avloppsstammar byttes i huset

- Elen uppdaterades i delar av huset med jordade uttag och jordfelsbrytare
- Vattenror byttes till PEX

- Fjarrvarmecentral installerades i kéllaren

- Tva badrum med plastmatta fardigstalldes, ett pa varje vaningsplan

&g Omradet

Stora Gotgatan 20 ar belagen i ett centralt och trivsamt omrade i Herrljunga med narhet till det mesta som
underlattar vardagen. Har bor du med gangavstand till livsmedelsbutiker, service, skolor och forskolor samt
goda kommunikationer via tdg och buss.

Herrljunga ar en uppskattad pendlingsort med smidiga forbindelser till bland annat Boras, Alingsas och
Goteborg, vilket gor laget attraktivt for bade familjer och pendlare. Samtidigt erbjuds en lugn smastadskansla
med nérhet till natur och rekreation.

| naromradet finns aven grénomraden och mojligheter till fritidsaktiviteter, vilket skapar en bra balans mellan
stadens bekvamligheter och ett mer avkopplande liv.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

8895 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 18555 kr/ar
- Fjarrvédrme

® Elektricitet: 2861 kr/ar
- Férbrukning: 2289 kWh

® Vatten/avlopp: 5763 kr/ar

® Sophamtning: 2860 kr/ar

Total driftskostnad: 30039 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, bostaden fran 1926

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, Taket behover malas framdéver. Kallare har lattare fukt genomslag pa betongmuren.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, jag en brunn finns pa tomten, ett betong rér med lock, man kan latt stoppa ner en vatten pump om
man vill ta vatten fér grasmattan etc..

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2016: Nya avloppstammar i huset 2016: El &r ny med jordade uttag och jordfelsbrytare 2016:
Vattenrdr nya till pex 2016: Ny fjarrvarmecentral i kallaren 2016: 2st badrum med plastmatta, ett pa
varje vaning

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Gjort av fackman

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
8 nycklar, 2 dorrar kéllaren med 4 st nycklar, 3 st dorrar till huset med 4 st nycklar.

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 1 186 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 7 st, sammanlagt 1 125 000 kr

Information om objektet

Boarea: 120 m?

Biarea: 30 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Fiber
Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 2 plan med kallare
Fasad: Tegel

Fonster: Treglas, Tvaglas
Grundmur: Betong

Parkering: Bilplats
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Tegelfasad, Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kéllare, Vindsutrymme

Ventilation: Mekanisk franluft
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© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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