= Hemverket

Furuvagen 11D

Lan Kommun Typ
Halland Falkenberg Hyresfastighet
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Ullared 1920 1699 m2
Boarea Utgangspris

271 m2 4 500 000 kr



Unik fastighet med fyra bostader — centralt men naturnara i Ullared!

Har erbjuds fyra lagenheter i samma hus — en utmarkt majlighet for generationsboende tack vare
separata ingangar. Fastigheten omges av en stor, lummig tradgard och har aven balkong. Tva av
lagenheterna ar i dagslaget uthyrda, medan de 6vriga tva har anvéants som korttidsboende. Samtliga
lAgenheter ar utrustade med kok, vardagsrum, sovrum och badrum. En av bostaderna &r stérre &n de
ovriga tre och rymmer hela tre sovrum.

Byggnaden har genomgatt flera viktiga renoveringar: fasad och fonster ar nyligen bytta,
tillaggsisolering har gjorts, en ny utvandig trappa ar byggd och tre av lagenheterna har fatt nya hallar.
Dessutom har brandskyddsatgéarder utforts i kallaren samt pa nastan hela forsta vaningen.

Nara centrum i Ullared, nara till Ica butik och dagis

Har bor du i ett lugnt och familjevanligt omrade med nérhet till naturen samtidigt som du har
gangavstand till Ullareds centrum. Samhaéllet &r mest kant for varuhuset Gekas, men erbjuder ocksa ett
levande vardagsliv med matbutiker, restauranger, caféer, vardcentral, skola och forskola.

For den som uppskattar friluftsliv finns gott om motionsspar, vandringsleder och badplatser i
naromradet, och pa bara en kort biltur nar du bade sjoar och vacker skog. Pendlingen underlattas av
bra vagforbindelser — till Falkenberg ar det cirka 30 minuter och till Varberg ungefar 40 minuter, dar tag
tar dig vidare mot Goteborg och Malmé. Ett boende i Ullared ger dig det basta av tva varldar —
smastadens lugn och narhet till service, kombinerat med naturupplevelser runt knuten.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta

A

[ Beskrivning

Lagenhet 1 — Entréplan

Egen entré. Ljus tvda om ca 50 kvm med stilrent kok utrustat med spis, ugn, flakt och kyl/frys. Koket har kaklat
stankskydd och ljusa, slata luckor. Planlésningen omfattar sovrum, vardagsrum samt helkaklat badrum med
dusch, wc och handfat.

Lagenhet 2 — Entréplan

Egen entré. Tvaa med halvrum om ca 60 kvm. Har finns sovrum, vardagsrum och kék med plastmatta pa
golven. Koket ar utrustat med spis, ugn, flakt och kyl/frys. Badrum med vatrumsgolv och vatrumsvéggar, utrustat
med dusch, handfat och wc.

Lagenhet 3 — Ovre plan
Egen entré. Rymlig fyra om ca 110 kvm med tre sovrum, stdrre vardagsrum och kok. Koket &ar utrustat med spis,
ugn, flakt och kyl/frys. Badrum med vatrumsgolv och vatrumsvaggar, utrustat med dusch, handfat och wec.

Lagenhet 4 — Kallarplan
Egen entré. Tvda om ca 70 kvm med sovrum, vardagsrum och kdk med gron koksinredning. Koket ar utrustat

med spis, ugn, flakt och kyl/frys. Helkaklat badrum med dusch bakom glasddrrar, handfat i kommod och wc.

| kallaren finns aven en gemensam tvattstuga.



B Ovrig information

Bostaden innehar fyra adresser Furuvagen 11A - 11D

Fastigheten ar taxerad med bostadsyta om 170 m2 och biutrymmesyta om 157 m2. | annonsen angiven boarea
om 271 m2 samt biarea om 39 m2 ar enligt séljarens information. Vill man som képare sékerstélla informationen
bor man utféra en uppmaétning da avvikelser kan foreligga.

¢62 Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Falkenberg Ullared GA:1
Foérvaltning: Ullareds samfallighetsférening
Andamal: Vagar och annan allman platsmark

foj Kostnader

Fastighetsavgift

9668 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 51000 kr/ar
- Fjarrvdrme

® Elektricitet: 21400 kr/ar
- Forbrukning: 11253 kWh

® Vatten/avlopp: 30000 kr/ar
- Inklusive sophé&mtning

® Forsakring: 10000 kr/ar

® Samfallighet: 1500 kr/ar
- Védgunderhall

® Ouvrig kostnad: 18000 kr/ar
- Tv paket

Total driftskostnad: 131900 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Toaletter i 11 A och B behdver renoveras

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Tillaggsisolering nya fonster och dorrar tva lagenheter renoverade enligt brandnormer, tvattstuga
nytt tak och nymalat

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Allt ar gjort av fackman

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Tre till tva av lagenheterna Yale doorman i tva

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® & o o o

Taxeringsvarde: 1 289 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 5 st, sammanlagt 1 800 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: ULLARED GA:1

Information om objektet

@ © o o o o & o O & o o o o o o o

Boarea: 271 m?

Biarea: 39 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Eldstad
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 2 plan med kéllare, Flerfamiljshus
Fasad: Tra

Fonster: Bytta 2020, Treglas
Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Fjarrvarme

Stomme: Tréa

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kéllarforrad, Loft

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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