= Hemverket

Volgsjovagen 31

Lan Kommun Typ
Vasterbotten Vilhelmina Hyresfastighet
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Vilhelmina 1950 3759 m2

Boarea Utgangspris
0 m2 6 800 000 kr

Hyresfastighet i Vilhelmina

Nu finns tillfalle att forvéarva denna rymliga hyresfastighet med renoverad évervaning. Lokalyta pa 1563
m? fordelade Over 4 st lokaler med befintliga hyresgaster. Centralt Iage mitt i Vilhelmina centrum med
kort gangavstand till butiker, mataffar och 6vrig service.

| kallaren finns forrad varav nagra ar uthyrda. Pa baksidan av fastigheten finner man tre rymliga
carportar med motorvarmare.

Kontakta séljaren for att boka en privat visning!
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B Rumsbeskrivning

ENTREPLAN - TVA LOKALER

LOKAL 1
Lokal med sorteringshall. Kundmottagningsrum. Toalett. Omkladningsrum med med toalett. Fikarum med kyl,
frys samt diskmaskin. Lastkaj.

LOKAL 2
Lokal med 7 kontor. Ett arkiv. Lunchrum med kyl, frys, diskmaskin och spis. WC.

OVRE PLAN - TVA KONTOR

LOKAL 3
Lokal med 5 st kontor. Ett fikarum med trinettkok. WC. Forrad.

LOKAL 4
Kontorslandskap med olika hyresgéaster. Gemensamt konferensrum och gemensamt fika/lunchrum med kyl,
frys, spis och diskmaskin. Tre toaletter varav en med dusch. Soprum.

KALLARE
Har finns forraddsrum. Skyddsrum. Arkivvalv.

B Ovrig information

Lokal 1 och 2 i entréplan ar uthyrda.

Lokal 3 &r uthyrd.

Lokal 4 har flera hyresgéaster som hyr kontorsrum.

Det ar endast ett kontor i den lokalen som &r tom pa ca 11kvadrat.
Kallarforrad uthyrt till privatperson.

Séaljarens tanke ar att hyresgéaster ska fortsatta hyra med ny agare.
2024 renoverades lokal 2 med nytt kdk, badrum samt ytskick, belysning och el.
2024 monterades trapphiss i ena trappuppgangen.

2025 installerades nytt uppvarmningssystem.

OBS! Antal rum avser 10+ och har inte kunnat faststéllas. Koparen rekommenderas att gora en egen
undersokning.

Saljaren har skrivit nytt kontrakt med 3 av vara hyresgaster i den fastigheten som valt storre lokal. Detta innebar
Okade hyresintékter.



5 Taxeringsenheter

325 - Hyreshusenhet, lokaler
Taxeringsvarde: 3 212 kkr
Lokalyta: 1563 m?

Vardear: 1950

Boarea, biarea och byggar saknas.

7o) Kostnader

Fastighetsavgift

9636 kr / ar

Driftskostnader

Uppvarmning: 279000 kr/ar
Vatten/avlopp: 3515 kr/ar
Sophamtning: 1600 kr/ar

Sotning: 2950 kr/ar
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Forsakring: 66240 kr/ar

Total driftskostnad: 353305 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, vi hdller pd med ansotkan om ett bygglov for att bygga ut kontorsdel 2 pa nedre plan da
hyresgasten onskar storre. Vi far se om vi hinner f& godként och bygga ut innan vi hittar en kdpare.
Annars far koparen ta 6ver dessa planer.

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, fasaden kanske behover malas om snart.

® Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, vi hade tidigare en vattenlacka men det ar atgardat nu.

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

® Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och
nar.
Ja, 2024 renoverades lokal 2 med nytt kok, badrum samt ytskick, belysning och el. 2024 monterades
trapphiss i ena trappuppgangen. 2025 installerades nytt uppvarmningssystem.

® Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?

® Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Det finns 165 nycklar.

® Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet g]

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide ar en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 3 511 000
Taxeringskod: 325

Taxeringskod beskrivning: Hyreshusenhet, lokaler

e o o o

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 4 200 000 kr

Information om objektet

Boarea: 0 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bjalklag: Viss tra vid takdelen, Betong
Grund: Kéllare

Fasad: Tra

Fonster: Blandat tvaglas och treglas
Grundmur: Betong

Parkering: Tre stora carport
Uppvarmning: Fjarrvarme

Stomme: Betong

Tak: Tegelpannor
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Vatten: Kommunalt



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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