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Styrelsen fér Brf Motorn 19 i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, féreningens 70:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs en
akta bostadsrattsforening. Féreningen har sitt sate i Vastervik.

VERKSAMHET

Styrelse

Annelie Wernholm ordférande
Camilla Claesén sekreterare

Jonathan Tylander ledamot

Styrelsesuppleanter
Ulla Ohrn
Willy Safstrom

Revisorer
Bengt Kristiansson
Hans Davidsson

Revisorssuppleant
Tommy Rosenlind

Valberedning
Vakant

Foérvaltning

Styrelseledaméterna har svarat fér bestélining av varor och tjanster.

MTI AB Mark Tradgard Industriservice har svarat for yttre och inre skétsel av fastigheten
enligt avtal.

Ludvig & Co AB Bostadsforvaltning bitrader styrelsen med féreningens ekonomiska
férvaltning enligt avtal.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 maj 2024.
Styrelsen har hallit tre protokollférda sammantraden under aret.

Fastigheten

Féreningen ar agare till fastigheten Motorn nr 19, med adress Norra Bangatan 10 A-B-C,
Vastervik, dar 1 st bostadshus uppforts fardigstallt ar 1955 och innehallande 24 st
bostadsréttslagenheter. Marken innehas med dganderétt.

Inom féreningen uthyres 6 st garage och 7 st parkeringsplatser. Dessutom finns 1 st
parkeringsplats for gaster.

Foéreningen hyr parkeringsplatserna av Férvaltnings AB Smalandsbanan.
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Lagenhetsférdelning:
6 st 3 rum+kok

12 st 2 rum+kok

6 st 1 rum+kok

Bostadsyta: 1 377 kvm
Tomtyta: 958 kvm

Medlemsantal
Antal medlemmar vid arets bérjan: 25
Antal medlemmar vid arets slut: 24

En bostadsratt har éverlatits under rakenskapsaret.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2023 med 6%.

Utfért underhall

1998 Stambyte samt renovering av badrum
2005 Renovering av fasad samt tillaggsisolering
2014 Takrenovering samt isolering vind

2015 Byte av varmevéxlare

2017-18 Byte av fonster och balkongddrrar

2018 Byte av lagenhetsdérrar samt kéllardorrar
2019 Byte av garageportar

2020 Byte av takflakt

2022 Byte av termostater

Féreningen har en aktuell underhallsplan.
Bredband
Fastigheten ar ansluten till Telias 6ppna fibernat.

Fastighetsforsakring ar tecknad i Lansférsakringar i Kalmar lan och géller fullvarde,
styrelseansvar/rattsskydd och férsakring mot ohyra med sanering.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Under aret valde Ludvig & Co att sdga upp avtalet géllande ekonomisk férvaltning for
omférhandling. Styrelsen accepterade den nya offerten och nytt avtal ar tecknat fran 1 januari
2025.

D M
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 929 936 864 858 843
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 110 137 -135 61 47
Soliditet (%) 31 29 26 28 27
Total laneskuld (tkr) 2736 2814 2 892 2 964 3032
Skuldsattning per kvm (kr) 1987 2043 2100 2 153 2 202
Arsavgifter per kvm (kr) 639 648 600 0 0
Arsavgifternas andel av totala

intakter (%) 95 94 96 0 0
Sparande per kvm (kr) 155 174 82 0 0
Réntekanslighet (%) 3 3 4 0 0
Energikostnad per kvm (kr) 270 247 262 0 0

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte beraknats fér aren 2020-2021.

| arsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare till
medlemmarna med i genomsnitt 29 kr/kvm ar 2024 och 38 kr/kvm ar 2023.

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsattning (tkr)
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)
Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) dividerat med ytan upplaten
med bostadsratt. Visar vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt planerat underhall.

Réntekanslighet (%)
En procent av rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med intékter fran arsavgifter

under rakenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas om
réntan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm)
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsratt.

D Ry
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till underhallsfonden 6verféres
i ny rdkning éverféres

Beslut enligt forslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden (kronor):

Ingaende behallning 466 658
Uttag under aret 0
Overféring till fond 100 000
Utgaende behallning 566 658

759 972
110 442

870 414

100 000
770 414

870 414

4 (13)

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.

2D N
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Resultatrakning

Roérelsens intidkter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter (elstod)

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 928 762
0
928 762

3 -571 775
4 -71 931
5 -20 142
-103 245
-767 093

161 669

6 21 806
¥ -73 033
-51 227
110 442

110 442
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2023-01-01
-2023-12-31

935 503
18 855
954 358

-577 825
-69 255
-13 306

-103 245

-763 631

190 727

16 630
-70 326
-53 696
137 032

137 032
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Balansrikning Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3458 370 3 548 165
Installationer 9 12 308 25 758

3470678 3573923
Summa anlédggningstillgangar 3470 678 3573923

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2277 0
Ovriga fordringar 10 7033 7 907
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 36 279 34 190
45 589 42 097
Kassa och bank 12 840 578 718 705
Summa omsittningstillgangar 886 167 760 802
SUMMA TILLGANGAR 4 356 845 4334725

Y/
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Medlemmarnas rep.fond

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sdkerheter
For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

14

15
16

2024-12-31

35 000
466 658
501 658

759 972
110 442
870 414

1372072

1 387 500

1348 000
79 491
103 041
66 741
1597 273

4 356 845

3 322 000
3 322 000

Inga
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2023-12-31

35 000
366 658
401 658

722 940
137 032
859 972

1261 630
2735500

78 000
61232
120 468
77 895
337 595

4334725

3 322 000
3 322 000

Inga

D
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

110 442
103 245
874

214 561
-2 277

-2 089

18 259
1241 419

1 469 873

-1 348 000

121 873

718 705
840 578
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2023-01-01
-2023-12-31

137 032
103 245
-2 982
237 295
0

6 665
-9 205
7 860

242 615

-78 000

164 615

554 090
718 705

o
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser rékenskapsaret

redovisas som intékt.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berédknade nyttjande-
perioden. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan

25 och 100 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund
Stomkompletteringar
Rérstammar / VA
Yttertak

Fasad

Fénster

Balkonger

Dérrar
Varmeanlaggning
Ventilation
Installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Overféring till inre reparationsfond
Hyresintékter garage/P-platser
Elavgifter

Ovriga intakter

100 ar
75 ar
50 ar
50 ar
75 ar
50 ar
50 ar
50 ar
50 ar
25 ar
10 ar

2024-01-01
-2024-12-31

853 910
-13 770
32 500
39 326
16 796
928 762

2023-01-01
-2023-12-31

853 910
-13770
31622
51 936
11 805
935 503

¥
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Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskétsel enligt avtal
Yttre skétsel vinter

Yttre skétsel sommar
Reparation och underhall VA/sanitet
Reparation/underhall 6vrigt
Férbrukningsmaterial

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Avfall

Atervinning

Forsékringar
Arrendeavgifter
Fastighetsskatt

Utgifter for kabel-TV

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och erséttningar till styrelse och revisorer
Sociala avgifter

Not 6 Ranteintakter

Ranteintakter fran bank
Ovriga rénteintakter

2024-01-01
-2024-12-31

65 062
3125
4782

0

1621
1913
60 812
246 540
64 957
30 448
0

28 516

15 329

39120
7 532
2018

571 775

2024-01-01
-2024-12-31

68 873
3 058
71 931

2024-01-01
-2024-12-31

17 000
3142
20 142

2024-01-01
-2024-12-31

21660
146
21 806
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2023-01-01
-2023-12-31

94 680
2 406
492

4 385
1575
743

64 680
221 603
53 202
30 445
10 544
30172
15 496
38 136
75832
1734
577 825

2023-01-01
-2023-12-31

66 872
2 383
69 255

2023-01-01
-2023-12-31

11 000
2 306
13 306

2023-01-01
-2023-12-31

16 553
77
16 630

CAA
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Not 7 Rintekostnader

Réantekostnader for laneskulder

Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Installationer

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

2024-01-01
-2024-12-31

73 033
73 033

2024-12-31

5797 717
5797 7117

-2 249 552

-89 795
-2 339 347

3 458 370
10 000 000

3 786 000
13 786 000

2024-12-31

134 500
134 500

-108 742

-13 450
-122 192

12 308

2024-12-31

4789
2 244
7 033
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2023-01-01
-2023-12-31

70 326
70 326

2023-12-31

5797 717
5797 717

-2 159 757

-89 795
-2 249 552

3 548 165
10 000 000

3 786 000
13 786 000

2023-12-31

134 500
134 500

-95 292

-13 450
-108 742

25 758

2023-12-31

4679
3228
7 907
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2024-12-31 2023-12-31

Lansférsakringar 33 048 31782
Telenor 2085 1883
Pantséttningsavgifter 1146 525

36 279 34 190

Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 840 578 718 705
840 578 718 705

Not 13 Férdandringar i eget kapital

Fond for

Medlems- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 35 000 366 658 722 940 137 032 1261 630
Disposition av
foregaende
ars resultat: 100 000 37032 -137032 0
Arets resultat 110 442 110 442
Belopp vid arets
utgang 35 000 466 658 759 972 110 442 1372072

Not 14 Specifikation av féreningens laneskuld

Langivare: Skuldbelopp: Réanta%: Amort 2024: Konvertering:
Stadshypotek 289926 803 000 1,15% 33 000 2025-12-30
Stadshypotek 298787 500 000 4,02% 0 2025-12-01
Stadshypotek 299378 400 000 4,04% 0 2026-01-30
Stadshypotek 300192 467 500 4,10% 5000 2026-03-30
Stadshypotek 291171 285 000 1,14% 20000 - 2026-04-30
Stadshypotek 294755 280 000 1,62% 20 000 2027-01-30
Summa: 2 735 500 kr 78 000 kr

Belopp som férfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen: 0 kr
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Not 15 Medlemmarnas reparationsfond
2024-12-31 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 120 468 108 848
Uttag under aret -31 197 -2 150
Arets 6verforing 13 770 13770

103 041 120 468

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 7 185 7 312
Férutbetalda avgifter och hyror 55 824 67 101
Ovriga upplupna kostnader 3732 3482

66 741 77 895

Vastervik den 26 mars 2025

Annelie Wernholm
ordférande

Jonathan Tylander

Revisorspateckning

Camilla Claesén

~ ;
Lamia Clagoen

Var revisionsberattelse har lamnats 25) IC-( 7’219

Q

%/ﬁ?@’dx%?%
Hans Davidsson
Revisor

Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Motorn 19
Org.nr 733600-0208

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Motorn 19 for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att vi foljer yrkesetiska krav

samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen foér
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf
Motorn 19 fér rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Brf Motorn 19, Org.nr 733600-0208
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foéreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vastervik 02A V4 4/ =

% M Zgror ersitsuers

gt Kristiansson Hans Davidsson
Revisor Revisor
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