= Hemverket

Grindtorpsvagen 8

Lan Kommun Typ
Ostergoétland Finspang Fritidshus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Hallestad 2019 1655 m2
Boarea Utgangspris

70 m2 1 290 000 kr



Naturnara fritidshus med stor altan och badplats 3 minuter bort!

Sommarstuga med aret-runt-standard! Valkommen till ett idylliskt fritidsboende i naturskona Hallestad
— perfekt for dig som soker lugnet, naturen och narheten till sjon. Har bor du i ett charmigt och rofyllt
sommarstugeomrade med endast 32 fastigheter, omgiven av skog, &ngar och vatten.

Huset ar uppfort 2019 och mycket ar fardigstallt 2025 och omfattar cirka 70 kvm med en genomtankt
planlésning dar kok och vardagsrum mots i en 6ppen och social planlosning. Har finns aven tva
sovrum, hall och badrum. Det stérre soviummet har en praktisk walk-in closet.

Fran huset kliver du ut pa den generdsa altanen pa cirka 125 kvm som vetter mot 6ppna angar — en
perfekt plats for grillkvallar, morgonkaffe eller att bara njuta av solnedgangen i ett helt insynsskyddat
lage.

Tomten &r 1 655 kvm frikdpt mark med en lattskott grasmatta runt huset och naturtomt i dvrigt. Via en
mysig skogsstig nar du den gemensamma, barnvanliga badplatsen pa bara tre minuter. Har finns aven

majlighet till batplats och sjon erbjuder bade fiske och kraftfiske for de boende i omradet.

Pa tomten finns aven ett garage om cirka 30 kvm byggt pa betongplatta med isolerade vaggar —
perfekt for forvaring eller hobby.

Omréadet ligger cirka 17 km norr om Finspang och praglas av en levande landsbygd med lanthandel,
café, inredningsbutik och evenemang aret runt.

Varmt valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




B3 Siljarens egna bilder




[ Beskrivning

Hall
Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor. Tapetserade vaggar och laminatgolv.

Kok/Vardagsrum

Kok och vardagsrum i éppen planldsning. Koket ar ljust och véalplanerat med ljusa sk&pluckor och en mork
bankskiva. Utrustat med spis med ugn, flakt samt kyl/frys. plats for matbord. Vardagsrummet rymmer soffgrupp
och harifran kommer man ut pa altanen. Malad trapanel samt tapet pa vaggarna och laminatgolv.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och évrigt méblemang. Ingang till walk in closet. Ljusa vaggar och
laminatgolv.

Sovrum 2
Nagot mindre sovrum med plats for sang och 6vrigt méblemang. Ljusa vaggar och laminatgolv.

Badrum

Ljust badrum med vatrumsmatta pa golv och vaggar. Utrustad med handfat, dusch med duchvaggar i glas,
tvattmaskin, férbranningstoalett och varmvattenberedare.

3 Besiktning

Besiktningsprotokoll finns och kan skickas ut pa begaran. Vanligen kontakta séljaren eller ansvarig
fastighetsmaklare for att ta del av protokollet.



B Ovrig information

Huset ar méblerat med dubbelsang, soffa, mm samt all husgerad man kan behdva. Inventarier ingar enligt
Overenskommelse med saljaren.

Fiber finns i marken utanfor och kan bestéllas.

Djupborrad vattenbrunn som ger 32 minutliter, innehallande en dyrare vattenpump som gor det mojligt att
koppla pa ett filter med backspolning (2025).

Huset ar byggt pa en isolerad betongplatta. Det &r osb skivor bakom alla gipsskivor, s& det gar att satta upp
hyllor eller annan inredning som behéver forankras pa vaggarna.

All el i huset och garaget ar nytt 2025.

Badrumet totalrenoverat 2025 med ny golvbrunn, flytspackling med fall golvmatta, vaggmattor. Allt arbete ar
utfort av certifierad vatrumshantverkare och certifierad rormokare finns dokumenterat.

Koksluckor, fonster , spis och kyl och frys ar fran ca 2019 d& huset byggdes.

Koksflakt och ventilationskanal installerad 2025.

Huset har en luftvarmepump som installerades 2025.

Garaget ar byggt pa en betongplatta med isolerade vaggar beklatt med osb-skivor.

| priset ingar slutarbetet med att fardigstalla avlioppsanlaggning (med en av kommunen godkand anlaggning for
gravatten, dusch och handfat). Genom att avlioppsanlaggning inte ar nedgravd an, sa finns det mojlighet att
installera ett vattentoalett och avloppsanlaggning fér denna mot en merkostnad for detta. Kontakta saljaren for
med information.

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Finspang Nygard GA:2
Forvaltning: Nygard-gartorps samfallighetsforening
Andamal: Vag

Beteckning: Finspang Gartorp GA:1
Forvaltning: Gartorps samfallighetsférening
Andamal: Utfartsvagar

Beteckning: Finspang Gartorp GA:2
Forvaltning: Gartorps samfallighetsforening
Andamal: Vattentakt,parkmark-lekplats och badplats

Beteckning: Finspang Gartorp GA:3
Forvaltning: Géartorps samfallighetsforening
Andamal: Brygga med bryggomrade samt omrade for batupplaggning



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

3720 kr / &r

Driftskostnader

® Samfallighet: 2100 kr/ar
- | denna avgift ingar underhall av vagen,snéréjning och underhall av badplats.

® Elektricitet: 10800 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 2221 kWh

® Vatten/avlopp: 400 kr/ar
® Sophamtning: 1904 kr/ar

® Forsakring: 2554 kr/ar

Total driftskostnad: 17758 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, det &@r for hdga varden med radon i vattnet, men jag har tillverkat ett eget radonfilter och i dag ar
vardena valdigt laga och tjanligt vatten.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, badrum allting, all el, all vvs, nytt yttertak pa huset 2025.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Bara fackman.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej, men om ni vill ha det vinterbonat behdver vinden isoleras och det finns en offert for detta som
kostar 50 000 kr, d& ar det I6sull 50 cm isolering.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 496 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 0 st, sammanlagt 0 kr

® & o o o

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: NYGARD GA:2, GA:1, GA:3, GA:2

Information om objektet

Boarea: 70 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Finns ej
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1 plan
Fasad: Tra

Fonster: Treglas
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Luftvérmepump
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Borrad brunn

® & & o o ¢ o6 o o o o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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