= Hemverket

Dellenvagen 28

Lan Kommun Typ
Géavleborg Hudiksvall Fritidshus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Né&sviken 1976 1715 m2
Boarea Utgangspris

70 m2 1 245 000 kr



Tva renoverade stugor i naturskéna Norrbo — nara vackra Dellen!

Valkommen till ett trivsamt och valhallet fritidsboende i eftertraktade Norrbo — med nérhet till de
glittrande Dellensjoarna och dess fantastiska natur. Har erbjuds en rofylld plats dar du kan njuta av
stillheten, skogen och nérheten till badplatser med klart vatten och vackra vyer.

Fastigheten bestar av tva charmiga stugor om totalt 70 kvm, vilket skapar en unik flexibilitet — perfekt
for den storre familjen, generationsboende eller for dig som vill kombinera eget nyttjande med
uthyrning.

Genomgaende renoverat — bekvamt och bekymmersfritt

Under det senaste aret har fastigheten genomgatt omfattande renoveringar som gor att du kan flytta in
och boérja njuta direkt:

Ny septiktank har installerats och bada stugorna har utrustats med vattentoaletter. Samtliga
vattenledningar och rérdragningar ar utbytta och vintersakrade. Till varje stuga finns ett separat
teknikhus med varmvattenberedare.

Invandigt har bostaderna fatt nya ytskikt och golv, kéksluckor och innerddrrar har nylackats och
skorstenarna har murats om.

Har far du ett fritidsboende dar stora investeringar redan &r gjorda.

Tva stugor — dubbla mojligheter

Bada stugorna har liknande planlésningar med 6ppen och social yta mellan kék och vardagsrum, dar
kaminen skapar en varm och inbjudande atmosfar. Fonster i flera vaderstreck ger fint ljusinslapp och
en nara kontakt med naturen utanfor.

Varje stuga rymmer dessutom tvd sma sovrum samt badrum med wc och dusch, vilket gor dem fullt
funktionella som separata boenden.

Tomt med flera byggnader

Pa tomten finns aven forradsbyggnad, tva utedass (ett aldre och ett nyare) samt en lekstuga. Har finns
gott om plats for bade avkoppling och aktivitet — en klassisk sommaridyll for hela familjen.

Narhet till Dellen — en av Halsinglands parlor

Dellensjoarna bjuder pa en unik naturupplevelse med sitt klara vatten, vackra omgivningar och fina
badplatser med bryggor. Har kan du njuta av morgondopp, batliv, fiske eller bara lugnet vid vattnet.
Fastigheten ingar i samfallighet som ger tillgang till bland annat vagar, parkeringsytor, badplatser,
gronomraden och samlingslokal samt vatten via djupborrad brunn.

Sammanfattning

Ett sallsynt tillfalle att forvarva ett inflyttningsklart fritidsboende med tva hus, i ett omrade dar naturen
och Dellens skonhet star i centrum. Har finns alla forutsattningar for ett bekvamt och njutbart fritidsliv —
med plats for bade familj, vanner och gaster.
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

Hus 1

KOK
Oppen planlésning mot vardagsrummet med bl& koksluckor och nytt parkettgolv. Ljusa, monstrade vaggar ger
rummet en trivsam kansla. Utrustat med spis, ugn, kyl med frysfack.

VARDAGSRUM
Ljust vardagsrum med varmande kamin, fonster i flera vaderstreck och plats for soffa samt tillhérande mdbler.
Nytt parkettgolv och ljusa, monstrade vaggar.

SOVRUM 1
Sovrum med plats for sdng. Nytt laminatgolv, monstrade tapeter och mindre garderob for forvaring.

SOVRUM 2
Aven detta sovrum har nytt laminatgolv, monstrade tapeter och plats for sang. Mindre garderob for forvaring.

BADRUM
Praktiskt badrum med vatrumsgolv och vatrumsvaggar i ljusbla nyans. Utrustat med wc, handfat i kommod samt
handdusch. Golvet har morkgra vatrumsmatta.

Hus 2

KOK
Oppen planlésning mot vardagsrummet med ljusbla koksluckor och nytt laminatgolv. Ljusa, ménstrade vaggar
ger rummet en trivsam kansla. Utrustat med spis, ugn samt kyl/frys.

VARDAGSRUM
Ljust vardagsrum med varmande kamin och fonster i flera vaderstreck. Plats for soffa och dvrig mdblering. Nytt
laminatgolv och ljusa, ménstrade vaggar.

SOVRUM 3
Sovrum med nytt laminatgolv, ljusa monstrade tapeter och plats for sang.

SOVRUM 4
Sovrum med laminatgolv, ljusa monstrade tapeter och plats for sang. Mindre garderob for férvaring.

BADRUM
Badrum med vatrumsgolv och vatrumsvaggar i tvaton — mérkare nedtill och ljusare upptill. Har finns we, handfat
i kommod samt handdusch.



Ovriga byggnader

Forrad
Forradsbyggnad med renoveringsbehov, anvands idag som forvaringsutrymme.

Utedass
Tva utedass finns pa tomten — ett aldre och ett nyare.

Lekstuga
Mindre lekstuga for barnens lekar och forvaring av leksaker.

B Ovrig information

Pa fastigheten finns tva stugor som vardera har en taxerad bostadsyta om 35 kvm. Darav angiven total boarea
om 70 kvm.
Vardera stuga har vardagsrum samt tva sovrum, darav angivet 6 rum varav 4 sovrum.

B Fritidshus - energideklaration kravs ej

Fritidshuset nyttjas som fritidsboende en begransad del av aret, sammanlagt mindre &n 4 manader per ar och ar
darmed undantagen fran kravet for energideklaration.

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Hudiksvall Stensgarde GA:1

Foérvaltning: Stensgarde samfallighetsférening

Andamal: Vagar med erfoderliga vandplaner och parkeringsplatser,badplatser med
bryggor,stenpir,gronomraden samt samlingslokal.

Beteckning: Hudiksvall Stensgarde GA:2
Forvaltning: Stensgarde samfallighetsférening
Andamal: Vattentékt (djupborrad brunn och pumphus) samt vattenledningar



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

4245 kr [ ar

Driftskostnader

®
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L

Elektricitet: 6000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 2400 kWh

Vatten/avlopp: 2000 kr/ar
Sophamtning: 2030 kr/ar
Forsakring: 1800 kr/ar

Samfallighet: 2500 kr/ar
- vatten och vag samt vinterhallning av vég

Sotning: 600 kr/ar

Total driftskostnad: 14930 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, vattenforening i samfélligheten

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, septitank 2024, vattentoaletter i bada stugorna 2024, tapetsering och nya golv 2025

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet gj



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Taxeringsvéarde: 786 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 654 500 kr

® & o o o

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: STENSGARDE GA:2, GA:1

Information om objektet

Boarea: 70 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Tvakammar brunn for gravatten och en septitank pa 3kbm for svartvatten, Enskilt aviopp
Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Uteplats

Grund: Plintar

Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Uppvarmning: Fristdende element

Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Brunn via samfallighet, Kommunalt/Enskilt sommarvatten

Ovriga utrymmen: Forrad

® & o o o & o6 o O o o oo o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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