= Hemverket

Flaggatan 9 B

Lan Kommun Typ
Orebro Lekeberg Lagenhet
Omrade Boarea Utgangspris

Lanna 122 m2 2 495 000 kr



Modernt parhus med eget garage & soliga uteplatser — intill golfbanan!

Valkommen till ett modernt och smakfullt parhus i populara Lanna med eget garage och genomtankta
ytor. Ett hem dar funktion méter stil i varje detal].

Bostaden uppford 2018 erbjuder 122 kvm med en social och dppen planldsning dar kok och
vardagsrum samspelar pa ett naturligt satt. De stora fonsterpartierna slapper in rikligt med ljus
samtidigt som du far en fin kontakt med uteplatsen och tradgarden.

Koket ar stilrent med gott om arbetsytor och férvaring. En naturlig samlingspunkt for bade vardag och
umgange. Vardagsrummet rymmer enkelt en storre soffgrupp och har direkt utgang till den trivsamma
uteplatsen dar en pergola skapar en ombonad kénsla. Perfekt for sommarens middagar och sena
kvéallar.

Bostaden erbjuder fyra sovrum, vilket gor den idealisk for den vaxande familjen. Rummen &r ljusa,
lattmoblerade och ger flexibilitet for bade barnrum, gastrum eller hobby.

En av bostadens stora styrkor ar det separata, isolerade kontoret om ca 12 kvm med egen ingang. Har
finns mojligheten att driva verksamhet, arbeta ostort hemifran eller skapa en privat tonarsdel. En
I6sning som verkligen sarskiljer denna bostad fran mangden.

Badrummen ar frascha och moderna med stilrena materialval, och helhetsintrycket i hela huset ar
mycket gott. Har ar det bara att flytta in och borja trivas.

Pa bade fram- och baksidan finns uteplatser som ger majlighet att félja solen hela dagen. Tradgarden
ar lattskott och erbjuder plats for bade lek och avkoppling.

Laget ar svarslaget — lugnt, tryggt och barnvanligt, med golfbanan som granne. Har bor du med néarhet
till natur, forskola och skola samt med smidig pendling till Orebro (ca 15 minuter) och Fjugesta (ca 6

km).

Vvalkommen pa visning!
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[ Beskrivning

PLAN 1

HALL
Valkomnande entré med klinkergolv i morkgra ton och ljusa vaggar som ger ett frascht forsta intryck. Har finns
gott om forvaring i garderober samt plats fér avhangning.

KOK

Stilrent och modernt kok med vita luckor, glansig bankskiva och stankskydd i matchande ton. Koket ar fullt
utrustat med induktionshéll, inbyggd ugn, mikro, diskmaskin samt kyl och frys. Generdsa arbetsytor och bra
forvaring gor koket bade funktionellt och socialt. Ekparkett och ljusa vaggar skapar en varm och trivsam kansla.

VARDAGSRUM
Ljust och luftigt vardagsrum med stora fonsterpartier och utgang till uteplatsen. Ekparkett och ljusa vaggar ger
en modern och harmonisk bas med plats foér stérre soffgrupp och umgange.

BADRUM 1
Stort och modernt badrum med helkaklade vaggar i vitt och morkt klinkergolv. Utrustat med badkar, wc,
kommod samt spegel med belysning.

KONTOR / SOVRUM
Flexibelt rum med egen entré utifran. Perfekt som hemmakontor, tonarsrum eller gastrum.

TVATTSTUGA
Praktisk och funktionell tvattstuga utrustad med tvattmaskin och torktumlare, arbetsbank samt forvaringsskap.

PLAN 2

SOVRUM 1
Rofyllt sovrum med plats for dubbelsang. Ljusa vaggar och parkettgolv skapar en lugn och harmonisk atmosfar.

SOVRUM 2
Ljust och trivsamt rum med parkettgolv och malade vaggar i neutrala toner. Passar perfekt som barnrum eller
gastrum.

SOVRUM 3
Valplanerat sovrum med fint ljusinslapp, ljusa vaggar och parkettgolv.

SOVRUM 4
Flexibelt rum som kan anvandas som sovrum, kontor eller hobbyrum.

BADRUM 2
Helkaklat badrum med vita kaklade vaggar och morkt klinkergolv. Utrustat med dusch med glasvaggar, wc,
kommod med férvaring samt spegel med belysning.



&g Omradet

Lanna &r ett lugnt och familjevanligt omrade med ett attraktivt Iage strax utanfor Orebro. Har bor du med
naturen som narmaste granne och med Lanna Lodge & golfbana inom bekvamt avstand — perfekt for dig som
uppskattar en aktiv och naturnéra livsstil.

Omradet praglas av trygghet och gemenskap, med narhet till bade forskola och skola, vilket gor det idealiskt for
barnfamiljer. Samtidigt finns smidiga kommunikationer som tar dig till Orebro pa cirka 15 minuter samt till

Fjugesta pa endast nagra minuter. | naromradet finns fina promenadstrak, cykelvagar och gronomraden som
bjuder in till bAde avkoppling och aktivitet aret runt.

[ Foéreningen

BRF Klubbhuset 1 bildades 2017.

BYGGNAD
Foreningen ager marken.
Nybyggnadsar: 2018

GEMENSAMMA UTRYMMEN

| foreningen finns inga gemensamma utrymmen.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 10 227 kr

Belaning per kvm totalarea: 10 227 kr

Akta forening

Accepteras juridisk person som &gare:

Ja, men inte med tillhérande verksamhet som ar storande eller pa nagot vis vallar oangelagenhet for grannar
och narboende.

Godkanns delat gande? Ja

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Nej

Overlatelseavgift - betalas av képaren.
Pantséttningsavgift - betalas av pantsattaren.

FORENINGENS HEMSIDA:
https://lwww.allabrf.se/769635-0094/summering

(Information inhamtad fran féreningens arsredovisning samt kontakt med styrelsen. Datum: 30 mars 2026)



fo) Kostnader

Manadsavgift

5946 kr / man

Driftskostnader

®

L

Elektricitet: 2600 kr/man

Internetuppkoppling: 450 kr/man
- Obligatoriskt tilldgg.

Total driftskostnad: 3050 kr/man

Eb Saljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméarkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstanker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rékgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationeritillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Byggfirma som byggde isolerat kontor med egen ingang

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Ja, Golvet i koket har rest sig pga en gammal vattenlacka fran diskhon men besiktning av polygom
visar att det ej ar fukt i plattan/golvet med golvet har rest sig pa vissa stéllen.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
kod las

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: Brf Klubbhuset 1
Organisationsnummer: 769635-0094
Andelstal i féreningen: 0.1

Andelstal av arsavgift: 10%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 10
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Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 122.00 m?

Bekvamligheter: Fiber, Internet, Kabel-TV, Uteplats
Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Luftvarmepump
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Ovriga utrymmen: Vindsforrad



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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