Lan
Sodermanland

Omréade
Navertorp

Boarea
128 m2

= Hemverket

Rostorpsgatan 3

Kommun
Katrineholm

Byggnadsar
1979

Utgangspris
2 145 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
708 m2



Charmig enplansvilla med insynsskyddad tradgard och stor uteplats nara
Duveholmssjon!

Valkommen till denna hemtrevliga och véalplanerade enplansvilla, belagen pa en lugn atervandsgata i
ett trivsamt omrade med gangavstand till Duveholmssjon. Har erbjuds ett bekvamt boende med allt i ett
plan, fina sociala ytor och en uppvuxen, insynsskyddad tradgard som skapar en privat och rofylld milj6.

Fastigheten bjuder pa en generos uteplats under tak, perfekt for langa sommarkvallar, umgange med
familj och vanner eller en lugn stund med utsikt 6ver den gronskande tradgarden. Pa tomten finns
bade appeltrad och korsbarstrad, vilket bidrar till en lummig och ombonad kansla.

Invandigt méts du av en praktisk planlésning med rymligt kok och matplats, ett stort vardagsrum med
fint ljusinslapp, tre sovrum samt goda forvaringsméjligheter. Har finns ocksa badrum, gasttoalett,
tvattstuga med duschkabin och kladkammare. Fristdende garage med stort forrad ger extra
bekvamlighet och gott om plats for forvaring.

Bostaden ar val omhandertagen och erbjuder samtidigt en fin mojlighet for nasta agare att modernisera
och skapa sitt eget dromhem. Har far du chansen att satta din personliga pragel och forma ett hem helt

efter egen smak och stil.

Ett trivsamt boende med stor potential, lugnt Iage och narhet till bAde natur och sj6. Fastigheten saljs
med friskrivningsklausul.

Vvalkommen pa visning!



Valkommen
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BA Séljarens bilder




[ Beskrivning

HALL
Valkomnande hall med praktiskt plastgolv och ljusa vaggar. Har finns plats for avhangning via hatthylla samt
forvaring i garderob. Hallen ar centralt placerad och binder samman bostadens olika delar pa ett smidigt sétt.

KOK

Ljust och funktionellt kok med vita skapluckor, kaklat stankskydd och arbetsbankar i laminat. Kéket erbjuder gott
om forvaring och bra arbetsytor. Pa golvet ligger en plastmatta. | direkt anslutning finns en rymlig matplats med
fint ljusinslapp.

VARDAGSRUM

Gener0st vardagsrum med parkettgolv som ger en varm och ombonad kansla. Stora fonsterpartier slapper in
rikligt med ljus och skapar en luftig atmosfar. Har finns gott om plats for bade soffgrupp och 6vrigt méblemang.
Fran vardagsrummet nas den stora uteplatsen.

SOVRUM 1

Sovrum med plastmatta pa golv och plats for sang samt forvaring. Ljust och trivsamt med fonster mot
tradgarden.

SOVRUM 2
Rymligt sovrum med plastmatta och garderober som ger goda férvaringsméjligheter. Passar utmarkt som
master bedroom.

SOVRUM 3
Flexibelt sovrum med plastmatta och fint ljusinslapp. Kan &ven anvandas som barnrum, gastrum eller kontor.

GASTTOALETT
Gasttoalett med plastmatta pa golv och tapetserade vaggar. Utrustad med wc, handfat och spegel.

BADRUM
Badrum med vatrumsmatta pa golv och vaggar i vatrumstapet. Har finns badkar, handfat samt spegelskap.
Fonster ger naturligt ljusinslapp.

TVATTSTUGA
Praktisk tvattstuga med plastmatta p& golv. Utrustad med tvattmaskin, torkskap, tvattho och duschkabin. Har
finns aven utgang till tradgarden.

KLADKAMMARE
Rymlig kladkammare med bra forvaringsmajligheter via hyllor och plats for ytterligare inredning efter behov.



&g Omradet

Bostaden ar belagen i ett lugnt och trivsamt villaomrade pa en atervandsgata, vilket skapar en trygg och avskild
boendemiljo med minimal trafik — perfekt for bade barnfamiljer och dig som soker ett lugnt lage.

I naromradet finns gott om gronomraden och vackra promenadstrak, med gangavstand till Duveholmssjon. Har
bor du med naturen nara samtidigt som du har tillgang till vardagens bekvamligheter.

For barnfamiljen finns lekplatser, forskolor och skolor inom bekvamt avstand. | omradet finns dven goda
kommunikationer som gor det enkelt att ta sig vidare till centrum och 6vriga delar av staden. Dessutom finns en
golfbanan pa kort avstand som ar en av Sveriges hogst rankade golfbanor med trevlig restaurang och populér
lunchservering.

Nér det galler service och shopping finns butiker, mataffarer och 6vrigt utbud pa kort avstand. Dessutom erbjuds
ett varierat utbud av kultur- och fritidsaktiviteter i naromradet.

Ett omrade som kombinerar lugn, narhet till natur och ett bekvamt vardagsliv.

@} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att séljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 34300 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 16300 kWh

® Vatten/avlopp: 8700 kr/ar
® Sophamtning: 2500 kr/ar

® Forsakring: 6300 kr/ar

Total driftskostnad: 51800 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, 1982 - Altan med tak

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet ]

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 2 598 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e o o o

Pantbrev: 6 st, sammanlagt 464 500 kr

Information om objektet

Boarea: 128.00 m?

Biarea: 0.00 m?2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Fiber, Internet, Uteplats
Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas, Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Vindsutrymme

® & o & & ¢ o oo © o o o o o o o o

Ventilation: FTX (Mekanisk till och franluft med varmeatervinning)



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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