= Hemverket

Kullsta 204

Lan Kommun Typ
Jamtland Ragunda Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Hammarstrand 1939 2880 m2
Boarea Utgangspris

74 m2 450 000 kr



Charmig fastighet med lummig tomt och stora ekonomibyggnader!

Valkommen till denna charmiga fastighet pa Kullsta 204, ett trivsamt boende med lantlig kansla i en
rofylld milj6 med naturen som narmsta granne.

Bostadshuset erbjuder en funktionell planlésning med entréplan som rymmer kok, allrum och badrum,
en social och praktisk yta for vardagens behov. Pa 6vre plan finns tva sovrum, varav det ena har
utgang till en balkong dar du kan njuta av omgivningarna och den friska luften.

Den lummiga tomten bjuder p& en grén och inbjudande miljé med trad, buskar och barbuskar som
skapar bade insynsskydd och trivsel. Har finns gott om plats for odling, lek eller avkoppling.

Pa fastigheten finns flera anvandbara byggnader som ger goda maéjligheter for férvaring och
hobbyverksamhet. En stor ladugard med kallgarage erbjuder gott om utrymme, och dartill finns en
oinredd lillstuga, lekstuga samt vedforvaring.

Detta ar ett boende med karaktar och potential, perfekt for dig som soker ett hem i lugn och naturnéra
miljo med plats for bade vardag och fritid.

Kullsta ligger strax utanfor Hammarstrand i naturskdna omgivningar med narhet till skog och vatten.
Har finns goda mojligheter till friluftsliv aret om, sdsom vandring, fiske och vinteraktiviteter.
Hammarstrand erbjuder grundldggande service med butiker, skola och annan samhallsservice,
samtidigt som omradet praglas av lugn, gemenskap och narhet till naturen.

Vvalkommen pa visning!



B3 Valkommen




Fastighetskarta




B Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor. Garderober for forvaring.
Trappa upp till dvre plan samt ner till kallaren.

Kok
Hemtrevligt kok med skapsforvaring och plats for matbord intill fonster.
Koket ar utrustat med ugn, flakt och kyl. Har finns aven en vedspis(ej i bruk).

Vardagsrum
Ljust vardagsrum med ljusinslapp fran tva vaderstreck. Rummets rymd ger plats at soffa med tillhérande
moblemang.

Badrum
Har finns handfat i kommod, spegelsk&p, WC och duschkabin. Plastmatta pa golv och vatrumstapet pa vaggar.
Praktiskt fonster for ljusinsléapp och vadring.

- Ovre plan -
Sovrum
Har finns plats for dubbelsang med tillhérande sangbord. Harifran finns utgang till bostadens balkong.

Sovrum

Rymligt sovrum med gott om plats for dubbelsang med tillhérande sdngbord och férvaringsmdébel. Anslutande

forvaringsmobel i sidovind.

- Kallarplan -
Kallarplan inrymmet goda forvaringsutrymmen samt tvattutrymme med kombimaskin.

&} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Ragunda Kullsta GA:2
Forvaltning: Kullsta-kadnkbacks vagsamfallighet
Andamal: Vag



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

1688 kr / ar

Driftskostnader

®

® 6 o o o

Elektricitet: 25200 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 8400 kWh

Vatten/avlopp: 3000 kr/ar
Sophamtning: 2400 kr/ar
Sotning: 2000 kr/ar
Forséakring: 7000 kr/ar

Samfallighet: 2600 kr/ar
- vdgavgiften

Ovrig kostnad: 10000 kr/ar
- Ved

Total driftskostnad: 52200 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Takskivor ar daliga i ett av sovrummen pé Gvre plan.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, problem med avloppet, blir stopp. Har kontrollerat med kamera 2 ganger utan att dom hittar nagot
fel.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, lamnat vattenprov innan den kopplades pa. Bra vatten o mycket.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, golvvarme i badrum for 30ar sedan, fungerar bra fortfarande inga konstigheter. Golvvarme i ett
sovrum for 6 &r sedan. Fonsterbyte for 7 ar sedan. Bytt o isolerat 3 yttervaggar. Senaste vaggen for 6
ar sedan.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Fackman for badrum, hall och sovrum.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej, Inte vad vi har sett



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 225 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 3 st, sammanlagt 200 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: KULLSTA GA:2

® ¢ o o o o

Rattigheter: Forméan: OFFICIALSERVITUT 23-RAG-2189.1 VAG

Information om objektet
Boarea: 74.00 m?

Biarea: 40.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 2 plan med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: el, Ved

Stomme: Tré

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: barbuskar, lekstuga, stor ladugard med kallgarage, vedforvaring, oinredd lillstuga
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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