= Hemverket

Ormvraksgatan 42

Lan Kommun Typ
Skéne Malmo Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Sdderkulla 1967 26 m2
Utgangspris

645 000 kr



Smart planerad etta pa bottenvaning - Lag avgift och stilrena materialval!

Valkommen till denna smart planerade etta om 26 kvm pa bottenvaning i HSB Brf Hagalund. Har
erbjuds ett trivsamt och lattillgangligt boende med genomtankta ytor, ldg manadsavgift och en modern
kansla med dekorativa inslag.

Bostaden har en stilren interior dar vitmalade vaggar kombineras med varma trainslag och dekorativa
tegelvaggar som skapar karaktar. Den 6ppna planldsningen mellan kék och allrum bidrar till en social
och luftig kansla.

Koket har laminatgolv och ar praktiskt utformat med goda arbetsytor. Det ar utrustat med hall, flakt,
mikrovagsugn (Whirlpool) samt kyl med mindre frysfack. Den trevliga bardelen fungerar som bade
matplats och naturlig samlingspunkt.

Allrummet har parkettgolv och ar ljust och lattmdblerat med plats for bade sang, soffa och matplats.
Har finns &ven goda forvaringsmojligheter via garderob, vilket gor bostaden bade funktionell och
yteffektiv. Stort fonsterparti ger fint ljusinslapp.

Badrummet ar stilrent och funktionellt med helkaklade vaggar och klinkergolv. Har finns dusch, wc
samt handfat med kommod som erbjuder praktisk forvaring. Fér extra komfort finns aven en eldriven

handdukstork.

Har bor du med en mycket 1&g avgift dar varme, vatten, kabel-TV och internet ingar. Stabil HSB-
forening med trevliga innergardar och narhet till service, kommunikationer och gronomraden.

Perfekt som forsta bostad, dvernattningslagenhet eller studentboende.

Valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

HALL
Valkomnande hall med laminatgolv och dekorativ tegelvagg som ger karaktér. Har finns plats fér avhéngning
samt forvaring.

KOK
Praktisk kokvra i 6ppen planlosning med laminatgolv och malade vaggar samt kaklat stankskydd. Koket ar
utrustat med hall, flakt, mikrovagsugn (Whirlpool) samt kyl med mindre inbyggd frys. Bardel med sittplatser.

ALLRUM
Ljust och lattmoblerat allrum med parkettgolv och malade vita vaggar. Stort fonsterparti ger fint ljusinslapp.
Rummet rymmer sang, soffa och matplats samt erbjuder férvaring via garderob.

BADRUM
Stilrent badrum med klinkergolv och kaklade vaggar. Utrustat med dusch, wc, handfat med kommod samt
eldriven handdukstork.



[ Foéreningen

HSB Brf Hagalund i Malmo bildades 1968.

BYGGNAD
Tomtratt.
Fastigheten forvarvades ar 1967-1968.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga, gard/lekplats, cykelrum, solarium och fritidslokal finns.

FORRAD
Kallarforrad finns.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: ca 720kr/kvm
Belaning per kvm totalarea: ca 720kr/kvm

Akta férening.

Accepteras juridisk person som agare: NEJ

Godkanns delat agande? NEJ

Beslutade avgiftsforandringar: 2026-01-01 med 2% 6kning.

Overlatelseavgift - 1208 kr, betalas av kopare.
Pantsattningsavgift - 483kr/pant

Renoveringar

2013 Gardsmiljo omgjord, nya lekredskap

2013 Garagetaken renoverade

2013 B Garaget renoverat

2015 Utbyte av tatskikt till bergidum i samtliga hustak

2015 A Garaget renoverat

2018 Byte av hissar i hdghusen

2018 Installation ab geovarme/Bergvarme

2019 Installerade solceller

2021 Delvis renovering av balkar i fasaderna

2021 Badrumselementen utbyttes mot handukstork

2022 Skyddsrum uppdaterade och vidgjorda.

2023 Nytt Passage system, med taggar till alla grindar och entrédorrar.
2024 OVK besiktning och rengoring.

2024 Renovering av tappvatten system pabdrijat, fortsatter 2025.



Foreningen har kabel TV via Sydantenn som ingar i avgiften.

Foreningen har bredband via Sydantenn som ingar i avgiften, med hastighet 1000 M bit/s.
Foreningen har gemensamt elavtal med individuell enhetsmaétare, som debiteras pa avgiften.
FORENINGENS HEMSIDA: https://www.hsb.se/malmo/brf/hagalund/

(Information inhamtad fran Datum: 2026-04-17 hemsida, stadgar och arsredovisning 2024/2025)

&g Omradet

Omradet erbjuder ett bekvamt och véletablerat Iage med nérhet till skolor, butiker, vardcentral och
gronomraden. Harifran tar du dig enkelt vidare med bade buss och bil, samtidigt som Hyllie med Emporia,
service, restauranger och goda kommunikationer mot Malmo centrum och Képenhamn finns inom nara rackhall.

fo) Kostnader

Manadsavgift

1495 kr / man

Inklusive Avlopp, Internet, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

® Elektricitet: 60 kr/man

Total driftskostnad: 60 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: HSB Brf Hagalund
Organisationsnummer: 746000-5775
Andelstal i foreningen: 0.0010862
Andelstal av arsavgift: 0.1087%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 0003

Bostadsratten ar ej pantnoterad
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Antal lagenheter: 276

Information om objektet

Boarea: 26.00 m2

Véaning: 0 av 7

Bekvamligheter: Fiber, Hiss

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Cykelrum, Tvattstuga

Uppvarmning: Fjarrvarme
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Ovriga utrymmen: Kallarforrad



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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