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Tva fastigheter med Vatterutsikt — bygglov klart och stora mojligheter

Valkommen till ett charmigt och val omhandertaget hem med utsikt bade 6ver Vattern och mot
Grannaberget, lummig tradgard med stora ytor — belaget i naturskona omgivningar.

Bostaden har en trivsam planlésning med tva sovrum, ljust vardagsrum, badrum samt separat WC.
Fran altanen syns de vackra réda solnedgangarna over Vattern i vaster, och fran balkongen i 6sterlage
kan du njuta av tidig morgonsol som gar upp 6ver Grannaberget.

En extra styrka ar att huset, trots sitt nybyggnadsar 1932, enligt den aktuella energideklarationen har
energiklass C. Byggnaden har ett primarenergital om 89 kwWh/mz2 och ar och varms upp med
markvarmepump, vilket gor energiprestandan sarskilt intressant i relation till husets alder.

Forsaljningen omfattar tva fastigheter som saljs tillsammans, vilket skapar en unik méjlighet for dig
som vill tanka langsiktigt. P& den ena fastigheten star idag ett garage. For denna fastighet finns enligt
saljaren godkant rivningslov fér garaget och ett bygglov med fardiga ritningar fér uppférande av ett 1,5-
plans timmerhus med en byggnadsarea om ca 100 kvm. Har finns alltsd maojlighet att bygga nytt, skapa
generationsboende, gasthus eller investera for framtiden.

Det stora, ljusa koket erbjuder gott om arbetsyta och plats fér matgrupp. Hemmet praglas av fint
ljusinsl&pp och en varm, ombonad kénsla.

Den unika tradgarden ar nagot alldeles extra — ett vackert stenparti med rik véxtlighet och
blomsterprakt skapar en rofylld oas. Har finns dessutom flera frukttrad och barbuskar sdsom apple,
paron, plommon, klarbar, kdrsbar, hallon, vinbar och krusbar.

Ett hem som kombinerar charm, utsikt och framtida utvecklingsmojligheter — allt i ett attraktivt och
naturnara lage.
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B3 Siljarens egna bilder




BA Siljarens modell av nybyggnation




B Rumsbeskrivning

ENTREPLAN

Hallrum

Valkomnande och ljust med praktiskt klinkergolv (2010) i entrédelen — slitstarkt och lattskott, perfekt for
vardagens alla arstider. Har finns gott om plats for avhangning av ytterklader samt skor, med bade dppen
forvaring och kompletterande mdblering.

Ljusa vaggar tillsammans med parkettgolv i den inre delen av rummet skapar en trivsam och hemtrevlig kéansla.
Fint ljusinslapp fran fonster bidrar till rymd och ger ett positivt forsta intryck av bostaden.

Rummet utgdr en naturlig koppling vidare in mot husets sallskapsytor samt trappan till dvre plan. En praktisk
och inbjudande entré med bade funktion och charm.

Kok

Man mots direkt av en vacker panoramautsikt dver Vattern, vilket satter tonen for detta stora, ljusa kok med
Oppen och trivsam planlésning mot matplatsen. Kéksinredning i vitt med gott om férvaring bakom spegelluckor
samt bra arbetsytor med bankskivor i tréton. Ovan arbetsytorna sitter ljust kakel som ger ett tidlgst intryck.
Koket ar utrustat med spis med ugn, flakt samt kyl och frys i fullhdjd. Den praktiska utformningen ger goda
arbetsfloden och gott om plats for bade vardagsmatlagning och stérre middagar.

Intill fénsterpartiet finns en rymlig matplats med plats for stérre matgrupp. Har strommar ljuset in och samspelar
med den storslagna utsikten dver Vattern, vilket skapar en luftig, dppen och mycket inbjudande kansla.
Parkettgolv och ljusa ytskikt férstarker rummets rymd ytterligare.

Altan

Direkt i anslutning till koket ligger den rymliga altanen. Har finns plats for bade soffa, bord och flera stolar.
Altantaket gor att platsen kan nyttjas under en stor del av aret for att njuta av den underbara vyn éver Granna,
falten, Vattern, Visingso och Vastergotland p& andra sidan. Aven under &rets varmaste dagar erbjuder altanen
en behaglig vistelsemiljo, dar taket ger skydd mot den starkaste solen samtidigt som den éppna utformningen
slapper in svalkande vind genom sidornas 6ppningar.

Vardagsrum

Trivsamt och luftigt vardagsrum med fint ljusinslapp fran stora fonsterpartier. Rummet upplevs ljust och
harmoniskt med parkettgolv som léper enhetligt genom rummet.

Har finns gott om plats for stérre soffgrupp, soffbord och mediamdbel samtidigt som en naturlig lashdrna eller
sittgrupp ryms vid fonstret. Den 6ppna kanslan skapar flexibilitet i mébleringen och gér rummet latt att anpassa
efter behov.

Badrum

Badrum renoverat 2003 med ljus och tidlés utformning. Vaggarna ar helkaklade i vitt med svarta kontrastplattor
och pa golvet ligger morkt klinker, vilket ger en stilren och lattskétt miljo.

Utrustat med duschhérna, handfat med spegelskdp ovan samt wc. Praktiska hyllor och forvaring ger plats for
hygienartiklar och handdukar. Fénster som bidrar med naturligt ljus och mgjlighet till vadring.

OVRE PLAN

wC



Praktisk och funktionell toalett pa dvre plan med handfat samt plats for bade forvaringsskap och tvattkorg. Ett
bekvamt komplement for de sovrum som ar belagna i direkt anslutning pa évervaningen.

Hall med arbetsplats

Pa ovre plan mots du av en praktisk och flexibel hall med plats for bade arbetsyta och forvaring. Ytan anvéands
idag som arbetsplats med skrivbord, men lampar sig aven vél fér annan anvandning efter behov. Snedtaket ger
rummet en ombonad karaktar och bidrar till en trivsam ké&nsla.

Det finns god mdjlighet att inreda med skrivbord, férvaringsmaébler eller en extra gastsang. Parkettgolv och
traspaljé som mot trappan forstarker rummets rymd.

En anvandbar yta som passar utmarkt som hall, hemmakontor eller extra sovplats vid behov.

Sovrum 1

Rymligt sovrum med utsikt 6ver Grénna stad och gott om plats for dubbelséng och tillhdrande sangbord.
Rummet har ett fint ljusinslapp fran fonsterpartiet som tillsammans med ljusa vaggar och parkettgolv skapar en
lugn och trivsam atmosfar.

Har finns bra forvaringsmaojligheter i form av manga inbyggda garderober langs ena vaggen samt samt en
mindre kattvind for forvaring. | rummet finns ytterligare plats for byrd eller skrivbord vid behov. Den generdsa
golvytan ger flexibilitet i mobleringen och gor rummet latt att anpassa efter egna énskemal. Ett rofyllt sovrum
med god rymd och praktiska férvaringsldsningar.

Sovrum 2

Mysigt sovrum med plats for séang, skrivbord och kompletterande forvaring. Rummet har fint ljusinslapp fran
fonsterpartiet som tillsammans med parkettgolvet skapar en behaglig och harmonisk kénsla.

Fran skrivbordsplatsen erbjuds dessutom en vidunderlig utsikt dver Vattern, vilket gor rummet till en trivsam
arbetsplats.

Den smarta planlosningen gor det enkelt att méblera med bade arbetsplats och forvaring, vilket gér rummet
idealiskt som barnrum, gastrum eller hemmakontor. En mindre kattvind finns ven i detta rum for extra férvaring.
Snedtaket ger rummet karaktar och en ombonad atmosfar samtidigt som golvytan nyttjas effektivt.

Ett flexibelt rum med flera anvandningsmadjligheter och en lugn, trivsam kansla.

Balkong
Rymlig balkong i 6sterlage med plats for utemdébler och utsikt mot Grannaberget och Brahehus i nordost —
perfekt for frukost i morgonsolen.

KALLARPLAN

GROVENTRE

Via grovingang med slitstarkt klinkergolv nas bostaden smidigt, perfekt for barnfamiljen, husdjur eller efter
tradgardsarbete. Den separata entrén skapar ett praktiskt flode i huset. Har finns ocksa arbetsbank med lador,
garderob och plats fér moébler samt avhéngning for klader.

TVATTSTUGA
Har finns en rymlig tvattavdelning med tvattmaskin och tvattbank. | rummet finns ocksa en brunn med hydrofor
for bevattning, samt ett vattenreningssystem (2025) vilket bidrar till god dricksvattenkvalitet.

MATKALLARE
| anslutning till tvattstugan finns en matkallare som [ampar sig bra for forvaring av livsmedel som behdver



forvaras svalt under aret. Har finns potatisbinge samt flera hyllor.

PANNRUM
Pannrumet pa narmare tjugo kvadratmeter ger plats at husets nyinstallerade bergvarmepump (2025), en stor
garderob for extra forvaring samt verkstadsbank.

3 Renoveringar

Fastigheten ar I6pande uppdaterad med bland annat:
Ny bergvarmepump (2025)

Installerat vattenreningssystem (omvand osmos, 2025)
Nytt sdderstaket (2025)

Ny stenpartimur (2016)

Entrétak med racke (2012)

Klinkers i nedre hall (2010)

Tragolv i flera rum samt trappa (2003-2010)

Nya ytterdorrar (2007)

Renovering av kok (2003)

Renovering av badrum (2003)

Nya garderober i sovrum (2003)

B Ovrig information

Boyta nyligen uppmatt av séljaren och anmalt till Skatteverket. Boarea ca 110 kvm och biarea ca 53 kvm.
Taxerad boarea: 94 kvm och taxerad biarea: 28 kvm.

Forsaljningen avser tva fastigheter:
JONKOPING MALLBY 13:31

220 - Sméahusenhet, bebyggd

Areal: 600 m2

Pantbrev: 5 st. Totalt belopp: 620 100 kr
Taxeringsvarde: 2 061 000 kr

JONKOPING MALLBY 13:69
210 - Smahusenhet, tomtmark
Areal: 607 m2

Pantbrev: O st.
Taxeringsvarde: 509 000 kr

Areal for bada fastigheterna: 1 207 m2



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

15515 kr / ar

Inklusive Avser bada fastigheterna

Driftskostnader

® Elektricitet: 20000 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 9000 kWh

® Vatten/avlopp: 8000 kr/ar
® Sophamtning: 1300 kr/ar

® Forsakring: 1830 kr/ar

Total driftskostnad: 31130 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Ja, En sten pa botten i rokgdngen. Men ingen eldstad.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Invandig brunn med eget vatten finns for bevattning.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
7

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 2 061 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e o o o

Pantbrev: 5 st, sammanlagt 620 100 kr

Information om objektet

Boarea: 110.00 m?

Biarea: 53.00 mz

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1 plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Bergvéarme, Vattenburen
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor, Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

® © & & o © o o oo o o o o o

Ovriga utrymmen: Storre bod med garage, vedbod och férvaringsbod, Kéllare, Kallarforrad,
Vindsutrymme

® Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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