Lan
Blekinge

Omrade
Listerby

Boarea
102 m2

= Hemverket

Kommun
Ronneby

Byggnadsar
1935

Utgangspris
758 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
1710 m2



Rymlig villa med stor tomt och pabdérjad renovering!

Valkommen till Johannishusvagen 38 — en rymlig villa med stor potential for dig som vill satta din egen
pragel. Har erbjuds en generds bostad i tva plan med kéllare, belagen pa en stor tomt i ett lugnt och

naturnédra omrade strax utanfér Johannishus.

Villan erbjuder stora sociala ytor med gott om plats for bade familjeliv och umgénge. Har finns vackra
kakelugnar som bidrar med bade charm och varme, samt ett uterum som forlanger sasongen och
skapar en naturlig plats for avkoppling. Renovering har paborjats, ett perfekt tillfalle for nasta agare att
ta vid och fardigstalla bostaden efter egna 6nskemal och behov.

Husets planlésning ger goda mojligheter till flexibla I6sningar, med flera rum, bra férvaringsutrymmen i
kallaren och fina ytor for saval vardag som fest. Den stora tomten ger plats for tradgardsdrommar,
odling, lek eller framtida projekt.

Listerby och Johannishusomradet ar uppskattat for sin lantliga kansla kombinerad med néarhet till
service och goda kommunikationer. Busshallplats finns ca 700 meter fran fastigheten med smidiga
forbindelser till Karlskrona, Ronneby och Karlshamn. Cirka 2 km bort ligger Johannishus med bland
annat ICA-butik, forskola och annan néarservice.

Fastigheten séljs pa auktion till hdgst bjudande.
Mer information om auktionsvillkor finns l&angre ner i annonsen.



Valkommen




B3 Fastighetskarta




B Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall
Plats for avhangning av ytterklader och skor.
Trappa upp till dvre plan.

Kok
Koket ar utrustat med ugn med spishall, flakt samt kyl och frys. Diskmaskin ingar ej.

Innanfor koket finns en praktisk groventré.
Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med kakelugn. Rummet har ett fint ljusinslapp fran fonster i tva vaderstreck och ger plats

for soffgrupp med tillhérande mébler.

Uterum
Harligt umgangesrum med plats for matbord eller annat méblemang.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang med tillhérande séangbord och férvaringsmdobel.

Kontor
Mindre rum lampligt for exempelvis hemmakontor.

-Ovre plan -

Hall
Ovre moblerbar hall.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsdng med tillhérande séangbord och férvaringsmébel. Har finns aven en fin

kakelugn.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsdng med tillhérande s&ngbord och férvaringsmébel.

Toalett
Utrymme med handfat i kommod och WC.

Kladkammare
Praktiskt forvaringsutrymme.

- Kallarplan -



Kallarplan inrymmer goda forvaringsmojligheter, en helkaklad tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare samt
dusch och WC.

[ Offentlig auktion

Av Blekinge tingsratt forordnad god man enligt samaganderattslagen, advokat Henrik Mansson, Amber
Advokater Karlskrona KB, Ronnebygatan 49, 371 34 Karlskrona, utses att som god man ombesoérja auktionen,
fordela kopeskillingen och utfarda képebrev.

Auktionen halls den 25 maj 2026 i Amber Advokaters lokaler med adress Ronnebygatan 49 i Karlskrona.

For frdgor om auktions- och forséljningsvillkoren hanvisas till advokat Henrik Mansson, tel 073-364 84 29 alt.
henrik. mansson@amberadvokater.se

Visning: mandag 4/5 kl. 18-19 och mandag 11/5 kl. 18-19. Anmalan till visningen ska goras senast tva dagar
fore visningen (alltsa senast 2/5 respektive 9/5) till henrik. mansson@amberadvokater.se.

OBS! Se auktionsvillkor under Dokument.

Hemverket och fastighetsmaklaren ansvarar inte for budgivningen da auktion kommer ske. Hemverket och
fastighetsmaklaren ansvarar inte heller for upprattande av kontrakt samt handlaggning av tilltrade, da detta gar
genom advokaten. Tingsratten har utsett advokat Henrik Mansson att som god man ombesorja auktionen samt
fordela kopeskillingen.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

5685 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 32000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 13000 kWh

Vatten/avlopp: 15000 kr/ar
Sophamtning: 4000 kr/ar
Sotning: 1000 kr/ar

Forséakring: 5000 kr/ar

® 6 o o o

Ovrig kostnad: 4000 kr/ar
- Ved

Total driftskostnad: 61000 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Ja, Eldstadsplan saknas. Glidskydd.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Tak pa uterum, groventré, kontor och sovrum behover bytas. Darutover féljande fel enligt en av
delagarna: Fukt och mdgel i tillbyggnaden. e Ojordad el/ingen el i tillbyggnad. e Golvbrunn i
tillbyggnad ej godkand. e Fel lutning pa plattak. e Sprickor i grunden. e Kallardorr behovs bytas.
Blaser samt regnar in. ¢ Genomgaende spricka vid kallardorr. e Kallartrapp fuktskadad. e Barande
trakonstruktion star direkt p& betonggolv. e Fel lutning avloppsstam kallare. e puts i tak slapper,
tvéattstuga kallare. e Fukt trénger genom kéllarvagg, betongen har borjat vittra. e El ej utfort av
fackman. e Kallras flertal stéllen. e Losa tegelsten i rokkanal. e Sattningar i huset. e Entrétrapp
felkonstruerad, tillfér fukt till syllen. @ Behov av panelbyte. e Tillaggsisolering fasad felaktig. e
Ytterdorrhandtag samt lashus sonder. e Takavvattning saknas. e Till och franluft otillracklig pa alla
vaningar. e Gipsskiva slappt fran reglar i sovrum. e behov av kompletterande platarbete. e Behov av
koksrenovering, misstankt fukt i koksvaggar. e Fluginvasion varmare manader, moss tar sig in kallare
manader.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, Hal i avloppsstammen enligt en av delagarna.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har médngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Det finns egen brunn, men vattenprover ar inte tagna.

Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och
nar.

Ja, 2020/2021: Installation av vattenburen varme vatten/luft NIBE, nya vattenburna element i hela
huset. 2020/2021: Viss renovering av 6vervaning: Ytskikt i sovrummen samt wc ar gjord, nytt golv i
hall samt nya dorrar. Viss el ar nydragen och kladkammaren ar orérd. 2021: Byte av tak pa huset ( e]
tillbyggnaden) takpannor + plat 2021: Gravning av tomt, placerade I-stéd. 2021: Omdragen el,
nergravd inkommande el byte av elbox. 2022: Nytt badrum/tvattstuga nere i kéllaren. Kakel och
klinkers, golvvarme, dusch, toalett, tvatt.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Endast delvis

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Ja, 2 st

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 758 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 10 st, sammanlagt 1 572 500 kr

® & o o o

Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 1081-16/54.1 AVLOPP, Last: LEDNINGSRATT 1081-16/54.2
VATTENLEDNING

Information om objektet

Boarea: 102.00 m?

Biarea: 0.00 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Krypgrund

Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Luft/vatten, Ved
Stomme: Tré

Tak: Betongpannor, Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kallare

@ & & o o & o o o 6 O o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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