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Trivsamt och funktionellt gavelradhus!

Valkommen till detta trivsamma och funktionella gavelradhus med bra planlésning! Entréplanet
erbjuder en praktisk hall med kladhangare och skohylla, gésttoalett samt ett separat tvattrum med
bade tvattmaskin och torktumlare. Det ljusa koket har goda arbetsytor och plats for matbord, och i
anslutning ligger ett rymligt vardagsrum med utgang till en inglasad uteplats som leder vidare till en
generos altan med harlig kvallssol- perfekt for umgange och avkoppling. Pa évre plan finns ett stilrent,
helkaklat badrum i svart och vitt samt tre sovrum, varav ett storre med gott om férvaring i inbyggda
garderober. Ett hem att leva i — frdn morgonkaffe till middagsbjudning.

Omradet &r lugnt och barnvanligt med narhet till fina skogspromenader och flera lekplatser i omradet.
Bekvamt avstand till bade forskola, skola samt mataffar. Till Timra tar man sig med bil pa cirka 10

minuter och till Sundsvall pa ca 20 minuter.

Varmt valkomna pa visning!



B3 Valkomnal!




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

Entréplan

Hall

Ljus och valkomnande hall med kladhangare och skohylla.
Tapetserade vaggar och laminatgolv.

Toalett
Intill hallen finns en gésttoalett med WC och handfat med kommod.
Malad vav pa vaggarna och vatrumsmatta pa golv.

Tvattrum
Fran hallen nar man aven ett praktiskt tvattrum utrustat med tvattmaskin och torktumlare.
Malad vav pa vaggarna och vatrumsmatta pa golv.

Kok

Ljust kok med béankskiva i ek samt rostfribankskiva med kakel ovan. Goda arbetsytor. Den maskinella
utrustningen bestar av induktionshall, flakt, varmluftsugn, mikrovagsugn, diskmaskin samt kyl och frys.
Plastmatta pa golvet. Intill koket finns matplatsen med plats for ca 6 personer.

Vardagsrum
Gott om plats for soffgrupp med tillhérande méblemang. Laminatgolv och tapetserade vaggar.
Utgang till den inglasade uteplatsen och som tar en vidare ut till den rymliga altanen.

Stadskrubb.
Under trappan finns en staddskrubb med fjarrvarmeanlaggningen.

Ovre plan

Hall

Upp for trappan nar man en mindre hall med malade vaggar i gron nyans och ser leder en vidare till bostadens
tre sovrum.

Plastmatta pa golvet.

Sovrum 1

Stort sovrum med gott om plats for dubbelsang och 6vrigt mdéblemang. Goda forvaringsmajligheter i inbyggda
garderober.

Laminatgolv och tva fonster som skanker gott om ljus in i rummet.

Sovrum 2
Trivsamt sovrum med plats for stérre enkelsang.
Tapetserade vaggar och laminatgolv.

Sovrum 3
Trivsamt sovrum med plats for stérre enkelsang.
Tapetserade vaggar och laminatgolv.



Badrum
Helkaklat badrum i stilrena farger. WC, handfat med kommod, spegelskap, handduksvarmare samt dusch med

vikbara glasvaggar.

Ovriga byggnader

Forrad
Vid entrén finner man forrdd med plats for forvaring.

&g Omradet

Radhusgatan 54 ligger i ett lugnt och barnvanligt omrade i Sérberge, strax norr om Timra. Har bor du med
narhet till bade natur och service — med skola, forskola och matbutik pa bekvamt avstand. Omradet praglas av
trevliga gang- och cykelvagar, samt grona ytor. Perfekt for dig som soker ett trivsamt och lugnt bostadsomrade
med narhet till natur och vardagsbekvamligheter. Till Timra tar man sig med bil pa cirka 10 minuter och till
Sundsvall pa ca 20 minuter.
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¢p» Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Timra Bole GA:1
Forvaltning: Sorviks samfallighetsférening
Andamal: Grénomraden, lekplatser, parkeringsplatser, férbindelseleder, dagvattenledningar, draneringsdiken.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

9413 kr / ar

Driftskostnader

®
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Uppvarmning: 12000 kr/ar
- Fjarrvédrme

Elektricitet: 13000 kr/ar
- Férbrukning: 5800 kWh

Vatten/avlopp: 8400 kr/ar
Sophamtning: 5900 kr/ar
Forsakring: 3500 kr/ar

Samfallighet: 2200 kr/ar
- Snéskottning av allmanna végar pd omradet

Total driftskostnad: 45000 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2020: Byggt altan utanfor inglasad altan med trapp i slant. 2019: Byggt tvattrum for tvattmaskin
och torktumlare med anslutningar for vatten och aviopp. 2019: Bytt ut elcentral mot en modern med
jordfelsbrytare 2019: Malat tak, vaggar och tapetserat alla rum. 2019: Bytt ut delar av kok och bytt alla
vitvaror. 2024: Bytt alla elementventiler mot nya. 2024: Bytt ut panel pa forrdd, samt nedre del pa
gavel, samt malat panel och hérnbrador.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Allt &r fackmannamassigt utférda renoveringar

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?

Ja, Inte vad jag har sett, men panel pa sidorna behéver malas, alternativt bytas ut. Jag har haft en
tanke pa att satta en lucka pa taket for att komma at vinden och inspektera. | detta fall kan man
tillaggsisolera vindsbjalklag for battre komfort pa vintern.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Taxeringsvarde: 1 255 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 6 st, sammanlagt 1 870 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: BOLE GA:1

® 6 o o o o

Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 2262-81/25.1 FJARRVARME, Last: LEDNINGSRATT 2262-
81/25.3 VATTEN OCH AVLOPP, Last: LEDNINGSRATT 2262-81/25.2 SVAGSTROM

Information om objektet

Boarea: 109.00 m?
Biarea: 0.00 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 2 plan
Fasad: Tra

Fonster: Treglas
Parkering: Bilplats
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Betongstomme med utfackningsvaggar, Betong, Tra
Tak: Papp

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad

® & & o o o o & o o o O o oo o o

Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.
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