Lan
Kalmar

Omrade
Vissefjarda

Boarea
63 m2

¥ Hemverket

Kruko 105

Kommun
Emmaboda

Byggnadsar
1965

Utgangspris
550 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
1717 m2




Charmig fastighet med stor solig tomt och lantligt lage!

Valkommen till denna mysiga och charmiga fastighet pa Kruké 105, en plats som erbjuder lugn,
enkelhet och narhet till naturen. Har moéts du av en stor, harlig och solig tomt med generésa grasytor
och gott om smultron som satter en idyllisk pragel under sommarhalvaret.

Pa tomten finns en trevlig uteplats, delvis under tak, som ger majlighet till bade soliga stunder och
skydd vid svalare vader. En flaggstang bidrar till den klassiska lantliga kanslan. Har finns aven flera
praktiska komplementbyggnader: ett uthus med garage, ett separat forrad, en stor vedbod samt ett
utedass.

Huset ar utrustat med indraget vatten till bade kék och badrum, vilket ger en god grund for bekvamt
boende. Disk- och duschvatten leds till en stenkista belagen i tradgardens bortre del. Fiber &ar
framdraget till tomtgransen men ar i dagslaget inte anslutet till huset.

Detta ar en fastighet med stor potential, perfekt for dig som soker ett fritidsboende eller en enklare
permanent bostad i naturnara miljo, med mgjlighet att satta din egen préagel.

Kruko i Vissefjarda erbjuder en rofylld tillvaro i smalandsk landsbygd, omgiven av skog, 6ppna marker
och narhet till sjdar. Har finns goda majligheter till friluftsliv sdsom promenader, svamp- och
barplockning samt fiske. Vissefjarda samhalle ligger inom bekvamt avstand och erbjuder
grundlaggande service, medan storre orter nas inom rimligt bilavstand. Ett omrade for dig som
uppskattar natur, lugn och avskildhet.

Vvalkommen pa visning!



B3 Valskommen




B3 Fastighetskarta

B Rumsbeskrivning

Hall
Plats for avhangning av ytterklader och skor.

Vardagsrum

Ljust vardagsrum med fint ljusinslapp genom storre fonsterparti. Rummets rymd ger plats at soffgrupp med
tilhérande maobler. En fin 6ppen spis pryder rummet.

Intill vardagsrummet finns ytterligare ett rum som badar i ljus, rummet kan anvédndas som ytterligare sovrum
eller allrum.

Kok
Trevligt kok med skapsforvaring och plats for matbord. Koket ar utrustat med ugn med spishall, flakt, kyl/frys och
diskmaskin.

Sovrum

Inbjudande sovrum med plats for sang med tillhérande séngbord.

Toalett
Har finns handfat och separett mulltoa.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

4020 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 1500 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 1100 kWh

® Sophamtning: 1100 kr/ar
® Sotning: 700 kr/ar

® Forsakring: 2937 kr/ar

Total driftskostnad: 6237 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, sa vitt jag vet s& fanns bygglov nar huset byggdes 1965

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Nej, det finns en 6ppen spis och 1 braskamin i stugan och bada &r besiktade och godkanda for att
elda i.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avilopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, vattnet ar bra.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, fasaden har jag renoverat upp och bytt panelen dven satt in en ny altandérr i 3 glas - 2025. Aven
en ny huv till skorstenen - 2022.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Jag har renoverat sjalv

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 536 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e o o o

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 154 500 kr

Information om objektet

Boarea: 63.00 m2

Biarea: 5.00 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Stenkista
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Plintar, Torpargrund
Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas, Tvaglas
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Gravd brunn

Ovriga utrymmen: Liten kéllare i golvet 5 kvadrat, saft, sylt, vinkallare, Forrad, Kallare

® & o & & o o oo © o o o o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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