= Hemverket

Tor R
o N

Dragered Faraklipporna 1

Lan
Vastra Gotaland

Omrade
Hyssna

Boarea
100 m2

Kommun
Mark

Byggnadsar
1909

Utgangspris
1 650 000 kr

Typ
Gard

Tomtarea
68853 m2



Unik gard med karaktar och utvecklingspotential!

Valkommen till Dragered Faraklipporna 1 — en rofylld och naturskon gard om strax under 7 hektar,
perfekt for dig som soker lugn, utrymme och livskvalitet pa landet.

Har bor du ostort, omgiven av vacker natur med endast ca 100 meter till Hyssnaleden och ca 500
meter till en inbjudande bad- och fiskesjo. En idealisk plats for bade avkoppling och ett aktivt friluftsliv.

Bostadshuset erbjuder 4 rum och kok, varav 3 sovrum, och har genomgatt om- och tillbyggnation
under 1980-talet da bland annat sovrum, badrum, tvattstuga och kallare tillkom. Hemmet har en
trivsam och hemtrevlig kdnsla med goda mdjligheter att satta sin egen pragel.

Fastigheten ar val utrustad for bade hobbyverksamhet och sjalvhushallning, med:
Tva gaststugor om ca 25 kvm vardera — perfekta for gaster eller uthyrning.
Ladugard med majligheter for djurhallning eller forvaring.

Honshus och vaxthus for den odlingsintresserade.

Fiber ar installerat, vilket gor det enkelt att kombinera lantliv med distansarbete.

Trots det lantliga laget ar tillgangligheten mycket god. Inom ca 6 km finns bade valsorterad
livsmedelsbutik, forskola och lagstadieskola. Bussforbindelser med tata avgangar nas inom samma
avstand, med pendelparkering. Harifran pendlar du smidigt till Boras, Kinna, Varberg, Kungsbacka,

Goteborg och Landvetter.

Inventarier som bland annat gott om virke, en del maskiner, virke och mobler kan inga.
Detta ar ett unikt tillfalle att forvarva en komplett gard med charm, potential och ett fantastiskt lage.

Varmt valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

-Entréplan-

Veranda
Ljus och vdlkomnande inglasad veranda med plats for sittgrupp samt avhangning av ytterklader och skor.

Kok

Ljust lantkok med vita skapluckor och bankskiva i tra. Utrustat med spis med ugn, vedspis, diskmaskin samt
kyl/frys. Plats fér matbord.

Vardagsrum
Vardagsrum med harligt ljusinslapp fran fonster i tva vaderstreck. Tragolv och tapetserade vaggar. Har finns

plats for soffgrupp och en 6ppen spis skanker varme kyliga dagar.

Sovrum 1
Sovrum med tragolv och tapetserade vaggar. Plats fér enkelsang och tillhdrande méblemang.

Badrum
Kaklade vaggar och plastmatta pa golvet. Utrustat med handfat, badkar och toalett.

Tvattstuga
Utrustad med tvattmaskin. Har finns plats for forvaring och kladvard.

Groventré
Plats for avhangning av ytterklader och skor. Plastmatta pa golvet och tapetserade vaggar.

-Ovre plan-

Sovrum 2
Ljust sovrum med tapetserade vaggar och plastmatta pa golvet. Plats for dubbelsang. Forvaring i garderober.

Allrum/sovrum
Plats for soffa eller séng med tillhdrande méblemang. Tragolv och tapetserade vaggar.

Vind
Oisolerad del som anvénds till férvaring.

Ovriga byggnader

Pa garden finns 2 gaststugor om 25 kvm styck. Dessa ar inredda med kok och sovrum. | den ena finns dusch
och toalett. Vidare finns honshus, vaxthus och en stor ladugard.



@} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul. Det innebér att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

B Ovrig information

Avloppet ar utdomt och det finns ett forbud mot att slappa ut avloppsvatten. Detta maste atgardas innan
avloppet far tas i bruk. Bifogat annonsen finns delegationsbeslut och for mer information - kontakta kommunen.

Jaktratten pa fastigheten &r idag utarrenderad. Uppséagningstid 6 manader. For mer information - kontakta
saljaren.

Forvarvstillstand

Som kopare kan du behdva soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har meddelat att forvarvstillstand ej kravs for privatperson men kravs for juridisk person.
For mer information, kontakta L&nsstyrelsen.

¢@? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: DRAGERED GA:1
Forvaltande forening: Dragereds vagsamfallighet
Andamal: Vag



B Taxeringsinformation

Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Varderingsenhet: Akermark
Taxeringsvarde: 97 kkr
Areal: 2 ha

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Taxeringsvarde: 37 kkr

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fore 1980-
Yta: 120 m?

Varderingsenhet: Skog
Taxeringsvarde: 492 kkr
Areal: 4 ha

Varderingsenhet: Sméhusbyggnad
Taxeringsvarde: 954 kkr
Bostadsyta 100 m?
Biutrymmesyta: 44 m?

Varderingsenhet: Smahusmark
Taxeringsvarde: 495 kkr
Tomtarea: 1500 m?



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

Vatten/avlopp: 1196 kr/ar
Sophamtning: 2219 kr/ar
Sotning: 1175 kr/ar

Forsakring: 4109 kr/ar

® & o o o

Samfallighet: 3000 kr/ar
- Vaghdllning. Vissa ar ingen eller lagre utdebitering.

® Ovrig kostnad: 3120 kr/ar
- Fiber

® Elektricitet: 25625 kr/ar
- Inkl. uppvarmning. Bostadshus vdrms dven med ved fran egna skogen.

Total driftskostnad: 40444 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Ja, miljéforvaltning - avloppet ar utdomt.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, vindsvaning ej fullt inredd och isolerad.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, avloppet utdomt - trekammarbrunn och infiltration.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, finns servitut for tillgang till grannens brunn. Alltid full tillgang till vatten.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, om- och tillbyggnad i slutet av 1980-talet. Sovrum, tvattstuga ,badrum, kallare etc.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?

Ja, Bostadshus - Oversyn av tak. Takkupa bor platbelaggas. -Yttre méalning och snickeri. -Badrum
maste renoveras. - Golvbelaggning. -Inre malning och ev tapetsering. -Inredning oc isolering av vind.
Golvtra, fonster och virke ingar i kopet. -Trappracken. -Diskmaskin i kok ur funktion. Ladugard -
Bjalklag i ladugard behover bytas. Nya bjalkar ingar i kopet. - Fonster och dorrar behover bytas. -
Malning av fasad.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess néarhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® & o o o o

Taxeringsvarde: 2 075 000

Taxeringskod: 120

Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

Pantbrev: 7 st, sammanlagt 743 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: DRAGERED GA:1

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 15-IM4-84/7092.1 SE BESKRIVNING, Last: LEDNINGSRATT
1463-2020/33.1 Elektronisk kommunikation, Last: AVTALSSERVITUT 1463IM-07/18360.1 SE
BESKRIVNING, Last: AVTALSSERVITUT D202500390723:1.1 se beskrivning, Férman:
OFFICIALSERVITUT 15-HYA-662.1 VATTENLEDNING, Forman: AVTALSSERVITUT 15-IM4-
78/6281.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Kraftledning, Avtalsservitut Kraftledning,Natstation, Avtalsservitut
Vattenanlaggning

Information om objektet

® ©®© & & ¢ ¢ o O o oo O o o o o o

Boarea: 100.00 m?
Biarea: 44.00 mz

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Fiber
Grund: Krypgrund, Kéllare
Byggnadstyp: 1% plan
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas
Grundmur: Natursten
Parkering: Bilplats
Uppvarmning: Vedpanna i kéllare, vedspis i kdk, Vattenburen, Ved
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor
Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Vedforrad i kallare, Friggebod, Forrad, Kallare, Vindsforrad, Vindsutrymme



® \Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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