ARSREDOVISNING

1/5 2024 — 30/4 2025
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HAGALUND
| MALMO

! Frvaltning Syd
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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA ARSMOTE 24/25

2025-10-16, Klockan 18.00

P& Qualisys Hotell Hotel View, pa Hyllie.

Busstransport tur och retur, Bussen kommer till OVG 38 klockan 17.40
Anmalan kommer att finnas i Arsredovisningen.

Vi bjuder pa Wraps vatten, Kaffe eller te och kanelbulle samt mjukglass.

Ordinarie arsstimma

§ 1 Stimmans 0ppnande

§ 2 Val av ordférande

§ 3 Anmalan av styrelseordférandens val av protokollforare

§ 4 Godkinnande av rostlingd och upprattande av forteckning over ndrvarande medlemmar
§ 5 Faststillande av dagordningen

§ 6 Val av tvé (2) personer att jimte ordférande justera dagens protokoll och fungera som rostraknare

§ 7 Fraga om Kkallelse behorigen skett

§ 8 Styrelsens redovisningshandlingar

§ 9 Revisorernas berattelse

§ 10 Beslut om faststéillande av balans- och resultatrédkningar
§ 11 Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen
§ 12 Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 13 Fraga om arvoden

a) till styrelsen

b) till revisorer

¢) valberedningend ) fritidsasvariga

§ 14 Val av styrelseledamoéter och suppleanter

§ 15 Val av revisor och revisorssuppleant

§ 17 Val av valberedning och sammankallande

§ 19 Motioner

§ 20 Avslutning

Ovriga fragor



ARSREDOVISNING
for

HSB Brf Hagalund i Malmo

Org.nr. 746000-5775

Styrelsen fir hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsiret 2024-05-01 - 2025-04-30
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

FORVALININGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1965-10-15

Siite
Foreningen har sitt site i Skdne lan, Malm6 kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten

Foreningen innehar fastigheterna Tannhéuser 1,2,3, samt Fosie 162:29 med tomtritt, tomtens area 26 075 kvm. Tomtrittsavtalet [6per
mellan 2021-2030. Virdear for fastigheten &r 1967. Information om taxeringsvirden finns i drsredovisningen noter, byggnader.
Foreningens skattem#ssiga status dr att betrakta som privatbostads foretag, vanligen kallat #kta bostadsforening.

Fastigheten bestar av 6 byggnader med totalt 276 lagenheter och tva lokaler. Samtliga ldgenheter 4r upplétna bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 23 307 kvm. Antal garageplatser som hyrs ut uppgar till 255 stycken och antal p-platser till 50 stycken. Kdlista finns
till dessa platser.

Foreningens gatuadresser dr Ormvréksgatan 2-18, 22-34, 38-42 i Malma.

LAGENHETSFORDELNING
1 rum och kék 9 st

2 rum oc kék 63 st

3 rum och kok 168 st

4 rum och kok 24 st

5 rum och kok 12 st

Det finns fullvirdesforsikring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Lansforsakringar Skéne dér dven bostadsrittstilligg for varje
lagenhet ingar.

Styrelsens sammansiittning

Carin Harvenfeldt Ordforande

Mikael Karlsson Styrelseledamot, Vice ordférande
Sanela Kvakic Styrelseledamot, Sekreterare

Ivo Lavric Styrelseledamot

David Tegemo Styrelseledamot

Samih El-Borchali Styrelseledamot

Ulf Hirvonen Styrelseledamot tillsatt av HSB Malmd
Valberedning

Christina Ottosson sammankallande, Samia Kubieta, Ingrid Thiman.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisorer

Agneta Elisabeth Nilsson Fortroendevald revisor
Danche Blagojevic Fortroendevald revisor
Thaha Osman Utsedd av HSB Riksforbund
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

Foregaende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-10-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollfsrda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdlisplan som upprittades 2020 och strécker sig fram till 2040. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utfort historiskt underhall

B garaget renoverat ny belysning

A garaget renoverat ny belysni
Badrumselementen utbytta till el handukstork
Delvis renovering i fasaderna

Elementbyte i alla ldgenheter

Garagetaken renoverades

Gardsmiljon omgjort, nya lekredskap
Hissbyte i hdghusen

Installation av bergvérme

Solceller

Utbyte av titskit till bergidum samtliga hustak
Nytt Passage sytem

Pergola pa garden

OVK

Tappvattenbyte samt installation av IMD
Ledbelysningi hdghustrappor i samband

med tappvattenbyte

Planerade underhall
Relining/stambyte

Fasadrenovering
Fonsterbyte

2013
2015
2021
2021
2019
2012-2013
2012-2013
2018
2018
2019-2020
2015
2023
2023
2024
2025
2025

2028 enligt underhallsplan
2028 enligt underhallsplan
2028 enligt underhéllsplan

I samband med &tgirderna som berknas ske under 2028 eller nér dessa atgdrder startar kommer nyupplaning att behdva géras och
darmed kommer foreningen att fa Skade réntekostnader vilket i sin tur troligen kommer leda till att avgifterna behdver hojas.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Skuldsittning (kr/kvim)
Skuldsttning uppléten med bostadsriitt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (ki/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024/2025
18 111
-1031
63611
65,29
34,21

685
720

720
122
1,05
292

Bostadsrittsyta uppgar till 23 307 kvadratmeter.

2023/2024
17722

83

53 366
79,76
79,00

665
299

299
124
0,45
308

[ G’/l SJLREUO‘)II-SJ]LANﬂ_QQﬂ
ek iens

T

2022/2023
17 603
916

60 567
70,14

98

653
563

563
167
0,86
263

2021/2022
17 166
2559

59 097
70,33

93

640
0

oo oo

2020/2021
16 569
2452

57 659
67,65

57

627
0

oo oo



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Avtal med leverantorer

Tradgardsskotsel Vision Mark
Skade bekédmpning Linsforsdkringar
Fastighetsforsakring Linsforsikringar
TV bredband, lassystem Sydantenn
Ekonomisk forvaltning Forvaltning Syd
Bergvirme Skansk Energi Geno Comfort
Tvitt utrustning Electrolux

Hiss Alt Hiss

Foreningens tomtrittsavtal géller fran 2021-2030. (10-drigt avtal)
Renoveringar och installationer

Fasader, fogar och tegel har setts dver, samt kontroll av fonster.

Ekonomi
Forvaltning Syd har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at foreningen.

Avgifterna hojdes med 5% pé lagenheterna 2025-01-01.
Planerad héjning ca 5% 2026-01-01.

Foreningen har en bra och stabil ekonomi, vilket redovisas bl. annat via den stora yttre fonden och de tidigare &rens vinster som finns
upptagna i balansrakningen.

Foreningar av vér storlek och med var alder har ofta olika projekt pa géng, beroende pa att husen bdrjar bli lite dldre. Det erfordras
storre underhallsatgérder som kan komma péverka foreningens ekonomi.

Nyuppléning har skett i samband med det planerade tappvattenbyte vilket kommer att inneb#ra en hogre rintekostnad framover.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Styrelsen har pabotjat sitt arbete infor bytet av tappvattenledningar samt installation av IMD (métning av forbrukning).
Ledbelysning kommer ocks3 att installeras i hoghus trapporna i samband med denna atgird. (tappvattenbytet).

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma sgde rum 2024-10-24 pa Motettens Folkets hus.
Hagalundsdagen 4gde rum 2024-08-24 som firades pd dagen.

Fritidsaktiviteter

Boule ledd av Leif Larsson
Porslinsmélning ledd av Carin Harvenfeldt
Filmvisning ledd av Tommy Eliasson
Canasta ledd av Britt-Marie Svensson

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 383 st. Under &ret har ett antal medlemmar flyttat samt har det tillkommit nya.. Vid
ridkenskapsarets slut fanns det 381 medlemmar i foreningen.
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
[anspraktagande av fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rakning

Arets forlust

Belopp vid &rets utgang

Resultatdisposition
Forslag till disposition av foreningens vinst

Till foreningsstimmans forfogande stér
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till yttre fonden avsitts

ur yttre fonden i ansprék ta
i ny rikning 6verfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Avrets
insatser avgifter underhall resultat resultat
1 625000 0 18 584 294 22 275 609 83 077
450 000 -450 000
-556 592 556 592
0 0 0 189 669 -189 669
-1031 144
1 625000 0 18 477702 22 465 278 -1 031 144
22 465 278
-1031 144
21434 134
450 000
-1092 258
22 076 392
21434 134

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3,4,5,6,7

11, 13

10
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2024-05-01
2025-04-30

18 111 097
114 970

18 226 067

-13 116 072
-1 280 560
-2119 970
-2 674 879

2023-05-01
2024-04-30

17 722 398
760 465

-19 191 481

-965 414

81025
-146 755

-65 730

-1 031 144

-1 031 144

18 482 863

-12 618 722
-1 089 361
-1915 892
-2 753 860

-18 377 835

105 028

94 421
-116 372

-21 951

83 077

83 077



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgaingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
13
12

14

15
16

2025-04-30

45720 837
250 335

10 038 837

56 010 009

49 500

2024-04-30

48 293 718
291 964

37 500

48 623 182

49 500

49 500

56 059 509

112 877
120 966
715 116

948 959

6 602 964

SJLREUO9II-SJILANS_9gg

6 602 964

7551923

63 611 432

49 500

48 672 682

17 929
255458
839 525

1112912

3 580072

3580072

4 692 984

53 365 666



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

17

18
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2025-04-30

1625000
18 477 702

20 102 702

22 465 278
-1031 144

2024-04-30

1 625 000
18 584 294

20 209 294

22275 609
83 077

21434134

41536 836

oo

16 787 500
11186
2205 267
223 968

0

286 996

2 559 679

22 074 596

63 611 432

22 358 686

42 567 980

4 887 500

4 887 500

2075 000
6763
1280 085
242 631
1872

16 096

2 287 739

5910 186

53 365 666



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

KASSAFLODESANALYS
Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Arets investeringar 11
Utrangering under &ret

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

2024-05-01
2025-04-30

-965 414
2674 879

81025
-146 755

2023-05-01
2024-04-30

105 028

2 753 860
94 421
-116 372

1 643 735

-94 948
258 901
925 182
526 728

2 836 937

126 253

4 644 964
-410 033
-906 832

3259598

-10 001 337
0

6291 289

-6 633 891
186 250

-10 122 075

14 712 500
-4 887 500

9 825000

2962 523
3580072
60 369
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6 602 964

-6 447 641

0
-6 150 000

-6 150 000

-6 306 352
9 886 424
0

3 580 072



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3) Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregdende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas.
Redovisnng sker i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden.

Procent/ ar

Byggnader 0,81-10%
Maskiner och inventarier 10-20%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens

underhéllsplan.
Efter beslut pa foreningsstimman sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som

bundet eget kapital.

Skatter och avgifier

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for
bostadshus.

Fastighetsskatten for lokaler inklusive garage berdknas med 1% av taxeringsvirdet for denna yta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Rorelsens intdkter 2024/2025 2023/2024
Arsavgifter bostider 15960317 15 504 289
Hyresint garage o pplatser, uteplatser mm 1253 367 1178 134
Hyresintidkter évriga objekt 62 736 159 805
El, moms 766 027 856 994
Ovriga intikter 183 620 97728
Elprisstod 0 685913

18 226 067 18 482 863

I drsavgiften ingar virme, vatten, bredband. El debiteras separat efter avlisning varje méanad (IMD).

Under 2023/2024 har foreningen erhallit elprisstdd som en engéngsintakt.
Ovriga rorelseintikter avser 23/24 Elsprisstdd samt dvriga intdkter.

Qi
oot
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER

Not3  Fastighetsskotsel

Oblig ventilationskoll (OVK)
Besiktning och service

Tradgérd och blommor
Snéskottning och sandupptagning
Serviceavtal

Summa

Not4  Reparationer

Reparationer bostdder

Rep.av gem.utrymmen

Dorrar och las/porttele

Reparationer installationer
Reparationer hus

Reparationer yttre anldggningar/mark
Reparationer garage/ pplatser
Forsikringsdrende/vattenskada
Reparationer dvrigt

Rep. utgift for kopta tjdnster

Not5  Planerat underhaill

Underhall av lokaler

Underhéll installationer

Underhéll garage och p-platser
Underhall vrigt

Underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall hissar
Summa

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Fjérrvdrme
Vatten
Avfallshantering

Not7  Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkringar
Tomtrittsavgélder
Bredband/Kabel TV
Fastighetsskatt
Summa

2024/2025
182 500
227987
432 587

57 888
8 143
909 105

2024/2025

27 609
86383
0

90 748
0
251920
109 085
114 941
88 867
384 343
1153 896

2024/2025
618 750
67 090
41375

0

221 418
143 625
1092 258

2025-04-30

1 680 432
3 885 436
1247 289

256 006
7 069 163

2024/2025
472 333
1282114
619 838
517 364

2 891 649
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2023/2024
0

133 664
609 057
32825

88 276
863 822

2023/2024

93 942
167 887
45213
268 697
200 203
277 305
14 222
0

114 304
160 810

1342 583

2023/2024
10 286
35625
80 000

430 681
0
0
556 592

2024-04-30

1701 274
3970 281
1192 909

311 604

7 176 068

2023/2024
497 383
1282 096
569 570

491 420

2 840 469



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden

Arvode forvalningsavtal ekonomisk
Revisionsarvoden
Arbetsklidder/skyddsmaterial
Programvaror

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Personal

Loner, ersiittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgtt med foljande belopp:

Styrelsen:
Styrelsearvode
Intern revisor
Ovriga arvoden

Ovriga anstillda:
Léner, arbetare
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnad till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Byggnad

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffning
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Nytt taxeringsvirde frén 2025.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

2024/2025

112 254
199 992
34 500
19 859
440
604 629
240 732
68 154

1280 560

2024/2025

249 000
30 100
79 270

2023/2024

44 533
295 357
28 650
0

1054
560 579
129 243
29 945

1089 361

2023/2024

242 709
28 650
0

358370

1028 823
265 706

271359

977300
244 980

1294 529

467071

1222280

422 253

2119970

2024/2025

146 755
0

1915 892

2023/2024

113 862
2510

146 755
2025-04-30
95 899 307

0
0

116 372
2024-04-30
91 891 491

4 194 066
-186 250

95 899 307

-47 605 589
0

-2 572 881

-50 178 470

45720 837

45 720 837

(o

45720 837

271 480 000
213 480 000

95 899 307
-45 127 903
186 250

-2 663 936

-47 605 589

48 293 718

48 293 718

48 293 718

253 154 000
189 154 000



HSB Brf Hagalund i Malmé
Org.nr. 746000-5775

2024-04-30

2421 740
-2 384 240
0

37 500

37 500

2024-04-30

1286 653
0

1286 653
-904 765
-89 924

-994 689

291 964

2024-04-30
500

49 000

49 500

49 500

2024-04-30

242 847
12 611

255458

2024-04-30

180 827
213 684

16 666
324 539
103 809

NOTER

Not 12 Pagiende nyanlidggningar 2025-04-30
Ingdende anskaffningsvarde 37 500
Forséljning/Utrangering 0
Ink&p Tappvattenledningar pagaende 10 001 337
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 10 038 837
Utgéende redovisat virde 10 038 837
Avser pagaende tappvatteledningar till bersiknad kostnad ca 22 000 000 kr. Beriknas férdigstdllas omkring arsskiftet
2025-2026.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer 2025-04-30
Ingdende anskaffningsvirde 1286 653
Ink&p 60 369
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1347 022
Ingdende avskrivningar -994 689
Arets avskrivningar -101 998
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1096 687
Utgéende redovisat vdrde 250 335

Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav 2025-04-30
Andel HSB Malmo 500
Andelar i bostadsrittsforeningar 49 000
Utgéende bokfort véarde 49 500
Utgéende bokfort vérde 49 500

Not 15 Ovriga fordringar 2025-04-30
Avrikn for skatter o avgifter 87 543
Ovriga kortfristiga fordringar 33423

120 966

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-04-30
Forsdkringspremier 206 290
Tomtrittsavgild 213 667
Forvaltning ekonomisk 16 666
Ovriga forutbetalda kostnader o uppl intikter 178 898
Bredband/ Kabel tv 99 595

715116
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HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Léngivare
Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Stadshypotek

Stadshypotek
Stadshypotek

Om 5 ar beriknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till

Linenummer

765002
463485
788443
330013

Riinta

2,876%
1,34%
2,833%
2,79%

Justeras

2025-04-30
2025-12-01
2026-04-01
2025-04-23

Kapitalskuld

1975000
4 837 500
4736 000
5239000

Niista drs
amortering

0
50 000
100 000
100 000

16 787 500

Nya lan har upptagits med anledning av tappvattensombyggnad. Fler 1an kommer att utbetalas.

250 000

15537 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristig del av langfristig skuld tillsammans med den amortering som planeras under nistkommande rikenskapsar.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen el, vdarme o vatten
Upplupen réntekostnad

Upplupena 6vriga kostnader o forutbet intékter
Upplupna semesterldner, arvode,sociala avgifter

Forutbetalda avgifter

Not 19 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varav obelanat

Summa stillda sidkerheter

2025-04-30

411 331
19 031
394 500
283 860
1450 957

2559679

2025-04-30

29759 000
-6 900 000

(G/l SJLREUOIII-SJILANS_9gg
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22 859 000

2024-04-30

236 107
5468
336 175
284318
1425 671

22871739

2024-04-30

29 759 000
0

29 759 000



HSB Brf Hagalund i Malmo
Org.nr. 746000-5775

NOTER

Not 20 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Féreningens rintebirande skulder (Fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsritt oc hyresritt.

Sparande
Arets resultat Skat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhéll.

Riintekénslighet

Foreningens rintebirande skulder (Fastghetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
frén Arsavgifter. Nyckeltalet &r ett métt pd hur mycket rsavgifterna behdver hojas for ofdrdndrat resultat
om foreningens genomsnittsrinta 8lar med en procentenhet.

Energikostnad
Féreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Malmd

Mikael Karlsson David Tegemo

Samih El-Borchali Sanela Kvakic Ivo Lavric
Ulf Hirvonen

Var revisionsberittelse har limnats den

BoRevision i Sverige AB

Thaha Osman Utsedd av HSB Riksforbund Dance Blagojevic Agneta Nilsson
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Hagalund i Malmd, org.nr. 746000-5775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hagalund i
Malmé for rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 30 april
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tillampligt, om frhéllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 14mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mél &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hagalund i Malm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedoéma foreningens ekononmiska situation och att tillse att
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Thaha Osman Danche Blagojevic Agneta Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Amne: Re: Motion till stimma 2025

Moton ‘
Hej!

Jag vill bara sikerstilla att ni har fatt motionen till stimma 2025 skickat den 2025-04-04
Tack pa forhand om ni har majlighet att bekrdfta mottagandet

Med vénlig halsning,
Danche
Skickat fran min iPhone

-4 apr. 2025 kl. 23:31 skrev Danche Blagojevic

**\otion till arsstimman 2024 i Bostadsrattsforeningen Hagalund i
»Malmo**

**Egrslag om att omvandla foreningens lokal till en
dvernattningslagenhet**

-Bakgrund:

| dagsldget finns det flera lokaler i féreningen som anvands for kontor, hobbyrum, styrelserum osv. Jag anser att
dessa ytor skulle kunna nyttjas pd ett mer vérdefullt satt for att gynna samtliga medlemmar i foreningen. Ett forslag
4r att omvandla en av dessa lokaler till en 6vernattningsldgenhet som kan hyras ut till medlemmar och deras gaster.

En évernattningsldgenhet skulle vara till stor férdel for de boende i féreningen, sérskilt for dem som inte har
mojlighet att sjélva erbjuda évernattningsmojligheter for besékare. Denna ldgenhet kan dven generera intdkter till
foreningen och darmed bidra till att férbéttra ekonomin. Detta &r sérskilt viktigt i samband med att arsavgiften
nyligen héjts med 5%, vilket innebdr 6kade kostnader for alla medlemmar.

Forslag:
- Jag foreslar att:
1. Féreningen undersdker mojligheten att bygga om en av de
befintliga lokalerna till en dvernattningslagenhet tex ldgenhet i trapphuset 40 2. F6reningen tar in
kostnadsforslag och gor en ekonomisk kalkyl for projektet.
. 3. Medlemmarna far mojlighet att rosta om forslaget pa en kommande stamma.
Motivering:
En dvernattningsldgenhet kan anvindas av alla medlemmar, vilket framjar gemenskapen i foreningen.
Genom uthyrning av dvernattningsligenheten kan foreningen fa en extra inkomstkélla som kan anvandas for
att stirka foreningens ekonomi eller motverka framtida avgiftshéjningar.
“En sddan 13sning dr mer réttvis da det gynnar alla medlemmar och inte bara styrelsen eller enskilda individer.

Jag hoppas att stimman ser virdet i detta forslag och att det tas vidare for beslut.

Danche Blagojevic Igh263
2025-04-04



Motion 2

/

20250714

Motion till styrelsen i Hagalunds férening Malmé
Arsmote 2025

Angdende atgarder mot fiskmasproblem i féreningen

Jag vill hdrmed uppmarksamma styrelsen pa ett vaxande problem i var férening:
forekomsten av ett stort antal fiskmésar som bosétter sig pa véra tak.

Fiskmasarna utgér en betydande stérning fér de boende, sarskilt under

héackningsperioden. Problemen som uppstdr &r bland annat:

- fiskmdasar som lagger &gg och far ungar p4 taken

- aggressivt beteende, sérskilt ndr ungarna &r sma - bade barn och vuxna boende har
attackerats

- hégliudda laten , ofta tidiga morgnar, vilket paverkar boendes sémn och trivsel

- allvarlig nedsmutsning av fonster, fasad och uteplatser pga fégela\'/féring, vilket skapar
oldgenhet och sanitdra problem.

Jag forstar att det &r svart att l6sa problematiken. Dock for att minska ovanstaende
bekymmer foreslér jag att féreningen installerar figelspikar eller motsvarande atgérder pa
lyktstolparna och léngs hela taknocken ( inte bara i en hérn som till exempel i trappa 18).
Erfarenhet fran andra fastigheter visar ati detta &r ett effektivt satt att forhindra att-
fiskmdsar landar pa taken och skrépar ner fénster/fasader.

En sa&dan insats skulle forbéttra boendemiljon avsevirt och minska behovet av extra
fénsterputs och underhdll av fasader. Alternativt att féreningen stér for kostnaden av
flertalet fonsterputsning under sommarperioden.

Jag yrkar dérfér: ,
att foreningen beslutar att installera figelspikar pa lyktstolpar och taknocken pa de Iaga
fastigheterna

Med vénlig halsning
Marilena Glans
Ormvérksgatan 28, Igh 257

-



Motion 1
Overnattningsldgenhet.

For tillfalligt finns inga lediga eller lampliga lokaler att tillga.

Alternativ att anviinda ledig lokal i killaren blir for kostsamt, speciellt med tanke pa de stora
kostnader som tex ventilation, brandskydd, upprustning etc.

Motionen ar intressant och den kan beaktas langre fram.

Styrelsen avslar motionen.

Motion 2
Fiskmasproblem.

Arbetet har redan pabdrijats.
Fagelskramma och fagelpiggar har redan satts upp pa taket vid torget.
Styrelsen har tagit beslut om att fagelpiggar ska fortldpande monteras pa vdra lyktstolpar,

Styrelsen bifaller motionen.



| Motion
Motion till BRF Hagalunds &rsméte 2025

Det maste bli ett slut pa den katastrofala hanteringen av

pappersférpackningar. Tyvirr har vara medlemmar inte orkat ta till sig
informationen om vad som géller.

Av den anledningen anser undertecknad att styrelsen méste agera och
gora sitt yttersta for att det blir ordning och reda.
Styrelsen anmodas dérfor:

Att ta kontakt med foretaget som hémtar kérlen och fa lampliga karl for
denna hantering

Att hitta en 18sning s4 att hela kartonger inte kan stoppas i kérlen.
Att med det snaraste f& I6sningen snabbt pa plats.

Att styrelsen och &rsmétet antager motionen i sin helhet.

Malmé den 14 augusti 2025

Christer Svensson
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Motiown L/f
Motion till BRF Hagalunds arsmote 2025

Parkeringsproblemeti var del av Ormvraksgatan har inte blivit béttre
sedan det senast blev patalat, snarare samre.

Bristen pa parkeringsplatser gor nu ocksé det svarare framover att sélja
lagenheter i var del av Séderkulla.

Det méste bli slut pa att ha flera betalda parkeringsplatser, en bil en p-
plats.

Parkeringsbolagen har olika alternativ for ett béttre utnyttjande av de
parkeringsutrymmen som vid olika tillfdllen stor tomma och som inte far
utnyttjas.

Av vad som framgar av texten ovan vill undertecknad

Att styrelsen snarast kontaktar parkeringsbolag och utarbetar ett system
som gor att lediga P-platser battre kan utnyttjas.

Att reglerna for uthyrning av p-platser &ndras till, en P-plats en bil.

Att styrelsen och stimman antager motionen i sin helhet.
Malmo den 13 augusti 2025

Christer Svensson
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Motion b

Motion till BRF Hagalunds arsméte 2025.

Tyvirr har alla inte samma forutsittning att kunna deltaga i
foreningens aktiviteter eller utritta drende i styrelserummet.

Det finns medlemmar som har svarigheter att gé 1 trapporna till
respektive lokaler. Hjdlpmedel finns for att transportera personer med
rérelsehinder nerfor dessa trappsteg.

Foreningen foreslas darfor:
Att anstka om anslag till dessa hjilpmedel och
Att fa dem p4 plats snarat mojligt.

Malmé den 4-8 2025
Christer Svensson
OGnrb6.
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Ordlista

Forvaltningsbherattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten och kompletterar information
som lamnas i arsredovisningens ¢vriga delar bl a om vilka som har haft uppdrag i féreningen,
vasentliga handelser och férvantad framtida utveckling

Resultatrdkning:

Visar i sammandrag samtliga typer av intdkter och kostnader under rdkenskapsaret. Genom
att intdkter och kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férandrat
kapitalet i “Arets resultat”.

Arets resultat:
Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intdkter och
kostnader. Motsvarande uppgift finns i balansrakningen under rubriken ”Eget kapital”,

Balansrdkning:
Visar féreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i tillgdngar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Anliggningstillgang:
Tillgdng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. De viktigaste
anldggningstiligangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang:
Tillgdng som inte ar anldggning, dvs inte avsedd for stadigvarande bruk eller innehav.

Eget kapital:
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ar storre an tillgangar blir
eget kapital negativt.

Fond for yttre underhall:
Avsittning till yttre underhallsfond som skall ske enligt antagna stadgar.

Stallda sakerheter:
Avser hir de sdkerheter, pantbrev/foretagsinteckningar som lamnats som sdkerhet for
erhallna lan.

Balansomslutning:
Ar summan pé vardera sidan av balansrakning. Tillgangs- och skuldsidans summor dr samma.

Noter:
Upplysningar som &r relevanta for att forsta balans- och resultatrakningen.



Arsredovisningen &r framstalld av Forvaltning Syd AB i samarbete med bostadsrattsforeningen enligt
tecknat forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

Férvaltning Syd AB bistar bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med heltdckande ekonomisk,
administrativ och teknisk férvaltning genom bl a I6pande bokforing, upprattande av drsredovisning
och underhallsplan.

Forvaltning Syd AB, Sporregatan 17, 213 77 Malmo  Telefon 040-630 93 10




