= Hemverket

Lan
Jamtland

Omrade
Bracke

Boarea
134 m2

Strandgatan 18

Kommun
Bracke

Byggnadsar
1972

Utgangspris
495 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
887 m2



Trivsam familjevilla med garage!

Valkommen till ett trivsamt och valplanerat hem som ar perfekt fér dig som soker lugn, natur och ett
barnvanligt boende utan att ge avkall pa narhet till service.

Huset erbjuder generésa sallskapsytor, flera rum med flexibel anvandning och en hemtrevlig atmosfar.
Koket ar rymligt med plats for stort matbord och har utgang till altan, vilket skapar en naturlig koppling
mellan inne- och utemilj6. Intill finns matrum med braskamin som bidrar med bade varme och stamning
— perfekt for middagar och umgange aret om.

De sociala ytorna fortsatter i TV-rum och vardagsrum med gott om plats for soffgrupper, stora
fonsterpartier och fint ljusinslapp. P& 6vre plan finns allrum, toalett och ett stort sovrum som enkelt kan
delas av till tva, vilket gor bostaden val lampad for bade familj och hemmakontor.

Utomhus finns trevliga uteplatser med plats for grill, utemoébler och avkoppling. Fastigheten ar sjonéra,
med narhet till den glittrande Revsundssjon, samtidigt som skogen ligger runt knuten — perfekt for
friluftsliv, promenader och lek.

Omradet ar barnvanligt med narhet till skola, centrum och goda kommunikationer. Fiber &r indraget,
vilket ger smidiga mojligheter for arbete och underhallning pa distans. Pa tomten finns aven garage
med isolerat forrdd med egen ingang och vedbod, ett praktiskt komplement till vardagen.

Ett hem som passar dig som vill bo med naturen som granne men anda ha allt du behover inom
bekvamt avstand.



B3 Valkommen
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

-ENTREPLAN-

Hall
Valkomnande hall med plastmatta och beige vaggar. Goda férvaringsmoéjligheter i flera garderober samt plats
for byrd. Har finns aven trappa som leder till Gvervaningen.

Duschrum
Frascht duschrum med vatrumsmatta och vatrumstapet i vitt och svart. Utrustat med wc, handfat med kommod,
spegelskap samt dusch.

Kok
Kok med plastmatta och malade vaggar. Skapsinredning i stilren svart och vit design. Utrustat med spishall,
flakt, ugn och kyl. Rymlig matplats med plats for storre bord samt utgang till altan.

TV-rum

Trivsamt TV-rum med plastmatta, vita vaggar och en blommig fondtapet. Har finns plats for soffgrupp och
lashodrna. Stora fonsterpartier ger fint ljusinslapp och rummet har en halvéppen planlésning mot matrum.
Har finns dven en braskamin som bidrar till bade varme och atmosfar.

Vardagsrum
Vardagsrum med matta och tapetserade vaggar. Rummet erbjuder plats for soffgrupp och tv-mébel.

-OVRE PLAN-

Toalett
Toalett med wc, handfat och spegelskap.

Allrum
Allrum med plastmatta, vita vaggar och trapanel. Forvaring i garderob samt tva fonster som ger ett bra
ljusinslapp.

Sovrum
Sovrum med matta pa golvet samt panel pa vaggar och i tak. Tva fonster. Rummet kan vid behov delas av till
tva sovrum.

B Ovrig information

Ny luftvarmepump installerad nov 2025

Kok delvis handikappanpassat 2022

Asfalterad uppfart 2021

Renovering badrum nedervaning omkring 2019



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

3233 kr/ ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 24000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 17000 kWh

Vatten/avlopp: 8056 kr/ar
Sophamtning: 1864 kr/ar
Sotning: 350 kr/ar

Forséakring: 4000 kr/ar

® 6 o o o

Ovrig kostnad: 13000 kr/ar
- Ved

Total driftskostnad: 51270 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Vad vi vet sé fanns bygglov for fastigheten nar den byggdes &r 1972. Sedan dess har ingen
byggnation skett som kraver bygglov.

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstider, rokgadngar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avilopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Ny luftvérmepump installerad nov 2025 Kok delvis handikappanpassat 2022 Asfalterad uppfart
2021 Renovering badrum nedervaning omkring 2019. Bradpanelat vardagsrum nedervaning samt ett
sovrum Gvervaning.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja, for badrum.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 431 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e o o o

Pantbrev: 5 st, sammanlagt 438 600 kr

Information om objektet

Boarea: 134.00 m?
Biarea: 0.00 m?2

Antal vaningar: 2
Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1% plan
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas
Parkering: Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Ved
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor
Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Vindsforrad

® & o o o o o o O o o6 O o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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