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Flaxenbo 112

Kommun
Ovanaker

Byggnadsar
1909

Utgangspris
2 495 000 kr

Typ
Gard

Tomtarea
58553 m2



Dromboende vid vagens ande — naturskon gard soéder om Alfta och Edsbyn!

Valkommen till Flaxenbo 112 — en idyllisk gard med ett fantastiskt lugnt och naturnara lage vid vagens
ande. Har bor du med naturen som narmsta granne, forbi rinner Hans Lidmans Svartan, Flaxnan samt
Lilldn som skapar en rogivande och harmonisk miljo aret om.

Fastigheten erbjuder en fin kombination av betesmark, aker och skog — perfekt for dig som drémmer
om ett liv pa landet, med majlighet till djurhallning, odling eller bara njuta av stora ytor och frihet.

Pa garden finns flera uthus som ger goda forvaringsmojligheter och potential for verksamhet, hobby
eller utveckling efter egna behov. Har finns dessutom 40 st solpaneler med batteri vilka bidrar till Iagre
driftskostnader.

Bra bostadshus med hemtrevlig karaktér, ljusa rum och en valgenomténkt planlésning fordelad éver
tva vaningar. Har finns kok med matplats, séllskapsytor och sovrum, samt praktiska utrymmen som
passar vardagens behov bland annat ett stort badrum med spa-kansla. Har finns gott om plats for bade
familjeliv och sociala tillstallningar, samtidigt som huset erbjuder en varm och trivsam kansla.

Detta ar en plats for dig som soker stillhet, vacker natur och ett boende med manga mojligheter — ett
riktigt lantligt paradis.

Flaxenbo erbjuder ett stillsamt och naturnara liv i hjartat av Halsingland. Omradet praglas av vacker
skog, 6ppna landskap och narhet till bade Flaxnan och Lillan, vilket ger fina mojligheter till friluftsliv,
fiske och rekreation aret runt. Har bor du med lugnet som granne, samtidigt som Alfta och Edsbyn ger
tillgang till service, skolor och vardagsbekvamligheter inom rimligt avstand.

Varmt valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Siljarens egna bilder
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Ljus och valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor. Malad trapanel pa vaggarna och
parkettgolv.

Kok

Vélplanerat kok med gott om férvaring bakom vita skapluckor, bra arbetsyta pa bankskivor i tré och stilrent kakel
ovan bank. Koket ar utrustat med spis med ugn, flakt, diskmaskin samt kyl och frys i fullh6jd. Plats for matbord.
Parkettgolv och pa vaggarna ar det brostpanel och tapet. Har finns en utgang till altanen.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med parkettgolv och ljusa vaggar. Har finns plats for soffgrupp och en kamin som skanker
varme och héjer mysfaktorn kyliga dagar.

Sovrum 1
Ljust sovrum med plats for dubbelsang. Parkettgolv och p& vaggarna ar det brostpanel och tapet.

Badrum
Badrum med vatrumsmatta pa golv och vaggar. Utrustat med tvattstall i kommod, toalett och dusch.

Tvéttstuga och groventré
Tvattstuga utrustad med tvattmaskin och tvattho. Vatrumsmatta pa golv och vaggar. Groventré med gott om
forvaring i garderober. Klinkergolv och ljusa vaggar.

-Ovre plan-

Allrum
Stort och luftigt allrum med parkettgolv och tapetserade vaggar. Gott om plats for soffa och évrigt méblemang.

Sovrum 2
Sovrum med plats for dubbelséng. Plastmatta pa golvet och tapetserade vaggar.

Sovrum 3
Mindre sovutrymme med plats for enkelsang. Tapetserade vaggar och laminatgolv.

Badrum
Helkaklat badrum med klinker p& golvet med behaglig golvvarme. Utrustat med badkar, tvattstall i kommod,
toalett, dusch och bastu.



B Taxeringsinformation

Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Varderingsenhet: Akermark
Areal: 5 ha
Taxeringsvarde: 188 kkr

Varderingsenhet: Betesmark
Areal: 1 ha
Taxeringsvarde: 19 kkr

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980-
Yta: 100 m?

Taxeringsvarde: 22 kkr

Varderingsenhet: Smahusbyggnad

Bostadsyta: 72 m2

Biutrymmesyta: 68 m?

Taxeringsvarde: 606 kkr

Varderingsenhet: Smahusmark

Tomtarea: 3000 m2

Taxeringsvarde: 183 kkr

@} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

B Ovrig information

Vissa inventarier som finns i lador och férrdd kan inga i kopet. For mer information - kontakta séljaren.
Det finns robotgrasklippare som ingar i kopet.

Enligt saljaren finns jaktratt pa fastigheten.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

5918 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 16300 kr/ar
- Inklusive uppvédrmning. Férbrukning 7089 kWh.

Vatten/avlopp: 1000 kr/ar
Sophamtning: 2436 kr/ar

Sotning: 417 kr/ar

e o o o

Forsakring: 6797 kr/ar
- Gardsférsakring

Total driftskostnad: 26950 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, jordbruksfastighet som inte omfattas av den regeln.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, egen brunn, ingen vattenbrist.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, 9 kvm i tva plan. Grovingang, badrum.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Bade ja och nej.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4 st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 1 018 000
Taxeringskod: 120
Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

Pantbrev: 4 st, sammanlagt 680 000 kr

® & o o o

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT D201900289540:1.1 se beskrivning, Last: AVTALSSERVITUT
2184IM-08/19199.1 SE BESKRIVNING, Last: AVTALSSERVITUT 21-IM2-85/13687.1 SE
BESKRIVNING

® Servitut: Avtalsservitut Kraftledning, Avtalsservitut Elledning, Avtalsservitut

Information om objektet

Boarea: 72.00 m?

Biarea: 68.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp

Bekvamligheter: Internet

Bjalklag: Tra

Grund: Torpargrund

Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Dubbelgarage med varmforrad + carport, Bilplats
Uppvarmning: Solpaneler, Braskamin, Jordvarme
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: F.d. stall, 2 lador, Saghus, 1 hus med timmerstomme, F.d. liten ladugérd
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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