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ww\
Féreningen
§1 Namn, &ndamal och séte

Foreningens namn éir Riksbyggen Bostadsrittsforening Oxelésundshus nr 1,

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter fér permanent boende, och i foreckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sisom de kommer

till uttryck i dessa stadgar och verka fr en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite i Oxeltsunds kommun,

§2 Upplatelsens omfatthing med mera
Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pi de villkor som anges i
upplitelscavtalet, féreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

Iin upplitelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bosladsritt avses den riit i [dreningen som cn medlem har Gl [6ljd av upplitel-
SCI.

[in ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en

ligenhet som helt eller inte till ovasentlig del &dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [ysisk cller juridisk person som kommer att erhilla bostadsriitt i foreningen till
foljd av upplitelse [rin (Sreningen eller som Gvertar bostadsriitt i [oreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen”,

§5 Allméanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) minad friin det au
skriftlig och fullstéindig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgoira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kin, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,

i sexuell liggning eller dlder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bo-

| stadsliigenhet far viigras medlemskap.

{

Medlem som upphor att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt
Den till vilken en bostadsriitt dvergitt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &ér uppfyllda och féreningen skiiligen

| boir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsliigenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i ligenheten, Vid andelsforviry, dir bostadsriitten efter forviirvet
innehas av forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
frin bosittningskravet och bevilja medlemskap it forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av andelsiigarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviry,

Den som [érviirval andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap. Om bostadsriitlen cfter
forviirvet innchas ay makar, cller om bostadsriiticn avser cn bostadsliigenhet, sidana
sumbor pi vilka sambolagen (2003:376) dir tillimplig, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om cn bostadsriitt har dvergditl ll bostadsriittshavarens make fir maken inte viigras
intriide i f6reningen. Ej heller fir medlemskap viigras nir bostadsriitt (ill en bostadsli-
gcnhet dvergdlt till annan niirstiende person som varakligl sammanbodde med bo-
sladsrillshavaren vid dvergéingen,

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavial

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplételsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insats, arsaveilt och i forckommande fall upplatelscavgill,

§8 Férhandsavtal

Foreningen [Ar i enlighet med bestiimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingé avtal
om alt i ramtiden uppliita ligenhet med bostadsriitt, Eu sadant avtal kallas for-
handsavtal.

§9  Overlatelseavial
Ett avtal om &verlitelse av en bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kispare. Képehandlingen ska innehalla uppgitt om den

ligenhet som overlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
| vid byie cller géva.

En overlitelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Viicks inte talan om dverlitelsens
ogiltighet inom tva ir frin den dag dé dverlatelsen skedde, ér rétten till sidan talan

forlorad.
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Om siljaren och kisparen vid sidan av kopehandlingen kommit éverens om ett annat
pris éin det som anges i kéipehandlingen, dr den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och koparen giller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen, Priset fir
dock jamkas, om det iir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedidmning ska
héinsyn tas till kopehandlingens innehill, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

- senare intriiffade forhallanden och omstiindigheterna i Gvrigt.

| §10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsriitt dvergdtt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen, Om forvirvaren i sidant fall viigras
intriide i freningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersiittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket fir utéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlilelse som avses i § 11 femite stycket iir ogillig om féreskrivet samtycke inte
erhills,

§11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Nir en bostadstitt Gverlitits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon @r eller antas till medlem i
bostadsriittsféreningen, siivida inte annal anges nedan.

En juridisk person [ir uléva bostadsriilien utan all vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har [orviirvat bostadsriilten vid exckutiv forsiljning cller
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och dé hade pantriitt i bostadstiitten.
Tre (3) ar efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) méanader frin uppmaningen visa att nagon som inte far viigras intride i féreningen
har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriitten tviingstirsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eu dédsbo cfter en avliden bostadsriitishavare fir utdva bostadsriitien ulan all vara
medlem i féreningen. Tre (3) dr cefter dédsfallet fir [éreningen uppmana dédsbocet att
inom sex (6) ménader [rin uppmaningen visa all bostadsriitten har ingétt i bodclning

eller arvskitte med anledning av bostadsriittshavarens dad eller att nﬁgon, som inte far

vigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen for dodsboets rikning.

Om cn bostadsriitt dvergéut genom bodelning, arv, testamente, bolagsskilte cller
liknande forviiry och forviirvaren inte antagits ll medlem fir féreningen uppmana
férviirvaren all inom sex (6) méinader [riin uppmaningen visa all nigon, som inte [ir
viigras intriide i f6reningen, har forvéirvat bostadsriitien och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte [6ljs, far bostadsriitten (vingsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som iir medlem i féreningen fiir inte utan styrelsens samtycke

. genom dverlatelse [Orviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet,

—————————————  Transaktion 09222115557537203140 . signerat ME,RB, | — —
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- Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsiljning eller tviingsforsiiljning enligt 8 kap.,
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller
2. forviiry som gors av en kommun eller en region.

§12  Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt
Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frin vilken bostadsriitten har dvergitt hade mot bostadstiittsforeningen.

Niir en bostadsritt iwerg':-ltt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande {orviiry, svarar dock férviirvaren tillsammans med den {rén vilken
bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne hafl som innchavare av
bostadsriitten,

£13 Atgarder i 1igenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsigelse av bostadsritt

[in bostadsrittshavare tar avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
uppliilclsen och diirigenom bli fri [rén sina [drpliklelser som bostadsriittshavare, Av-
stigclse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
traffar niirmast efter tre (3) manader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till foreningen utan ersittning till
bostadsrittshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet

Om bostladsriiltshavaren inte 1 it tid betalar insats cller upplitelscaveill som ska
betalas innan Ligenheten fir tilltrdidas och sker inte heller réiltelse inom en (1) ménad
[rin anmaning, fir [éreningen hiiva upplitelscavialet. Detta giiller inte om ligenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avialel hitvs, har [Sreningen riitl Gll
ersittning tor skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen

- Fisr varje bostadsriitt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-

kommande fall upplitelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen [ar i dvrigl inte ta ut siirskilda avgifter (or dtgéirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen cller annan (6rfattning.

Insats, drsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstiimma.

7 (27)
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Beslut om findrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

Ligenheten fir inte tilltriidas forsta gingen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

o

§17 Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla frsaveifien. Arsaveiften ska faststillas si att [éreningens
ckonomi iir lingsikligt hallbar.

.&rsavgiﬂen ska fordelas pa foreningens bostadsritter i férhallande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strm kan pafiras
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Faér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke,

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning cller pd annal siitl viss kostnad dirck kan [trdelas pi samtliga
cller vissa ligenheler, har styrelsen ritl att ftrdela berdrda kostnader genom stirskild
debitering.

Om del f6r ndgon kostnad &ir uppenbart atl viss annan [Ordelningsgrund iin andelstal
bor (illiimpas har styrelsen riitl att beslula om sidan [Ordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadstiittshavama betala arsaveilt i forskotl
fordelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads borjan.

Om bosladsriittshavaren belalar sin avgill pd post cller bankkontor, anscs beloppel ha
kommil foreningen tillhanda omedelbarl vid betalningen, Limnar bostadsriittshavaren
cll betalningsuppdrag pé avgiflen genom cn standardiscrad belaltjiinstdsning, anscs
beloppet ha kommil fGreningen tillhanda niir betalningsuppdragel togs emot av
betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfdr rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende #dndrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, diven om Gvriga
bostadsriittshavares inbordes férhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av dvriga bostadsriittshavare fr en hogre drsavgill iin tidigare, Styrelsen fir besluta
om #ndring av andelstal som inte medfér rubbning av inbérdes férhillanden,

— Transaktion (9222115597537203140 Signerat ME, RE, I I
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§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid dverging av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsrittshavaren,

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsaveift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av géllande prishasbelopp vid tidpunkten nér féreningen
underriittas om pantsittningen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riéitt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar fir higst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp {6r arct Ligenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten
uppliits under del av dr beriiknas den hogsta tillatma avgiften cfter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar drijs-
malsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess atl full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nylligheter som utnyl(jas endast av vissa medlemmar sdsom
uppliitelse av parkeringsplats, extra [Grridsutrymme och dylikt erliiges siirskild
crsiilining som bestiims av styrclsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§21 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgitt och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sadan pantriitt med
handpantriitt och den har foretriide framfér en pantritt som har upplitits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

| Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nagot annat Andamil &n det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

Det avsedda iindamélet med en bostadsliigenhet i foreningen éir permanentbostad (6r

bostadsriittshavaren siivida inte annat séirskilt anges i upplatelseavtalet.

9 (27)
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Bmtndqlagcnhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
' anviindas fér att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte

| ndgot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anviinder liigenheten for

annat in avsett dndamal svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstillande fér annat dn avsett dndamal,

¢ kostnader fér indringar i ligenheten som péfordras av berbrda myndigheter,

o okade kostnader for féreningen som foljer av den éndrade anviindningen av
lagenheten, samt

s kostnader [6r liigenhetens aterstiillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han cller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsiimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska iiven i §vrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsriittshavarcn ska hilla noggrann tillsyn éver atl ovan angivna dligganden
fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar fr enligt bostadsriittslagen.

Om det fsrekommer stérningar i boendet ska féreningen

1. gc bostadsriilishavaren tillsiigelse att se till att stémingarma omedelbart upphor,
och

2. om det ir [riga om cn bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
diir liigenhcten dir beligen om stormingarna.

Vid storningar som ér sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
féreningen riitt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vel eller har anledning att misstiinka att et foremil ir
behiiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand (il annan {or sjiilvstindigl
brukandc cndast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

I.  om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv torsiljning eller tvingstorsiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantiitt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplitelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsriittshavaren éinda upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till uppldtelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skiil for
upplételsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

—e Trarsaktion 09222115567537203140 , Sipnerat ME, RB, J E—
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1 friiga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krilvs det for

tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,

- Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

| Ft tillsténd til andrahandsupplitelse kan forenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i liigenheten, om det kan
medféra men [6r féreningen eller niigon annan medlem i féreningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingér i upplitelsen eller hor till
Ligenheten giller samma ansvarsfordelning (6r dessa som [or ligenheten. Med
ansvarct [oljer sdviil underhélls- som reparationsskyldighel.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att félja de anvisningar som féreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamaissigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
[sikerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsriittshavarens ansvar all de clinstallationer som pors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehallas tillgingliga.

Bostudsriilishavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingdr i upplatelsen, Han cller
hon ir skyldig all {6lja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken.
Foreningen svarar i dvrigl [or alt fastigheten dir viil underhillen och hills i gott skick.

Om inte féreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

« inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhtrande ligenhe-
ten

e ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamiissigt siitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

= icke birande innerviiggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsévertoring som
endast tjanar bostadsriittshavarens ligenhet, till de delar dessa &r synliga i
lagenheten

o ledningar for elektricitet, siviil synliga som icke synliga i Ligenheten (friin och
med huvudbrytaren i ligenhetens eleentral (siikringsskipet))

o liigenhetens cleentral (siikringsskip), strémbrytare, eluttag och armaturer

o anordningar for informationséverforing som endast (jiinar bostadsréittshavarcns
liigenhet, till de delar dessa éir synliga i Eigenheten

———— Transaktion (9222115557537203140 Signerat ME, RE, J
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o elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

o varmvattenberedare (forutsatt att den inte ér integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

«  brandvarnare

« cldstider och braskaminer, dock ej tillhérande rokgingar utanfor ligenheten

« liigenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och siikerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

»  plas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o ill dérrar, fonster och inglasningsparticr horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, spréjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pé insidan och
mellan fonster/dérrar/inglasningsparticr), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringslilter, spaltventiler, gangjiim och Gitningslister. Gangjiam som éir cn
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen for.
Fareningen svarar dven for ytterdorrens titningslister, som ir en del av
brandskyddet.

= persienner

» elektrisk golvvirme

Bostadsriittshavarcn svarar vidarc (6r all milning [érutom utviindig mélning och
Kittning av yler-, balkong- och altandérrar, fonsterbiigar, dorr- och fonsterkarmar
saml inglasningsparticr. Bostadsriiltshavaren svarar diven [or atl funktionen i
beslagningen av [Onster och dirrar skéls och smorjs fortldpande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsriiltshavarcn svarar dirtill (6r all cgendom som bostadsriittshavaren cller
lidigare bostadsriillshavare Gll6rt Ligenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lidgenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhillning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ar inte tak i denna bemiirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
f6r dagvatlen inte hindras. Mélning ska ske enligt [dreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

»  ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

»  kldmring runt och insats i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

e inredning och belysningsarmaturer

e elektrisk handdukstork

e vilvaror och sanitetsporslin

o (viill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledningen

e armaturer {6r vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke,
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning

o vitvaror

s  koksfliikt, spiskiipa och ventilationsdon (om fliikten ingir i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart {6r armaturer och

—_— e e Transaktion 09222115557537203140 ., Signerat ME,RB,J ————
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strombrytare samt for rengiiring av dessa och byte av filter), Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstind,
« aviallskvam

§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer n en ligenhet

s servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

+ ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller birande viigg

»  virmepanna/virmepump

«  vattenlyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavarcn
svarar dock [or mélning)

s golvbrunn

s yller-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som ér
cn del av brandskyddel

«  oingjiim vilka #r cn integrerad del av dorr- cller [tnsterkonstruklionen

e [onsterbiigar och (6nsterkarmar

« milning av utsidan av yller-, balkong- och altanddrrar, [dnsterbiagar, démr- och
fonsterkarmar saml inglasningsparticr

» rikkanaler och rékgingar utanfor 1agenheten

« postanordningar sisom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
» vattenburen golvvirme som ir en del av fastighetens uppvirmningssystem

s solceller

» staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pi grund av brand- cller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. cgen virdsloshet eller férsummelse, cller
2. virdsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushaillet eller som besdker detsamma som gist,

b) nagon annan som &r inrymd i ligenheten, eller

c) ndgon som utfir arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikkning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller
férsummelse av nigon annan iin bostadsriittshavaren sjiilv ir dock bostadsriiltshavarcn
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan drjsmal till féreningen anméla fel och brister

i sfidan Liigenhetsutrustning som {6reningen svarar for enliglt ovan.

§32 Foreningen far utféra underhallsatgéard som
bostadsréttshavaren svarar fér

Iireningen far dta sig att utfora underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pd foreningsstimma och bor endast avse

itgéirder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens Ligenhet.

- —— Transaktion 09222115557537203140 ’ Signerat ME, RB, J
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§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16stre ska ersitiningen beriiknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fire skadetillfillet. Siirskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsréittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhdllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstdndspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att nigon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sd snart som méjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad,

§35 Foéreningens rétt till tilitrade till lagenhet

Foretriidare for foreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for eller har riite att utfora
enligt § 34. Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostads-
ritten ska tvangsforsiljas iir bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsriittshavarcn dir skyldig atl (ala sddana inskriinkningar i nyt(janderiitlen som
[oranlcds av nédvindiga dtgiirder [or alt utrola ohyra i huset cller pa marken, diven om
hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bosladsriiltshavaren inte limnar tilltriide Gl ligenheten néir (6reningen har réitt il
det fir Kronoflogden besluta om siirskild handriickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en dtgérd i ligenheten som
innefattar

ingrepp i en biarande konstruktion,

installation eller éindring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller Zindring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, cller

-

! 5, ndgon annan viisentlig [riindring av liigenheten.

Fir en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller
konstnirliga viirden kriivs alltid tillstind for en atgiard som innebir att ett sidant virde
paverkas.

Styrelsen [ar bara viigra att ge tillstand Gl en atgiird som avses 1 forsta stycket om
fgiirden dr till pitaglig skada cller oliigenhet for [Sreningen. Et tillstind fir forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriéittshavaren stir for de kostnader som dgiirden
kan leda till [6r at fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren fir missndjd
med styrelsens beslut fir han eller hon begéra att hyresnimnden provar frigan.

| Foriindringar i ligenheten ska alltid utféras fackmannamiissigt.
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Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanligg mn;_.,m solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pi husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriittshavaren biir underhallsansvaret
for sadana anordningar, Bostadstiittshavaren ska pi egen bekostnad demontera
anlidggningen vid behov, exempelvis om det behovs for att féreningen ska kunna
fullgora sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhillsplan for genomférande av
underhallet av fareningens fastighet/er med tillhérande byggnader,

§38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond [6r det plancrade underhillet av [dreningens
fastighct/cr med tillhérande bygenader. Diirutdver kan bildas bostadsriitishavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiittning till féreningens underhillsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
angces i ckonomisk plan och diirefler 1 underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsratishavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuclla underhillsfonder kan bildas genom arliga avsiill-
ningar [riin bostadsriiltshavarna, Styrelsen beslutar om avskallande, inrdittande av och
arliga avsittningar till bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§39  Forverkandegrunder

Nytjanderiitten till en Liigenhel som innchas med bostadsriitl och som tillrditts r, med
de begriinsningar som [6ljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Hreningen har i
att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Droéjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att toreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att

- fullgdra sin betalningsskyldighet,

a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriiltshavaren drijer med atl betala drsavgiflt cller avgifl [6r
andrahandsupplitelse, nér det giiller en bostadsliigenhet mer din en vecka efter

- forfallodagen och niir det géller en lokal mer én tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i

| andra hand,

" 3, Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ligenheten anviints 1 strid med avsett indamadl eller om bostadsriittshavaren har

i inneboende till men for fireningen eller annan medlem,

15 (27)
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4, Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsléshet @ir vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pi annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren dsidosiitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som cn
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltriide till Tigenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriillshavarcn inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han cller hon ska
siira cnligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt (or [6rening-
cn all skyldigheten [ullgors,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sadan nidringsverksamhet eller
liknande verksamhet som iir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillaitna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriiltshavaren ulan styrelsens cller hyresnimndens (illstéand utfor en dlgiird
som anges i § 36,

§40 Hinder for férverkande

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller ér nyttjanderiitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsriittshavaren dr en kommun cller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
av en kommun cller en region. En skyldighet [6r bostadsriittshavaren att inncha
anstiillning i et visst [dretag cller ndgon liknande skyldighet fir inte heller Eiggas till
erund [or (orverkande,

§4 Majlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren fér inte sigas upp pa grund av ett sidant férhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse sd snart som mojligt
vidtar réttelsce.

I friiga om bostadsligenhet fir uppséigning inte ske pi grund av olovlig
andrah'mdwppl*’ltel%e enligt § 39 punkt 2, eller pi grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsriittshavaren efter tillsiigelse utan
drdjsmal ansoker om  tillsténd till upplitelsen/atgirden och far anstkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag

E foreningen fick reda pd forhillandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frin

Id“thL(LI‘l pé den grunden.
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Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forriin socialniimnden har underrittats.

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller § 39 punkt 5 éiven om nagon

' tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsiigning som géller

en bostadsligenhet ske utan féregiende underriittelse till socialnimnden, En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden. Riittelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om storningarna intriffat under tid da
liigenheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderiitten férverkad pé grund av forhillande, som avses i § 39 punklerna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker réttelse innan fGreningen har sagt upp bostadsriittshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte diirefter skiljas [riin ligenheten pé den grunden.
Detla giiller dock inte om nytjanderiitten éir f6rverkad pi grund av siidana siirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsriiltshavaren fir inte heller skiljas [rin ligenheten om [dreningen inte har sagl
upp bosladsriittshavaren lill avilytning inom tre (3) manader frin den dag da
foreningen fick reda pd forhéllande som avses i § 39 punkt 4 cller 7.

Iin bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av férhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avtlytining
inom tva (2) manader frin det att foreningen fick reda pé forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsiagning intill dess att tva (2)
manader har gatt frin det att domen i brottmélet har vannit laga kraft eller det riittsliga
férlurandet har avslulals pa nigol annat siitl.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkt | a férverkad pa grund av drijjsmal med
betalning av drsavgitt eller avgift fér andrahandsupplitelse, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa
grund av drijjsmalet inte skiljas frin ligenheten
I. om avgiften — nér det r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a)  all bostadsriittshavaren pd sadant siitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka
liigenheten genom alt betala avgifien inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limnats till
socialniimnden i den kommun diir Eigenheten ér beliigen, cller
2. om avgiften — niir det #r friga om cn lokal - betalas inom (vii (2) veckor friin det
all bostadsriittshavaren pé sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om mdajligheten att [ tillbaka
ldgenheten genom att betala avgitten inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fér en bostadsriittshavare inte heller skiljas [rén
liigenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgificn inom den tid som

- anges i [orsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet
- och avgiften har betalats si snart det var mojligt, dock senast niir tvisten om

avhysning avgirs i {Orsta instans,
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Rumn fir heln Linet

Forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har dsidosatt sina

- forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fi behdlla liigenheten.

' Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
| som anges i forsta stycket 1 eller 2,

'§43  Skyldighet att avilytta

Siigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, iir han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar till det méanadsskifte som intriitfar ndrmast efter tre manader
frin uppsiigningen, om inte riitten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas dvriga
bestimmelseri § 42,

§44  Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om [orcningen séiger upp bostadsriittshavaren (ill av(lylining, har [éreningen rétt Gl
crsiitining for skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som sks [6r uppsiigning.

§46  Tvangsfdrséljning

Har bostadsriittshavarcn blivil skild [rin ligenheten till [6ljd av uppsiigning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
shart som majligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenirer
vars riitt berdrs av forsiljningen kommer dverens om niagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvingsforsiiljning genom(ors av Kronofogden clter ansdkan av bostadsriitts[or-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Foreningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgill ér att [oretriida
féreningen och ansvara [or att (6reningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheter skits pi et Gl fredsstillande si,

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt lisa
frigor i samband med skétseln av féreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten friimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavarnas olika forutsiittningar skapa
likviirdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsriitten.
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§48 Ledamdter och suppleanter
Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs f6r en period av hogst tva (2) ir. Rollen som
styrelseordférande utses drligen (ordféranden ér dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa féreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett r,

Suppleanter intriider i den ordning de fir valda sivida inte stiimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamater eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast dirpa féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersiittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrclsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 1-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt [6ljande,

a)  [foreningsstimman viljer tvit (2) Gll sex (6) ledamoter samt minst cn (1) och hdgst
scx (6) supplcanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant r:

1. Medlem i [éreningen

2. Person som tillhér medlems familjchushdll och éir bosatt i féreningens hus
3. Styrelscledamol cller deliigare i medlem som dir juridisk person

Vidare ir person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot.

Den som #r underdrig, i konkurs, har néiringsforbud cller har [Grvaltare enligt 11 kap.
7 § foriildrabalken kan inte vara styrelscledamot cller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdter
utse ordférande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstiimman cller i anslutning Gl extra fSreningsstimma om styrelseval har
forckommil pa sidan stiimma. Om stiimman viiljer all utse ordférande ska styrclsen
bland ordinaric ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide
ska iiven sckreterare, brandskyddsansyarig, och 1 [6rekommande fall,
clanliiggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utscs.

§50 Sammantraden
Ordloranden ska se Gl at sammantriide hills niir s& behovs.

- Styrelseledamot har rétt aut begéira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiiran ska

| framstillas skriftligen med angivande av vilket dirende ledamoten vill att styrelsen ska

behandla. Ordféranden &r om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.
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§51  Styrelsens beslutsfirhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer én hilften av antalet ledamdter ir ndrvarande vid
sammantriidet, Mer in hilften av de niirvarande ledamiterna maste rosta for ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledamdter inte ir nirvarande maste dessutom mer éin 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av si manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rostat for beslatet,

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets gang (exempelvis pi
grund av jiv) mésle en ny bedémning av beslutsférheten goras.

Beslut fir inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamdter, for det fall det &r
mdjligt, har

I, fitt tillfille att delta i drendets behandling och

2. [t et tillfredsstiillande underlag [6r alt avgora direndet.

Styrelsen eller en stilllforetriidare fir inte folja sddana foreskrifter av foreningsstim-
man som stir i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska fareningar eller
dessa stadgar.

§52  Protokoll

Vid styrclsens sammantriiden ska protokoll [oras. Protokollet ska undertecknas cller
justeras av ordféranden och en ylterligare ledamol som styrelsen utser. Om supplcant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [6ras 1 nummer[6ljd och [orvaras pi betryggande sill,

lindast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

5§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen cller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare [6r [éreningen Fir besluta atl
teckna forsiikiing som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar, s kallat bostadsriustilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stiillféretradare for foreningen far inte utan foreningsstaimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen [ inte heller besluta om rivning, om viisentliga foriindringar eller till-
och/cller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstiimmans godkiinnande.
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forlinga eller ingé nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av forcningens cgendom
som ftreningen har underhillsansvaret f6r och i arsredovisningens
forvaltningsberiittelse avee redogirelse [ér kommande underhéllsbehov och under
iiret vidtagna underhéllsitgéirder av stérre omfatining,

§56  Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stiillfretridare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som ir dignad att bereda en otillbérlig fordel it en medlem eller nagon
annan Lill nackdel foér féreningen cller annan medlem.,

§57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (drsstimma) hallits.

Valberedningens friimsta uppgifl ir att foresld valbara och Limpliga kandidater (ill
fértrocndeposter som féreningsstimman ska viilja. Diirutdver ska valberedningen
foresld arvoden och ev. andra erséittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i férekommande fall andra fértroendevalda.

Foreningsstamma

§58  Nir stimma ska hallas

Ordinaric [oreningsstiimma (frsstimma) ska héllas inom sex (6) méanader clier
utgéngen av varje rilkenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det all revisorerna
dverlamnat sin beriittelse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skil att halla féreningsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska iiven hallas nir det for uppgivet éindamal
skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga réstberdutigade
medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tvé (2) veckor frin den dag di sadan beglirun
kom in till foreningen,

lireningsstimman ska héllas pa den ort diir styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hillas helt digitalt stélls sirskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stiimman hélls digitalt, helt eller delvis, iir den digitala delen 6ppen f6r
utomstiende utan siirskilt stimmobeslut, Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktionirer har alltid ritt att niirvara vid féreningsstimman.
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§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma (arsstiimma) ska forekomma:

a4) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stammoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av risstriiknare

g} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beriittelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihct [6r styrelseledaméterna

m) Beslut angfiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersiittningar ot styrelscledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o} Beslut om stimman ska utsc styrelscordlérande sumt i [érekommande fall val av
styrelscord(6rande

Py Val av styrcelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid cxtra [éreningsstiimma ska [6rulom iirenden cnligl a-g samt ( ovan [6rckomma
endast de direnden [0r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fér denne, annan
person som styrelsen dirtll utser.

Stiimman [ir besluta om et samlat arvode Gl [lera eller samtliga styrelscledaméter
som direfter fordelas av styrelsen.

& 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor tore stimman anslis digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet. Dirutdver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. I vissa
sirskilda fall stiills hisgre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning Gl § 59 1 stadgarna eller pit annat siitt anges vilka
firenden som ska férckomma till behandling vid stiimman, Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstiindiga innehillet av findringen anges i
kallelsen. Om text foreslis tas bort ska diven detta framga.
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Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva
' stiimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hillits, I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

i fattat.

" Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstiimma ska pi motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de direnden f6r vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller fiven om féreningsstimman
ska behandla

1. enfraga om éindring av stadgarna

2

en fraga om likvidation, eller
3. cn frdga om att féreningen ska g upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-
post. I vissa siirskilda fall stills dock hoigre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ir:

1. om cn stimma ska hillas pi annan tid {in vad som bestimts i stadgarma

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeéndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar rétten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgangar vid foreningens uppldsning inskrinks (se lag
om ckonomiska féreningar [or fullstiindig redogdrelsc)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa Fall méste kallelse liimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar, Om medlem uppgivil en annan postadress ska
Kallelsen i stillet skickas dit.

§61  Motioner

Medlem som onskar ta visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila éirendet till styrelsen senast en (1) manad efter riikenskapsdrets
utgéng, cller den senare tidpunk( styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stiimman,

§62  Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rist. Om tlera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsiitter kan de dock avliigga en rost var.

Rostriitt pil foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.
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En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett (1) &r fran utfiirdandet.

Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretriida en medlem.
Medlem fir medféra ett valfritt bitriide,

§63  Beslut och omrostning

Féreningsstimmans mening &r den som har fatt mer én hiilften av de avgivna ros-
terna, cller vid lika réstetal den mening som stimmoordf{éranden bitriider. Vid val
anses den vald som har Tatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning.

Fisrsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omréstningar vid [dreningsstimma sker dppet, om inte niirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omristning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl clt beslut i [riga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt kriivs alt det har
fattats pi en [dreningsstimma och att [oljande bestiimmelscr har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebir @ndring av nigon insats och medfir rubbning av det inbirdes
torhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadseattshavare som berdrs av
dndringen ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet anda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berirda bostadsréttshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslulel innebiir cn 6kning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pé beslutet, Om
cnighet inte uppnils, blir beslutet findd giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande
har géitt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslutel om detla inte ramstér som olillborligt mot
nagon bostadsriittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha géitt med pé beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till éindringen, blir beslutet dindi giltigt om
minst (v tredjedelar av de rostande har gétt med pé beslutet och det dessutom har
eodkints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.
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4. Overlatelse av hus med bostadsratt

| Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhor féreningen, i vilket det finns en

eller flera ligenheter som iir upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pi det

siitt som géiller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om

ekonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska Overlatas ska dock alltid ha gétt med pit beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir éndring av niigot andelstal och medf6r rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre {jirdedelar av de
rostande har gétt med pé beslutet. Stimmobeslut avseende éindrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsriitter, dven om Svriga
bostadsriittshavares inbérdes forhallande rubbas pga. upplételsen sd linge inte nigon
av dvriga bostadsriittshavare far en htgre rsavgift in tidigare,

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsriitien och som ér kiind
f6r f6reningen om et beslut enligl punkt 2 cller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eu beslut om iindring av féreningens stadgar dir giltigt om samtliga réstberiittigade dr
ense om det. Beslutel ér diven giltigl, om det fatlas av tvd pd varandra [6ljande
forcningsstimmor och minst 2/3, cller del hdgre antal som anges nedan, av de
réstande pé den senare stimman gitt med pi beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriiknas fordras
atl minst 3/4 av de réstande pd den senare stimman gatt med pd beslutet,

Om beslulel innebiir att cn medlems riitt till [reningens behéllna tillgangar vid dess
upplsning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems riitt all dverlita sin bostadsriitt inskriinks dr
eilligt endast om samiliga bostadsriittshavare vars riitt berdrs av findringen gt med
Pé beslutet,

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utover vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

" Ett beslut om dindring av stadgama ska genast anmiilas {61 registrering hos
Bolagsverkel. Beslutet fir inte verkstiillas [Srriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rékenskapsar
Foreningens riikenskapsér omfattar tiden frin och med 1 juli till och med 30 juni.
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§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
overlamna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansriikning,

Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens fisrvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
en (1) till tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en
revisor och en suppleant skall vara auktoriscrad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses {6r den
revisorn,

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de siirskilda [6reskrifter som beslutats péd [reningsstéimmain, om de inte strider mot
lug, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och berditielse diréver inliimnad (ill styrelsen inom re
(3) veckor efter det styrelsen avliimnal drsredovisningen (Gl revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
[érvalining ska styrclsen avee skriftlig [drklaring till stimman,

§70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrclsens drsredovisning, revisionsberiitielsen suml i [rckommande fall styrelsens
yltrande dver revisionsberél(clsen ska héllas tillgingliga, 1 [ysisk eller digital form,
[6r medlemmarna scnast tvé (2) veckor lore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ul
tysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ckonomisk [Grening kriivs att bostadsriitts[éreningen éir
medlem i intresseloreningen [Gr Riksbyggens bostadsriittsforeningar diir
bostadsriittsféreningen har sin verksamhet och via denna dir andelsiigare 1 Riksbyggen
ckonomisk {Grening.

Beslut som innebiir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga rostberattigade @r ense om det. Beslutet ér
iiven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra féljande féreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pé den senare stiimman gt med pa beslutet,
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§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vill synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetshboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dértll.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhillande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, hostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
mcd tvingandce lagstiltning giiller lagens bestimmelser,

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 5 december 2023 samt 3 december 2024,

Ort och datum

Namn[orlydligande Namnfértydligande

Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk férening

Enligt fullmakt
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