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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
allabrf.se 769635-0094

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1, organisationsnummer 769635-0094, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Lekeberg Kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017.
Ekonomisk plan registrerades ar 2018.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021.

Foreningen ar fortsatt medlem i Bostadsratterna och har darigenom tillgang till juridisk radgivning, mallar,
blanketter och kurser.

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Claes Axel Olof Wirfelt

Ledamot Anna Elisabeth Kreutz Wirfelt
Ledamot Ann Erika Caroline Auvinen
Ledamot Anna Stina Elisabeth Loo
Suppleant Jorgen Aksel Holger Hvid Hansen

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.
Firmatecknare har varit Anna Kreutz Wirfelt & Stina Loo

Styrelsens huvuduppdrag

Styrelsen arbetar for att:

-Sakerstalla basta mojliga finansieringskostnad for foreningens lan.
-Planera langsiktigt underhall och sakerstélla en valfylld underhallsfond.
-Maximera avkastningen pa foreningens placerade medel.

Hallna styrelseméten 2024

2 april - Mote om laneomlaggning

2 juni - Konstituerande méte

25 september - M6te om laneomlaggning

22 oktober - Ekonomi, hyressattning, underhall, styrelsens ansvarsfoérdelning
Styrelsearvode 2024

Ordfoérande (Claes): 2 500 kr

Sekreterare (Anna): 3 200 kr

Ledamot aktiv (Stina): 2 600 kr

Ledamot aktiv (Caroline): 1 000 kr

Ledamot passiv (Jorgen): 700 kr
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
769635-0094

Revisor
Revisor Weronica Assernas
AdRedBo AB

Valberedning

BRF Klubbhuset 1 har valt att inte ha nagon sarskild valberedning utan det ar vi i styrelsen som skoter den
uppgiften.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-02.
Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vreta 2:82, 2:83, 2:84, 2:85 samt 2:86

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar Bergslagen

Féreningen har en tillaggsforsakring hos Lansforsakringar Bergslagen, en s k Kollektiv Bostadsrattsforsakring som
innebar att den enskilda medlemmen inte behéver ha en tillaggsforsakring for BRF pa sin ordinarie hemforsakring.
Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2018

Totalyta (m?): 1220

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal
5 rok 10
Summa 10
Totalt antal bostadsldgenheter: 10

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
769635-0094

Underhallsstatus

Fastigheterna fardigstalldes 2018, och inga stérre underhallskostnader forvéntas de narmsta 15-20 aren. Troligen
kommer malning av takfot och vindskivor att bli aktuellt runt 2030-2035. Nuvarande avséattning till
underhallsfonden &r cirka 100 000 kr/ar.

Atgéarder 2023-2024

Justerat lackande entrétak:

-17 september 2023 lade Cullbrands Bygg till en metallist pa entrétaken for att forhindra att vatten rann ner langs
fasaden.

-Tidigare tatning under sommaren visade sig otillracklig, men problemet verkar nu vara Iost.

Planerad kontroll av tak: Varen 2024 undersoks taken for eventuell mossa. Baserat pa detta beslutas om
rengoring.

Planerat underhall
Nasta storre underhallsatgard: 7 januari 2025.

Energideklaration
Enligt lagkrav genomférdes en energideklaration. HSB MéalarDalarna och energikonsult Maria Andersson valdes for
uppdraget.

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
Vi har inget lagkrav pa OVK, men 6vervager att genomfora kontroller vart 6:e ar for att optimera
luftvarmepumpens verkningsgrad och halla energiférbrukningen Iag.
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
769635-0094

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Policy och strategi for ratt avgiftsniva
Vi har tagit fram en policy och strategi for att sakerstélla en stabil avgiftsniva over tid. Malet ar att avgiften skall
vara sa konstant som méjligt och endast justeras med arlig inflation.

Vi forsoker satta avgiften utifran det genomsnittliga kassaflédet under ett normalar och en férvéntad
genomsnittsranta éver tid, snarare an den faktiska rantan vd ett enskilt tillfalle.

Ekonomi och l1an

Omlaggning av lan & avgifter
Vid senaste laneomlaggningen i september 2024 fick vi en béattre ranta &n den ursprungliga offerten. Styrelsen ar
nojd med lanesituationen.

Avgiftsstrategi

En hyreshdjning om 20% gjordes i 2024. Den nya avgiften tillsammans med den lagre rantan efter
laneomlaggningen i september medfor att vi, istallet for ett likvidunderskott pa 8.000 kr per manad, nu gar lika
mycket plus. Overskottet placeras pa ett konto som fér narvarande ger ca 10.000 kr i ranteintakter per ar.
Avgiftsnivan efter héjningen foljer rekommendationer fran stora forvaltare, som HSB, och gor att framtida
underhall inte behover bli en stor belastning for de boende. Vid nasta laneomlaggning i slutet av 2025 kommer vi
att utvardera hyresstattningen igen. Om ranteldget ar lagre kan en avgiftsstakning bli maojlig.

Medlemsaktiviteter

| samband med arsstamman bjod styrelsen in till en gemensam grillkvall. Aktiviteten var uppskattad av bade barn
och vuxna.

Social hallbarhet - BRF-gemenskap

Da vi ar en liten forening ar sammanhallning viktig. Styrelsen har darfor sammanstallt dokumentet "Vem bor har”,
som syftar till att starka gemenskapen och gora det lattare for nya medlemmar att komma in i féreningen.
Energideklaration

Enligt lagkrav genomfordes en energideklaration. HSB MalarDalarna och energikonsult Maria Andersson valdes for
uppdraget.

Medlemsinformation

16 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 0 6verlatelser skett.

16 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
769635-0094

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 726 594 594 598
Soliditet", % 55 55 55 55
Resultat efter finansiella poster, tkr -92 -177 -49 67
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 594 486 486
Skuldsattning / kvm 10 227 10 336 10 426
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10227 10336 10426
Sparande / kvm 96 26 131
Rantekanslighet 17.2 21.2 21.2
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 100 100 100

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Definitioner

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Rantekanslighet definieras som krav pa 6kning av arsavgifterna som foljer av en rantehdjning pa 1%. Snittranta

definieras som genomsnittlig réantesats pa laneskulden per balansdagen.

Energikostnad definieras som den totala energikostnaden fér upppvarmning, el och vatten inklusive

vidaredebiterade kostnader.

Sparande definieras som justerat resultat vilket utgérs av summan av arets resultat, avskrivningar och kostnader

for planerat underhall.

Arsavgift inkluderar dven det som debiteras medlemmarna for tickande av kostnader baserade pa individuell

matning av forbrukning for el och varmvatten.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15950 000 5301 000 -5560470 -176 694 15513 836
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning -176 694 176 694 0
Arets resultat -91583 -91583
Belopp vid arets utgang 15950 000 5301 000 -5737 164 -91583 15422253
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5737 164
Arets resultat -91583
Totalt - 5828 747
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -5828 747
Totalt - 5828 747
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
769635-0094

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 725721 593 521
Ovriga rorelseintakter 0 1855
Summa rérelseintdkter 725 721 595 376
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -56 753 -70 405
Administration och forvaltning 4 -63 198 -49 323
Personalkostnader 5 -12 906 -6 999
Avskrivningar -208 682 -208 682
Summa rérelsekostnader -341 539 -335 409
RORELSERESULTAT 384 182 259 967
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10395 2375
Rantekostnader och liknande resultatposter -486 160 -439 036
Summa finansiella poster -475 765 -436 661
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -91 583 -176 694
RESULTAT FORE SKATT -91 583 -176 694
ARETS RESULTAT -91 583 -176 694
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
769635-0094

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 27 457 451 27 666 133
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 457 451 27 666 133
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 457 451 27 666 133
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 892 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 894 0
Kundfordringar 112974 114 287
Summa kortfristiga fordringar 147 760 114 287
Kassa och bank

Kassa och bank 585 071 663 798
Summa kassa och bank 585 071 663 798
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 732 831 778 085
SUMMA TILLGANGAR 28 190 282 28 444 218
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
769635-0094

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 15950 000 15950 000
Fond for yttre underhall 5301 000 5301 000
Summa bundet eget kapital 21 251 000 21 251 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5737 164 -5560470
Arets resultat -91 583 -176 694
Summa fritt eget kapital -5 828 747 -5737 164
SUMMA EGET KAPITAL 15 422 253 15513 836
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8331 700 4189 500
Summa langfristiga skulder 8331700 4189 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8 331700 4189 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 4145 400 8420100
Ovriga skulder 46 591 28 090
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 244 338 292 692
Summa kortfristiga skulder 4 436 329 8 740 882
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 436 329 8740 882
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 190 282 28 444 218
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1

769635-0094

Kassaflodesanalys
Not 2024-01-01 2023-01-01
o
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 384182 259 967
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 208 682 208 682
Summa 592 864 468 649
Erhallen ranta 10395 2375
Erlagd ranta -486 160 -439 036
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 117 099 31988
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -33 473 -101 935
Minskning av rorelseskulder -4 304 552 -4 017 580
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 220 926 -4 087 527
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder 4142 200 4189 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4142 200 4189 500
Arets kassaflode .78 726 101 973
Likvida medel vid arets b5rjan 663 798 561 826
Likvida medel vid arets slut 585 071 663 798
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
769635-0094

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)

Byggnader 100 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Lan per kvadratmeter bostadsrattsyta
Bostadsrattsforeningens fastighetslan per kvm bostadsyta.

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter

Arsavgifter 724 408 593520

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1313 0

Ovriga intakter 0 1
1313 1

Totalt nettoomsattning 725 721 593 521
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1

769635-0094

Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023

Funktionell anléggningsservice

Energideklaration 13 625 0

Ovriga driftkostnader

Forsakring 38915 31467

Reparationer

Reparationer 4213 38938

Totalt operativ drift och underhall 56 753 70 405

Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och foreningsavgifter 4090 4090

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 36 250 30 000

Extra ekonomisk forvaltning 14318 0
50 568 30 000

Revision

Revisionsarvode 6 250 8750

Ovriga kostnader

Bankkostnader 1250 2050

Ovriga kostnader 1040 4433

2290 6483

Totalt administration och férvaltning 63 198 49 323

Not 5. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 10 000 6999

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 2906 0

Totalt personalkostnader 12 906 6999
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
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Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 21014 320 21014 320
Anskaffningsvarde mark 8 050 000 8 050 000
Utgaende anskaffningsvarden 29 064 320 29 064 320
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1398187 - 1189 505
Arets avskrivningar - 208 682 - 208 682
Utgaende avskrivningar -1 606 869 -1398 187
Utgaende redovisat varde 27 457 451 27 666 133
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 16 052 000 16 052 000
Taxeringsvarde mark 3450 000 3450 000
19 502 000 19 502 000

Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek AB 2027-09-30 2,89 % 4165 850 4210050
Stadshypotek AB 2027-09-30 2,90 % 4165 850 4210050
Stadshypotek AB 2025-12-30 3,95 % 4145 400 4233600
Summa skulder till kreditinstitut 12 477 100 12653 700
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 145 400 -8420 100
8331700 4233 600

Not 8. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Claes Axel Olof Wirfelt Anna Elisabeth Kreutz Wirfelt

Ann Erika Caroline Auvinen Anna Stina Elisabeth Loo

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

AdRedBo AB
Weronica Assernas
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Anna Stina Elisabeth Loo 7> Signed 28.04.202515:31 elD Swedish BankID (DOB: 1991/04/30)
Stina.loo@hymercenter.se Authenticated 28.04.202515:30 Low IP: 176.10.168.4

CAROLINE AUVINEN 7> Signed 29.04.202511:38 elD Swedish BankID (DOB: 1979/03/01)
Carroauvinen@gmail.com Authenticated 29.04.202511:38 Low IP: 83.249.44.103

Claes Axel Olof Wirfelt 7> Signed 02.05.202514:52 elD Swedish BankID (DOB: 1961/01/23)
Claes.Wirfelt@gmail.com Authenticated 02.05.2025 14:51 Low 1P: 188.151.23.122

Anna Elisabeth Kreutz Wirfelt £ Signed 02.05.2025 15:05 elD Swedish BankID (DOB: 1962/09/18)
Anna@axelion.se Authenticated 02.05.2025 14:48 Low 1P: 188.151.23.122

WERONICA ASSERNAS £ Signed 03.05.2025 14:48 elD Swedish BankID (DOB: 1972/01/08)
assernasweronica@gmail.com Authenticated 03.05.2025 14:48 Low IP: 78.72.113.250
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Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1
allabrf.se 769635-0094

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Klubbhuset 1, organisationsnummer 769635-0094, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Lekeberg Kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017.
Ekonomisk plan registrerades ar 2018.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021.

Foreningen ar fortsatt medlem i Bostadsratterna och har darigenom tillgang till juridisk radgivning, mallar,
blanketter och kurser.

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Claes Axel Olof Wirfelt

Ledamot Anna Elisabeth Kreutz Wirfelt
Ledamot Ann Erika Caroline Auvinen
Ledamot Anna Stina Elisabeth Loo
Suppleant Jorgen Aksel Holger Hvid Hansen

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.
Firmatecknare har varit Anna Kreutz Wirfelt & Stina Loo

Styrelsens huvuduppdrag

Styrelsen arbetar for att:

-Sakerstalla basta mojliga finansieringskostnad for foreningens lan.
-Planera langsiktigt underhall och sakerstélla en valfylld underhallsfond.
-Maximera avkastningen pa foreningens placerade medel.

Hallna styrelseméten 2024

2 april - Mote om laneomlaggning

2 juni - Konstituerande méte

25 september - M6te om laneomlaggning

22 oktober - Ekonomi, hyressattning, underhall, styrelsens ansvarsfordelning
Styrelsearvode 2024

Ordfoérande (Claes): 2 500 kr

Sekreterare (Anna): 3 200 kr

Ledamot aktiv (Stina): 2 600 kr

Ledamot aktiv (Caroline): 1 000 kr

Ledamot passiv (Jorgen): 700 kr
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Revisor
Revisor Weronica Assernas
AdRedBo AB

Valberedning

BRF Klubbhuset 1 har valt att inte ha nagon sarskild valberedning utan det ar vi i styrelsen som skoter den
uppgiften.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-02.
Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Vreta 2:82, 2:83, 2:84, 2:85 samt 2:86

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar Bergslagen

Féreningen har en tillaggsforsakring hos Lansforsakringar Bergslagen, en s k Kollektiv Bostadsrattsforsakring som
innebar att den enskilda medlemmen inte behéver ha en tillaggsforsakring for BRF pa sin ordinarie hemforsakring.
Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2018

Totalyta (m?): 1220

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal
5 rok 10
Summa 10
Totalt antal bostadsldgenheter: 10

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Underhallsstatus

Fastigheterna fardigstalldes 2018, och inga stérre underhallskostnader forvéntas de narmsta 15-20 aren. Troligen
kommer malning av takfot och vindskivor att bli aktuellt runt 2030-2035. Nuvarande avséattning till
underhallsfonden &r cirka 100 000 kr/ar.

Atgéarder 2023-2024

Justerat lackande entrétak:

-17 september 2023 lade Cullbrands Bygg till en metallist pa entrétaken for att forhindra att vatten rann ner langs
fasaden.

-Tidigare tatning under sommaren visade sig otillracklig, men problemet verkar nu vara Iost.

Planerad kontroll av tak: Varen 2024 undersoks taken for eventuell mossa. Baserat pa detta beslutas om
rengoring.

Planerat underhall
Nasta storre underhallsatgard: 7 januari 2025.

Energideklaration
Enligt lagkrav genomférdes en energideklaration. HSB MéalarDalarna och energikonsult Maria Andersson valdes for
uppdraget.

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

Vi har inget lagkrav pa OVK, men 6vervager att genomfora kontroller vart 6:e ar for att optimera
luftvarmepumpens verkningsgrad och halla energiférbrukningen Iag.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Policy och strategi for ratt avgiftsniva
Vi har tagit fram en policy och strategi for att sakerstélla en stabil avgiftsniva over tid. Malet ar att avgiften skall
vara sa konstant som méjligt och endast justeras med arlig inflation.

Vi forsoker satta avgiften utifran det genomsnittliga kassaflédet under ett normalar och en férvéntad
genomsnittsranta éver tid, snarare an den faktiska rantan vd ett enskilt tillfalle.

Ekonomi och l1an

Omlaggning av lan & avgifter
Vid senaste laneomlaggningen i september 2024 fick vi en béattre ranta &n den ursprungliga offerten. Styrelsen ar
nojd med lanesituationen.

Avgiftsstrategi

En hyreshdjning om 20% gjordes i 2024. Den nya avgiften tillsammans med den lagre rantan efter
laneomlaggningen i september medfor att vi, istallet for ett likvidunderskott pa 8.000 kr per manad, nu gar lika
mycket plus. Overskottet placeras pa ett konto som fér narvarande ger ca 10.000 kr i ranteintakter per ar.
Avgiftsnivan efter héjningen foljer rekommendationer fran stora forvaltare, som HSB, och gor att framtida
underhall inte behover bli en stor belastning for de boende. Vid nasta laneomlaggning i slutet av 2025 kommer vi
att utvardera hyresstattningen igen. Om ranteldget ar lagre kan en avgiftsstakning bli maojlig.

Medlemsaktiviteter

| samband med arsstamman bjod styrelsen in till en gemensam grillkvall. Aktiviteten var uppskattad av bade barn
och vuxna.

Social hallbarhet - BRF-gemenskap

Da vi ar en liten forening ar sammanhallning viktig. Styrelsen har darfor sammanstallt dokumentet "Vem bor har”,
som syftar till att starka gemenskapen och gora det lattare for nya medlemmar att komma in i féreningen.
Energideklaration

Enligt lagkrav genomfordes en energideklaration. HSB MalarDalarna och energikonsult Maria Andersson valdes for
uppdraget.

Medlemsinformation

16 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 0 6verlatelser skett.

16 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 726 594 594 598
Soliditet", % 55 55 55 55
Resultat efter finansiella poster, tkr -92 -177 -49 67
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 594 486 486
Skuldsattning / kvm 10 227 10 336 10 426
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10227 10336 10426
Sparande / kvm 96 26 131
Rantekanslighet 17.2 21.2 21.2
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 100 100 100

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Definitioner

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Rantekanslighet definieras som krav pa 6kning av arsavgifterna som foljer av en rantehdjning pa 1%. Snittranta

definieras som genomsnittlig réantesats pa laneskulden per balansdagen.

Energikostnad definieras som den totala energikostnaden fér upppvarmning, el och vatten inklusive

vidaredebiterade kostnader.

Sparande definieras som justerat resultat vilket utgérs av summan av arets resultat, avskrivningar och kostnader

for planerat underhall.

Arsavgift inkluderar dven det som debiteras medlemmarna for tickande av kostnader baserade pa individuell

matning av forbrukning for el och varmvatten.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15950 000 5301 000 -5560470 -176 694 15513 836
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning -176 694 176 694 0
Arets resultat -91583 -91583
Belopp vid arets utgang 15950 000 5301 000 -5737 164 -91583 15422253
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5737 164
Arets resultat -91583
Totalt - 5828 747
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -5828 747
Totalt - 5828 747
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 725721 593 521
Ovriga rorelseintakter 0 1855
Summa rérelseintdkter 725 721 595 376
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -56 753 -70 405
Administration och forvaltning 4 -63 198 -49 323
Personalkostnader 5 -12 906 -6 999
Avskrivningar -208 682 -208 682
Summa rérelsekostnader -341 539 -335 409
RORELSERESULTAT 384 182 259 967
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10395 2375
Rantekostnader och liknande resultatposter -486 160 -439 036
Summa finansiella poster -475 765 -436 661
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -91 583 -176 694
RESULTAT FORE SKATT -91 583 -176 694
ARETS RESULTAT -91 583 -176 694
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 27 457 451 27 666 133
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 457 451 27 666 133
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 457 451 27 666 133
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 892 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 894 0
Kundfordringar 112974 114 287
Summa kortfristiga fordringar 147 760 114 287
Kassa och bank

Kassa och bank 585 071 663 798
Summa kassa och bank 585 071 663 798
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 732 831 778 085
SUMMA TILLGANGAR 28 190 282 28 444 218
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 15950 000 15950 000
Fond for yttre underhall 5301 000 5301 000
Summa bundet eget kapital 21 251 000 21 251 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5737 164 -5560470
Arets resultat -91 583 -176 694
Summa fritt eget kapital -5 828 747 -5737 164
SUMMA EGET KAPITAL 15 422 253 15513 836
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8331 700 4189 500
Summa langfristiga skulder 8331700 4189 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8 331700 4189 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 4145 400 8420100
Ovriga skulder 46 591 28 090
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 244 338 292 692
Summa kortfristiga skulder 4 436 329 8 740 882
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 436 329 8740 882
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 190 282 28 444 218
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 384182 259 967
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 208 682 208 682
Summa 592 864 468 649
Erhallen ranta 10395 2375
Erlagd ranta -486 160 -439 036
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 117 099 31988
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -33 473 -101 935
Minskning av rorelseskulder -4 304 552 -4 017 580
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 220 926 -4 087 527
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder 4142 200 4189 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4142 200 4189 500
Arets kassaflode .78 726 101 973
Likvida medel vid arets b5rjan 663 798 561 826
Likvida medel vid arets slut 585 071 663 798
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)

Byggnader 100 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Lan per kvadratmeter bostadsrattsyta
Bostadsrattsforeningens fastighetslan per kvm bostadsyta.

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter

Arsavgifter 724 408 593520

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1313 0

Ovriga intakter 0 1
1313 1

Totalt nettoomsattning 725 721 593 521
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023

Funktionell anléggningsservice

Energideklaration 13 625 0

Ovriga driftkostnader

Forsakring 38915 31467

Reparationer

Reparationer 4213 38938

Totalt operativ drift och underhall 56 753 70 405

Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och foreningsavgifter 4090 4090

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 36 250 30 000

Extra ekonomisk forvaltning 14318 0
50 568 30 000

Revision

Revisionsarvode 6 250 8750

Ovriga kostnader

Bankkostnader 1250 2050

Ovriga kostnader 1040 4433

2290 6483

Totalt administration och férvaltning 63 198 49 323

Not 5. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 10 000 6999

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 2906 0

Totalt personalkostnader 12 906 6999
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Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 21014 320 21014 320
Anskaffningsvarde mark 8 050 000 8 050 000
Utgaende anskaffningsvarden 29 064 320 29 064 320
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1398187 - 1189 505
Arets avskrivningar - 208 682 - 208 682
Utgaende avskrivningar -1 606 869 -1398 187
Utgaende redovisat varde 27 457 451 27 666 133
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 16 052 000 16 052 000
Taxeringsvarde mark 3450 000 3450 000
19 502 000 19 502 000

Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek AB 2027-09-30 2,89 % 4165 850 4210050
Stadshypotek AB 2027-09-30 2,90 % 4165 850 4210050
Stadshypotek AB 2025-12-30 3,95 % 4145 400 4233600
Summa skulder till kreditinstitut 12 477 100 12653 700
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 145 400 -8420 100
8331700 4233 600

Not 8. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Claes Axel Olof Wirfelt Anna Elisabeth Kreutz Wirfelt

Ann Erika Caroline Auvinen Anna Stina Elisabeth Loo

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

AdRedBo AB
Weronica Assernas
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     0110019690e7bc8f-11765579-b5ad-4c9d-815e-a4a39cabe0bb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T12:10:31.065Z
    rkxJSL4Mlxl
    
     rkxJSL4Mlxl
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex/notifications/rkxJSL4Mlxl
     Dokument att signera
     Anna@axelion.se
     2025-05-02T12:10:30.929Z
     0110019690e7c6a6-3cf4af8a-fef0-4250-a100-65951965129f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-02T12:48:48.722Z
    BkeVnGWTyex
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      188.151.23.122
    
     BkeVnGWTyex
     2025-05-02T12:48:48.637Z
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex
     /envelopes/B1gm2z-T1le
   
    
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex
     Anna
     Elisabeth Kreutz Wirfelt
     188.151.23.122
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T12:51:11.732Z
    BJeOT1Sfxee
    
     BJeOT1Sfxee
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/Hy42z-61gx
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/Hy42z-61gx/notifications/BJeOT1Sfxee
     Dokument att signera
     Claes.Wirfelt@gmail.com
     2025-05-02T12:51:11.601Z
     01100196910d0484-dc358a7a-b2dd-4a50-a085-5f8bbfc9a1f4-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T12:51:20.412Z
    SkxgCJSMelg
    
     SkxgCJSMelg
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex/notifications/SkxgCJSMelg
     Dokument att signera
     Anna@axelion.se
     2025-05-02T12:51:20.266Z
     01100196910d265e-ac55d010-5d2e-4059-8d16-a0c03c53517e-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-02T12:51:30.821Z
    Hy42z-61gx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/27.0 Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      188.151.23.122
      2025-05-02T12:51:30.781Z
    
     Hy42z-61gx
     2025-05-02T12:51:30.781Z
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/Hy42z-61gx
     /envelopes/B1gm2z-T1le
   
    
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/Hy42z-61gx
     Claes
     Axel Olof Wirfelt
     188.151.23.122
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T12:52:06.938Z
    rkMXhM-T1ll.0d44e14e-d78c-4d42-9547-64a666bd3748
    
     rkMXhM-T1ll.0d44e14e-d78c-4d42-9547-64a666bd3748
     /envelopes/B1gm2z-T1le/documents/rkMXhM-T1ll/signatures/rkMXhM-T1ll.0d44e14e-d78c-4d42-9547-64a666bd3748
     /envelopes/B1gm2z-T1le/documents/rkMXhM-T1ll
     
      /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/Hy42z-61gx
      Claes Axel Olof
      Wirfelt
      1961/01/23
      196101237672
    
     signed
     bankid-se
     Claes Axel Olof
     Wirfelt
     1961/01/23
     188.151.23.122
     
      rkMXhM-T1ll
      0196910d-b2ca-7422-9ea9-bb3e3938953e
      true
      2025-05-02T12:52:06.663Z
      
      
       /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/Hy42z-61gx
       Claes Axel Olof
       Wirfelt
       Claes.Wirfelt@gmail.com
       196101237672
       1961/01/23
       188.151.23.122
     
    
     196101237672
     2025-05-02T12:52:06.663Z
   
    
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/Hy42z-61gx
     Claes Axel Olof
     Wirfelt
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T13:04:24.428Z
    SkleJmSfxxe
    
     SkleJmSfxxe
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex/notifications/SkleJmSfxxe
     Dokument att signera
     Anna@axelion.se
     2025-05-02T13:04:24.296Z
     0110019691191d08-b34f0e0c-79fd-48ed-af68-c34742e33158-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T13:05:08.795Z
    rkMXhM-T1ll.adca408d-4660-4bcc-86ef-dbebaeee4b9a
    
     rkMXhM-T1ll.adca408d-4660-4bcc-86ef-dbebaeee4b9a
     /envelopes/B1gm2z-T1le/documents/rkMXhM-T1ll/signatures/rkMXhM-T1ll.adca408d-4660-4bcc-86ef-dbebaeee4b9a
     /envelopes/B1gm2z-T1le/documents/rkMXhM-T1ll
     
      /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex
      Anna Elisabeth
      Kreutz Wirfelt
      1962/09/18
      196209186029
    
     signed
     bankid-se
     Anna Elisabeth
     Kreutz Wirfelt
     1962/09/18
     188.151.23.122
     
      rkMXhM-T1ll
      01969119-a9dd-7c23-80fb-ab8b2694fd23
      true
      2025-05-02T13:05:08.376Z
      
      
       /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex
       Anna Elisabeth
       Kreutz Wirfelt
       Anna@axelion.se
       196209186029
       1962/09/18
       188.151.23.122
     
    
     196209186029
     2025-05-02T13:05:08.376Z
   
    
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BkeVnGWTyex
     Anna Elisabeth
     Kreutz Wirfelt
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-02T13:05:10.395Z
    S1eAWmHzexg
    
     S1eAWmHzexg
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BJXN2fWa1eg
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BJXN2fWa1eg/notifications/S1eAWmHzexg
     Dokument att signera
     assernasweronica@gmail.com
     2025-05-02T13:05:10.182Z
     011001969119d064-87ff4c26-09aa-41d2-a087-20cdd9102fc6-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-03T12:48:20.071Z
    BJXN2fWa1eg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/136.0.7103.56 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.72.113.250
    
     BJXN2fWa1eg
     2025-05-03T12:48:20.037Z
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BJXN2fWa1eg
     /envelopes/B1gm2z-T1le
   
    
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BJXN2fWa1eg
     Weronica
     Assernäs
     78.72.113.250
   
  
   
    signature.created
    2025-05-03T12:48:39.666Z
    rkMXhM-T1ll.d3d1f15b-ce12-4600-9ca2-96d204d010ac
    
     rkMXhM-T1ll.d3d1f15b-ce12-4600-9ca2-96d204d010ac
     /envelopes/B1gm2z-T1le/documents/rkMXhM-T1ll/signatures/rkMXhM-T1ll.d3d1f15b-ce12-4600-9ca2-96d204d010ac
     /envelopes/B1gm2z-T1le/documents/rkMXhM-T1ll
     
      /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BJXN2fWa1eg
      WERONICA
      ASSERNÄS
      1972/01/08
      197201081622
    
     signed
     bankid-se
     WERONICA
     ASSERNÄS
     1972/01/08
     78.72.113.250
     
      rkMXhM-T1ll
      01969630-ecc7-79a0-8ba3-b42a4fbdd38a
      true
      2025-05-03T12:48:39.344Z
      
      
       /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BJXN2fWa1eg
       WERONICA
       ASSERNÄS
       assernasweronica@gmail.com
       197201081622
       1972/01/08
       78.72.113.250
     
    
     197201081622
     2025-05-03T12:48:39.344Z
   
    
     /envelopes/B1gm2z-T1le/recipients/BJXN2fWa1eg
     WERONICA
     ASSERNÄS
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