= Hemverket

Tarravagen 86

Lan Kommun Typ
Skane Bastad Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Bastad 1920 2513 m2
Boarea Utgangspris

141 m2 8 500 000 kr



Unik villa med stora uteytor och pool - naturnéara lage i Bastad!

Valkommen till Tarravagen 86, ett sallsynt tillfalle att forvarva en centralt belagen fastighet i Bastad,
belagen pa en stor och naturskon tomt med fantastiska majligheter for bade familjeliv och sociala

tillstéllningar.

Bostaden erbjuder fyra sovrum och generdsa séllskapsytor, med ett harligt samband mellan hus och
tradgard. De val tilltagna uteytorna gor fastigheten till ndgot utéver det vanliga, har finns bade
padelbana och pickleball, uppvarmd saltvattenpool samt jacuzzi, vilket skapar en privat oas for
avkoppling och aktivitet aret runt. Samtliga fonster ar fran Velfac.

Pa tomten finns dven ett garage for tva bilar, uppfort som Attefallshus 2024, perfekt for bade fordon
och extra forvaring.

Fastigheten &r belagen i ett lugnt och gront omrade med promenadavstand till centrala Bastad, cirka
20 minuter till butiker, restauranger och hamn. Har kombineras narheten till stadens puls med naturens

ro.

Visst renoveringsbehov foreligger, vilket ger kdparen en utmarkt mojlighet att satta sin egen pragel och
skapa ett dromboende i ett mycket attraktivt lage.

Vvalkommen pa visning!
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B Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor.
Trappa upp till dvre plan.

Vardagsrum
Inbjudande vardagsrum i 6ppen och social planlosning. Har finns en kamin som varmer gott under arets kallare
dagar.

Kok
Rymligt och ljust kok med ljusinslapp fran flera vaderstreck. Plats for storre matbord.
Koket &r utrustat med ugn, flakt, mikro, diskmaskin, inbyggd kaffemaskin samt kyl, frys och vinkyl.

Sovrum
Ljust sovrum med plats for dubbelsang med tillhérande séangbord. Garderober for praktisk forvaring.

Badrum
Helkaklat utrymme i sobra kulérer. Har finns handfat, WC och dusch.

Gasttoalett
Praktiskt utrymme med handfat och WC.

Uterum
Ett uppvarmt uterum med Velfac fonsterpartier (vinterisolerade) och Travertino Classico golv.

- Ovre plan -
Sovrum
Rymligt och ljust sovrum med anslutande kladkammare/férvaringsutrymme.

Rum
Rum i fil med anslutande forvaringsutrymme. Rummet kan med férdel kan anvédndas som hemma kontor eller
gastrum.

Sovrum
Rymligt och mysigt sovrum med plats for dubbels&ng med tillhérande séngbord.

-Kallare-
Kallarplan inrymmer goda forvaringsmajligheter samt en tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare samt
tvattho.

-Garage-
Uppvarmt garage tilloyggt 2024 med plats for tva bilar. Elektrisk carport och grind.



B Ovrig information

Saljaren har for avsikt att genomfora vissa renoveringar som ska ingd i priset. For mer information se:
www.tarravagen86.com

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 14131 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 11670 kWh

Vatten/avlopp: 1000 kr/ar
Sophamtning: 2970 kr/ar

Forsakring: 6957 kr/ar

e & o o

Samfallighet: 1050 kr/ar
- Avser avagitt till Tarren Yderhult Vagférening

Total driftskostnad: 26108 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, i sin natur ar kallaren delvis fuktig, men inget vatten/6versvamning. Kallaren har 2007 dranerats
med platonmatta, ett lager isodran samt draneringsror. Dranering har inte skett vid entretrappa till
bottenvaningen, men inga vattenmangder har synts tranga in dar genom aren.

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, de fel som observerats har atgardats I6pande.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Nej, ny Grundfors sankbar vattenpump har installerats typ 2019-2022. Brunn (enligt uppgift borrad
130m) och pump finns vid sodra utgangen till padelbanan. Grundvattnet har mycket jarn, men det

finns ett Goinge-filter installerat som Bastad Rér servar regelbundet (senaste de var dar var 2024).

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, attefallshus som anvands som garage och slutbevis utfardat 2024.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Japp, anlitat BE Partner.

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?

Nej, fastigheten har nagra ar pa nacken. Finns alltid ett I6pande underhall. Bra ar kallaren s& man ser
direkt om det &r ndgot som lacker fran badrum etc. Tvattmaskin och torktumlare anvander gammal
trekammarbrunn (finns i NO delen av tomten), men s& smé& mangder sa vi har inte brytt oss om att
koppla in pa avloppet till minireningsverket.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 (sedan finns Yale Doorman pa ytterdorren samt fijarrkontroll till garageport och grind)

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Ja, under aren. Jag vill rekommendera ny &gare att byta lascylinder till ytterdorrar och till Velfac-
dorrarna som gar att 6ppna mot terrass.

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet gj, tror jag ej. Fastigheten ar till stora delar omgéardat av tradack.



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 3 098 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 11 st, sammanlagt 3 060 000 kr

Information om objektet

Boarea: 141.00 m?

Biarea: 35.00 mz

Antal vaningar: 2

Avlopp: Minireningsverk, Enskilt aviopp
Bekvamligheter: Padelbana, Pool, Uteplats
Grund: Kéllare, Torpargrund
Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Puts

Fonster: Velfac-fonster

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Luftvérmepump
Stomme: Betong, Tra

Tak: Papp, Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Friliggande attefall som &r gjort som uppvarmt garage for tva bilar, Kallare
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Ventilation: Tilluftsventiler, Mekanisk franluft, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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