= Hemverket

Neistenkangasvagen 92C

Lan Kommun Typ
Norrbotten Overtorned Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Pello 1939 8350 m2
Boarea Utgangspris

90 m2 450 000 kr



Dromprojekt for den handige — stor tomt, flera byggnader och bergvarme!

Valkommen till en fastighet med stora mojligheter! Har finns ett rymligt hus med hela tva toaletter och
ett badrum, uppvarmt med bergvarme for laga driftskostnader. Den stora, plana tomten bjuder pa gott
om plats for bade lek, odling och avkoppling i gronskande omgivningar. P& tomten finns aven ett
garage samt en fristdende byggnad med pentry, vardagsrum och sovrum — perfekt som gasthus,
tonarsboende eller for uthyrning. Dartill finns forrdd som ger praktiska forvaringsmojligheter.

Bostaden har tva entréer och har tidigare fungerat som generationsboende, vilket gor den idealisk for
den stora familjen eller for dig som vill kombinera boende med verksamhet. Har finns ett visst
renoveringsbehov, men for den handige erbjuds en fantastisk chans att skapa sitt dromhem med stora
ytor och manga anvandningsmajligheter.

Fastigheten ar belagen i lugna och naturnéra Neistenkangas, strax utanfor Pello. Har bor du med
narhet till skog och alv, i en trivsam bymiljo med gott om utrymme och vacker natur runt knuten.

Samtidigt har du bekvamt avstand till Pello centrum med butiker, service, skolor och kommunikationer.

Valkommen pa visning!



Valkommen




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

Entréplan

Hall

Valkomnande hall som direkt ger ett hemtrevligt intryck. Harifran leder trappan upp till 6vre plan, kladd med
mjuk heltackningsmatta.

Kok
Ett charmigt kok med klassiska traluckor och goda arbetsytor. Utrustat med diskmaskin, kyl/frys, spis med ugn
och flakt. Vid fonstret finns plats for ett matbord dar familien kan samlas for dagens maltider.

Vardagsrum
Ljust och rymligt vardagsrum med vackert tragolv och plats for bade soffgrupp och matsalsmaobel. Har flodar
dagsljuset in och skapar en varm och inbjudande atmosfar.

Sovrum 1

Ett praktiskt sovrum med plastmatta — perfekt som gastrum, barnrum eller hemmakontor.

Toalett 1
Utrustad med handfat, wc och spegelskap. Vatrumsmatta pa golv.

Toalett 2
Ljusrik toalett med handfat, wc och spegel. Vatrumsmatta pa golv.

Badrum
Avkopplande badrum med dusch, bastu, wc, handfat och spegel. Vatrumsmatta och vatrumsvaggar i neutrala
farger. Har finns plats for egentid och vardagslyx!

Ovre plan

Moblerbar hall
Gener0s hall som kan inredas som ett extra sallskapsrum, kontor eller myshérna.

Sovrum 2
Trivsamt sovrum med trégolv, tapetserade vaggar och praktiska kattvindar som erbjuder extra forvaring.

Sovrum 3
Ljust sovrum med tapetserade vaggar, plastmatta och forvaring i kattvindarna — perfekt for barn eller gaster.

Kallarplan
Har finns en bastu for avkoppling, tvattstuga med tvattmaskin samt torkrum. Ett tidigare garage har byggts om

till ett praktiskt verkstadsrum — perfekt for hobby eller férvaring. Dessutom finns matférrdd samt pannrum med
bergvarmeanlaggning som ger bade komfort och laga driftskostnader.



Ovriga byggnader

Fristdende byggnad med pentry, vardagsrum och sovrum — perfekt som gasthus, tonarsboende eller
hemmakontor. Byggnaden &r isolerad och har indragen el.

Rymligt garage med plats for tva bilar.

Praktiskt vedforrad samt forrad som kan nyttjas som verkstad eller kallférrad beroende pa behov.

¢} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

1838 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 29886 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 15000 kWh

® Vatten/avlopp: 1500 kr/ar
- Avser tbmningsavgift, enligt Schablon

® Forsakring: 7207 kr/ar

® Sophamtning: 468 kr/ar

Total driftskostnad: 39061 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Vet g]

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Vet g]

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Vet g]

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, vattnet har inte varit bristfalligt eller daligt.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Vet g]

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Vet g]

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4 st (men maste dubbelkontrollera detta)

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet g]

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 245 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 30 000 kr

® o o o o

Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 25-F1979-1066.1 TELE

Information om objektet

Boarea: 90.00 m?

Biarea: 54.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Englas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Bergvarme
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Byggnad med pentry p& tomten, Forrad

® & o o o o o o & o6 o o o o o o

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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