Lan
Vasterbotten

Omrade
Sodermalm

Boarea
115 m2

= Hemverket

Prastbolsvagen 22

Kommun
Lycksele

Byggnadsar
1932

Utgangspris
1 375 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
1013 m2



30-tals villa med centralt lage pa populara Sédermalm!

Valkommen till Prastbolsvagen 22 — en valbevarad villa fran 1932 dar klassisk charm méter moderna
bekvamligheter. Ett hem for hela familjen, med plats for bade vardagsliv och fritid, belaget i ett lugnt
och barnvanligt omrade pa populara Sodermalm.

Med 115 kvm boyta och 110 kvm biyta erbjuder huset genertsa och funktionella ytor, perfekt
anpassade for barnfamiljen. Har samsas tidstypiska originaldetaljer med smarta uppdateringar som
forenklar vardagen. Det renoverade koket, ljusa séllskapsytor och flera sovrum ger gott om plats for
alla.

Fran koket nas den inglasade altanen (byggd 2007—2008) — en harlig forlangning av bostaden som
bjuder in till bade morgonkaffe och middagar i kvallssolen. Den plana tomten om 1 013 kvm ar
lekvanlig och inbjudande, med plats for bade odling och framtida projekt. Har finns redan sandlada,
gunga, rutschkana och inhagnad — perfekt for barn och husdjur.

Laget ar svarslaget: med gangavstand till férskola, grundskola, htgstadium och gymnasium — endast
cirka 10 minuter till samtliga. Aven for vuxna &r laget optimalt, med néarhet till centrum, butiker, Lycksele
lasarett, idrottsanlaggningar och resecentrum. Dessutom tar du dig smidigt till Lycksele flygplats med
bil.

Pa tomten finns en carport med plats for tva bilar, utrustad med cykelférrdd och invandigt forrad.
Plattan ar isolerad — perfekt for dig som vill bygga om till varmgarage. Har finns aven en installerad

robotgrasklippare med slinga som ingar, vilket gor tradgardsskotseln enkel och bekvam.

Varmt valkomna att boka visning!
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[ Beskrivning

ENTREPLAN

HALL

Redan i hallen méts du av ett stilrent klinkergolv med elburen golvvarme, som tillsammans med ljusa vaggar
skapar en frasch och inbjudande entré. Hallen 6vergar i en moblerbar del med parkettgolv — perfekt for
avlastning, sittbénk eller forvaring. Har finns &ven trappa till kallaren.

KOK

Vidare in i huset finner du det smakfullt renoverade koket frdn 2016, som forenar stil och funktion. Har
kombineras vit skapsinredning med slata luckor och en dekorativ glasskiva ovanfor arbetsbanken. Koket ar fullt
utrustat med induktionshall, inbyggd ugn och mikro, flakt, kyl, frys och diskmaskin. Den naturliga matplatsen
rymmer 4—6 personer och har direkt utgang till det inglasade uterummet — ett harligt extrarum for saval frukost i
morgonsol som middagar under sensommarkvallar.

TVATTSTUGA

Ljus och praktisk tvattstuga med betonggolyv, tvattho, forvaring, torktumlare och tvattmaskin som ingar. Tva
fonster slapper in dagsljus och mojliggor vadring. Harifran leder en trappa vidare till verkstad och forrad i
kallaren.

VARDAGSRUM

Det rymliga vardagsrummet erbjuder plats for bade soffgrupp, TV-mdbel och extra sittplatser. Fonster i tva
vaderstreck ger ett fint ljusinslapp och skapar en varm och inbjudande atmosfar — perfekt for bade vardag och
sociala tillstallningar.

SOVRUM 1
Mysigt sovrum med laminatgolv och ljusa ytskikt — utméarkt som barnrum, géastrum eller hemmakontor.

BADRUM
Renoverat badrum (2013/14) i ljusa farger, med vatrumsmatta och elburen golvvarme. Har finns dusch med
vikbara glasvaggar, WC, brett handfat med kommod, spegelskap , vadringsfonster forvaringsskap.

OVRE PLAN
En trappa upp mots du av en ljus hall och tre ytterligare sovrum samt har finns garderober for forvaring.

SOVRUM 2
Det storsta sovrummet ar ljust och luftigt med flera fonster, och rymmer utan problem en dubbelséng, skrivbord
och garderober. Har finns aven en praktisk kammare — perfekt som kladkammare eller férvaring.

SOVRUM 3 & 4

De tva 6vriga sovrummen har klickgolv varav ett rum med tapetserade vaggar och andra & med malade vaggar
och passar perfekt som barnrum, gastrum eller kontor. | det fjarde rummet finns tre garderober fér extra
forvaring.



BADRUM
Badrummet pa 6vre plan renoverades 2020 och &r utrustat med vatrumsmatta, vatrumstapet, WC, handfat med
kommod och dusch, vaggspegel och handdukstork for 6kad komfort.

KALLARE

| kéllaren finns en trivsam gillestuga med laminatgolv och vattenburen golvvérme — en utmarkt yta for barnens
lek, filmkvallar eller tonarshang. Skjutdérrar leder in till ett praktiskt kladforradsutrymme.

Har finns aven flera anvandbara forvaringsutrymmen, inklusive forrad, verkstad, matforrdd samt pannrum med
fiarrvéarmecentral.

foJ Kostnader

Fastighetsavgift

7838 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 18000 kr/ar
- Fjarrvédrme

® Elektricitet: 19000 kr/ar
- Forbrukning: 8278 kWh

® Vatten/avlopp: 5670 kr/ar
® Sophamtning: 2196 kr/ar

® Forsakring: 6612 kr/ar

Total driftskostnad: 51478 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Carport. inlgas altan och utbyggnad av bron beviljades 2007

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, Huset ar kopplat till kommunalt vatten, men pa fastigheten finns det en egen brunn, Som historiskt
sett tillhandahallit 3 Fastigheter med vatten. Nuvarande agare har inte 6ppnat brunnen.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
ej utfort renovering

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej, Inte en brist men saljaren tar med frysboxarna och en tvattmaskin.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 1 045 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e o o o

Pantbrev: 7 st, sammanlagt 1 105 000 kr

Information om objektet

Boarea: 115.00 m?

Biarea: 110.00 m?

Antal vaningar: 3

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Betongplatta, Kallare
Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Carport
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

® & o o o o o o O o o6 O o o o o

Ovriga utrymmen: Tvéttstuga, Carport, Inglasad altan, Matkallare, Gillestuga, cyckelforrad, Altan,
Forrad, Kallare, Kallarforrad, Vindsutrymme

®

Ovrigt: Fiber

® \Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.
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